Amtliche Bekanntmachung 18. KW 2019

Offentliche Bekanntmachung

des Bebauungsplan Nr. 9 ,,In den Haldorfer Wiesen, 2. Teil“ im Ortsteil
Haldorf, Gemarkung Grifte;
Satzungsbeschluss nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertiretung der Gemeinde Edermtinde hat in ihrer Sitzung am 18. Marz 2019 den
Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen, 2. Teil* im Ortsteil Haldorf, Gemarkung Grifte zur
Ausweisung von Wohnbauflachen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wird hiermit geman § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 der
Hauptsatzung der Gemeinde Edermiinde 6ffentlich bekannt gemacht. Der in Kraft getretene
Bebauungsplan wird in das Internet (Homepage der Gemeinde Edermiinde) unter
www.edermuende.de eingestellt und Gber das zentrale Internetportal des Landes Hessen unter
www.geoportal.hessen.de zuganglich gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen, 2. Teil" im
Ortsteil Haldorf in Kraft gesetzt.

Raumliche Lage des Bebauungsplanes

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen, 2. Teil“ befindet sich in
der Gemarkung Grifte und wird begrenzt im

- Norden durch die vorhandene Bebauung

- Osten durch Flachen der Landwirtschaft

- Suden durch Grunflachen und Flachen der Landwirtschaft
- Westen durch die vorhandene Bebauung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die in der Gemarkung Grifte in der
Flur 7 liegenden Flurstiicke 133 (teilweise), 352/182 (teilweise) sowie die in der Flur 8 liegenden

Flurstiicke 20/14, 20/23, 20/22, 107/21 (teilweise), 106/21, 67/1,152/22, 124/22, 59/10, 20/41, 20/42 und
20/43.

Aus der nachfolgenden Planskizze ist die raumliche Lage des Bebauungsplans Nr. 9 ,In den
Haldorfer Wiesen, 2. Teil“ ersichtlich und umrandet dargestellt:
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Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorbezeichneten Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Grundlagen zur
Ausweisung von Wohnbaufldchen geschaffen.

Umweltbezogene Informationen

Die Gemeinde Edermiinde hat das Verfahren gem. § 13 b BauGB angewendet. Gemaf der
Vorprifung sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter.
Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

In dem beschleunigten Verfahren wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen. Mit dem § 13 b BauGB wird der Ausgleich
far Eingriffe in Natur und Landschaft ausgesetzt.

Der in Kraft gesetzte Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen, 2. Teil*, OT Haldorf liegt
vom heutigen Tage an in der

Gemeindeverwaltung der Gemeinde Edermiinde
Briickenhofstrale 4

34295 Edermiinde-Holzhausen

Bauamt, Erdgeschoss, Zimmer Nr. 6

wihrend der allgemeinen Dienststunden:
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montags, dienstags und donnerstags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
mittwochs 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
freitags 8.30 Uhr bis 13.00 Uhr

aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher oder ortsiiblicher Feiertag fillt.
Jedermann kann den Bebauungsplan einschl. Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Besondere Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach
§§ 2 a bis 4 a BauGB dem Biiro fiir Stadtbauwesen Meiiner, Hiihnefelder StraRe 20, 34295
Ederminde-Grifte Gibertragen wurden.

Auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hiermit hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verietzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder
der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdégensnachteile, wenn sie nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Hinweise zu Normenkontrollantragen gem. § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) gegen
Bebauungsplane:

Ein Normenkontrollantrag gem. § 47 VwGO gegen diesen Bebauungsplan ist unzuldssig, wenn die
den Antrag stellende Person nur Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit (Anhérung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber
héatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Beteiligung
hingewiesen worden ist.

Edermiinde, den 25.04.2019

Der Gemeindevorstand
der GemeindeEdermUnde

- Petri
Birgermeister

I\WINTEXTE\HAUPTAMT\Chattengau Kurie\Amtl_Bekanntmachungen\2019\2019_18. KW_BPlan 9_ldHaldorfer Wiesen
Il.docx



- M.1/1.009J -
N\

124122

188127

[

—
=
L




ugs Q

P d

UYosSnquisiS Wisp Ny

9729 6 § gewsh savedsEonreqag sap vafunzjes
1533, Jap g sayz gewsb ggneR € sqv e} §

3P UG LI EESTY LT LRUYEUEEY
SIaInaIUaYIIa|pIR4 Saule abejuy

apuamabsaqo|D seq

B o5
69

& // 8Nl4
A\

0052/L W - g uedjig ]

goneg 12 (1) 6 § jewsb
SYIEYTINYIS APUBISENRY NZ LBIIAISHUMB | e

apgug sp ALLIN (3]

t 'g2 wunusiigabia 191
weydab ‘zualbspomsing  — — — —
opuewon ‘azuaibsypnisny  —o—
azualfinyy — - - -

syoseqsbunyag uayoywng) s3p S2URN) BEmE

Bunzue,deenay Lneg

mwzmmmmu:_mmme:mm_._s__mﬁmm:mm_ﬁ._nmnu__.....;
W3LSNERS 'LaiUneg U0A LazZuelduy wnz uaLoeyd uoa Burzuasbun E

g90eg 0Z (1) 6 § yeyospuer pun inieN uoa Bunpoimug iz pun ==
afiayd Jnz ‘ZnLdS UINZ USWYBUGEH JN) LaYIE] uoA Bunzsasbun '

WBUOSPUET pun JnjeN oA Bun
-¥owuu3 Inz pun abajld Nz ‘ZnYog Wnz usWyBUgE Jiy
uayoe|4 pun uswyeugep 'uabuniabassbunzny ‘uabunue)y

goneg g4 (1) 6 § web uagaeyung

UBLIEYUNIO

Bunyapessemuabiay —o—o—

uabunysisbunjiayandney

Bampey FgnJ
“BUmLIUTISAGKIZAZ 19 Y AUDEUSIBYAUSENS

Buuasepdny FT 7

Bamyag pun Bunsajseydjny
‘uyequye - sawresuagens sap bunyeisa anz Gepdsiop wayx)
-pugranun pun anuysBunzuasbaquagens pu sydgysiypaAageng

UBUIEYSIYSHIBA

azalbney EmemEm

uazualbneg

OANMEg ¥ § wab jagaBiyow saurawabyy N@N

uauolazueld abnsuog

Bunziny uayoineq sap wy

Bunigpyiausyolazueld




Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9

Ba
1.
1.1
1.2

uGB

Allgemeines

Das Satzungsgebiet wird festgesetzt als Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNvO
Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO zuléssigen Befriebe und Anlagen ausgeschlossen. Sie kénnen jedoch
ausnahmsweise zugel assen werden

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Betriebe

und Anlagen werden ebenfalls ausgeschlossen. Betriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO kémen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
In Abhéngigkeit von der jewaligen GrundstiicksgréRe und der Art der Bebauung
werden folge nde maximal zuldssige Werte festgesetzt:

Grundstiicksgrd e in m? bis 300 | =300 2500 | =800
bis < bis <
500 800
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
- "Einzelhausbebauung 0,35 0,30 0,30 0,25
- Doppel-, Reihen-, Mehrfamilienh&duser 0,50 0,40 0,40 0,40
Geschossflachezah
(§ 20 Abs. 3 BauNVQ) 0,80 0,70 0,60 0,70

2Zuldssiges Héhe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:
Die zul&ssige Ho6he baulicher Anlagen steht in Abhéngigkeit von der Dachform.
Firsthbhe bzw. Oberkantenh&éhe

Teilgebiet (TG) TG1+2 TG 3
Flachdach (<= 5°): 750 10,50
Pultdach (5 bis <= 25°) 9,00 12,50

12,50 12,50

Sonstige Dachformen (> 25%:

Photovoltaikaniagen (Solarstom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) dirfen die festgesetzie Firsthéhe fur bauliche Anlagen nicht tiberschreiten.

Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNvO

Als unterer Bezugspurkt der Trauf- und First- bzw. Oberkantenhéhen gilt der
Schnittpunkt der im mittleren Geb&udebereich angrenzenden tiefsten Stelle des na-
tirlichen Geléndes mit der GebiudeauBenwand. Als natirliches Geldnde gilt die
Grundstiickstopografie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

Als oberer Bezugspunkt der Trauhdhe git der der Schnittpunkt von AuBenwand
und Dachhaut. Bei einseitig geneigten Déachern ist die Traufhthe an der tiefer lie-
genden Traufseite zu messen. Bei Staffelgeschossen wird der angenommene
Schnittpunkt der Auenwandflache mit der Oberkante des Staffelgeschosses defi-
niert.

Der obere Bezugspunkt der Firsththe gilt die Oberkante Firstziegel/-element. Bei
einseitig geneigten Dichern und bei versetzten Satteldichern sowie bei Flachda-
chern gilt der héchst Punkt der Dachflache.

Bauweise, Baugrenzen gem. § 22 und 23 BauNvO
Bauweise gem. § 22 BauNVO
Es wird eine offene Bauweise fesigesetzt

Baugrenzen gem. § 23 BauNvO
Die Gberbaubaren Grundstucksflichen sind durch Baugrenzen eindeutig fest-

gesetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenaniagen nach § 14 BauNVO dirfen auRerhalb der iiberbaubaren Fldchen
zusammen eine Grélle von max. 15 m? nicht uberschreiten.

Abweichende Tiefe der Abstandsflichen fiir StelipEitze

gem. §9 (1) 2a BauGB

Fiir Stellplatze wird eine vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstands-
flache festgesetzt. Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfléiche werden
Stellplatze uneingeschrénkt zugelassen. § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) ist
in diesem Fall nicht anzuwenden.

Zur Abschirmung von Parkpiatzflachen im Grenzbereich ist jedoch ein Mindestab-
stand von 1.0 m einzuhalten. Die Flache ist als Grinfliche auszubilden und mit ei-
_ner max. 1,1 m hohen Einfnedungshecke zu bepflanzen.

Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Fir die im Bereich des Flurstiicks 352/ 182 verlaufende Regenwasserleitung wird
ein Schutzstreifen ausgewiesen, der nicht tberbaut oder mit Bdumen bepflanzt
werden darf.

Im Bereich des Flurstiicks 107/21 verlauft eine Vorflut, die das Giberschiissige Was-
ser der vorhandenen Regenriickhalteanlagen nach Grifte ableitet. Der in der Plan-
zeichnung dargestellte Streckenabschnitt wird verrohrt und mit einem Schutzstrei-
fen versehen. Dieser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anpflanzung von
Biumen und Gro strauchern bedarf der Zustimmung der Gemeinde Edemiinde.

6. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Flache F2
Innerhalb der 6ffentlichen Wegeparzellen 59/19 =}
! ( und 133 verki i
Die verbleibenden Randzonen sind als Griinflichen extensiv ztﬂuigri:ﬁeﬁnd Radweg.
Die im Plan dargesteliten Bindungen fiir Bau i i ,
eliten Bi mslandorte sind verbindich und im R
g:lrr :;Z?‘urge?et::r$ws§hhgen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/12P21nen
B eili i
VRt wee ejn. ge Standort kann gegeniiber der Plandarstellung um + 1,0 Meter
Fliache F3

Innerhalb des Flurstiicks 352/182 verlaufi ei i
: eine Regenwasserleitung. Di unflg i
extensiv zu unterhalten. Unter Berﬁcksichﬁgung der in diesem Bgreicret SL;Z::d‘seen:

Wasserlgitung ist die Flache als Bilihstreifen bzw.
2weck sind folgende Mafnahmen vorzunehmen:

—fldche auszubilden. Zy diesem

Herstelurg eines niedrigwiichsi 1] i
gen Blihstreifens durch Ansaat mit ej jahri
gen Saatgutmischung aus standortheimischen Wildkra o ein ViblEee o
‘Saalg u : ildkréutern, die i
:(:nnhgnigezlcm.st ;B‘Lu::ngebot gewahrleisten. Ansaat ist i, A. Anhn;'r/:;:i?l:iﬂ?g:;;j?ld
. nsaatstarke sollte 5 gim? nicht Uberschreiten. Ggf. ist di it Fal.
stoffen (zB. Sand, Sdgespane) zu verdiinnen. 91 1t e Arsaat mit Fut.
Der Streifen ist vor der Aussaat nach Magli it
glichkeit im Herbst tief zu fligel
dgr Aussa_at 2u lockern bzw. vorzubereiten, Nach der Aussaat ist dag Sgaln ut'\ld.vor
einzuarbeiten und bei lockerem Boden zu walzen, i

Dingurg, chemischer Pflanze ie ei .
sind UnzuBssig. nschulz sowie eine fidchige Mahd des Blithstreifens

Fldche F4

Die in der Planzeichnung dar i

gesleliten dffentlichen Griinfl ach i i
terhallen und flichendeck i lecig wath ooy ae oSl 2u un-
Sipalen end mit Stauden und niedrig wachsenden Gehélzen 2u be-

Die im Plan dary i i f
der Plan gestelllen Bindungen fir Baumstandorte sind verbindich und i Rahmen

Ung zu berlicksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14116 cm

betragen. Der jeweilige Standort k ¥
oo Der i ann gegeniber der Plandarsteliung um + 1,0 Meter

7.

Griinordnerische Festsetzungen
g(.am. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB1i. V. m. mit § 91 HBO
Nicht iberbaubare Flichen/ Nutzungszweck

ben Freiflachen, die als Griinfiachen anzulegen und entsprechend der n.

;):rael::g:;uzgrztg R/;\pf!:zgr;g von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die ent.

nicht aut werden kénnen. Von di i ! .
Flachenanteil sing mindestens 15% d g o v

an es Grundstiicksanteils mit Ba é
chern oder Stauden zu bepﬂanzennund etangens 1oh o
h 2u unterhalten. Je angefan 1

dieses 15%-igen Grundstiicksanteils ist ej y echer Lo

r ein standorigerechter, heimischer Laub-
Il_)::.ljg!l: az::mpzﬂzn;';aann.z\tla\lr:rc:m :1:; e:.t eg. Aarggildnicht erreicht, ist jedoch mindestens l(:.in

- . ns er verwe 6 (@

origerecht sein (siehe auch Pflanzliste). ’ nieten Genolze missen stand:

Private Griinfiichen gem, §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die private Fliche d
e p che F1 wird als Flichen zum Anpftanzen von Baumen, Strauchern

sonstigen Bepflanzun i
sene Flache ist o Groopaen fesigesetzt. Die gem. § 9 (1) 252 BauGB ausgewie-

al
Planzfisiche sind 15 Gehtiize (Stréucher. mi .
€ i » mind. 2 x verpflanzt/Mei
pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzu'l-gssig,Zt eer 20 m) 2
Burchfijhrung

Auf den einzelnen Baugmundstiicken si i
sind die fesigesetzten Grinordnun
Pﬂanzmaﬁnah{_nen nnehab von zwei Jahren nach Aufnahme der Geba?.;-erl:gs




8. Flidchen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1aAbs. 3
BauGB
In der Gemarkung Grifle (Teilplan B) ist innerhalb des in der Flur 7 gelegenen Flur-
stiicks 101 eine ca. 1.000 m? groRe Ausweichfidiche als CEF-MaRnahme fur ein im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 JIn den Haldorfer Wiesen -
ll. BA" betroffenes Feldlerchenrevier vorzuhalten. Zur Lebensraumoptimierung ist
einca. 1.000 m? groBer Blithstreifen bzw. Buntbrache mit einer Breite von ca. 10 m
anzulegen.
Der Ausgkeich muss je nach Baubeginn im zeitlichen Vorlauf zu diesem geschaffen
sein (bis Mitte Marz des jeweiligen Jahres). In den Folgejahren ist die Eignung der
Flache durch eine angepasste Pflege/Nutzung sicherzustellen.
Falls der Baubeginn in die Brutzeit der Felderche fallen sdlte, sind Vergmungs-
maBnahmen fir den gesanmten Brutzeitraum von Mitte Marz bis Mitte August jedoch
mindestens bis zum Baubeginn vorzunehmen (Ausbringen von Flatterband odet
2.B. regelmafliges Grubbern)

9. C');'tliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

10. Hinweise

9.1 Dicher
Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung fiir Hauptgeb&ude wird festgesetzt auf: 10 —45°
Fir untergeordnete Nebengebaude und Garagen gelten die Dachneigungen nicht.

Dachneigungen unter 10° sind zulssig, sofern diese volistéindig mit einer Vegeta-
tionsdecke begrintsind

9.2 Garagen/Carports (offene Garag en)/Stellplatze

Stellplatzsatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatz- und Abldsesatzung”
der Gemeinde Edermiinde in der jeweils glligen Fassung.

Die unmuttelbare Zufahitfische vor Garagen wird als 2. Steliplatzfiiche nicht anerkannt.
Hintereinander liegende Stellplatze, die nur tber die vordere Steliplatzfiache erreichbar
sind, sind ebenfalls unzuldssig.

Garagen/Carports

Garagen missen eine Vorstellfldche von mind. 5,0 m und Carports von mind. 1,5 m
haben. Werden Garagen oder Carports parallel zur ffentlichen Strallenbegrenzungsinie
errichtet, so ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von
2,0 m einzuhalten. Die Abstandsfidche ist als Griinfliche anzulegen und fladchendeckend
zu bepflanzen.

Steliplitze, Garagen und Carporis (Offene Garagen) sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Fléchen, im seitichen Abstand zwischen Gberbaubarer Fldche und Grundstiicks-
grenze sowie zwischen iiberbaubarer Flache und StraBenbegrenzungslinie (Vorgarten)
2ulassig.

9.3 Oberflichenbefestigung

Private Stelpiitze, Wege und sonstige Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grunfidchen oder in
Form von Pflasterbeldgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster). Eine Befestigung
mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen.

9.4 Grundstiickseinfriedungen zum AuBenbereich im Bereich der Fliche
F1
Gem. § 16 Abs. 1 Hess. Nachbarrechtsgesetz sind ist bei Einfriedungen von Grundsti-

cken zum Aulenbereich zu landwirtschaftlichen Grundstiicken ein Grenzabstand von 0,5
m einzuhalten,

10.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verénderungen der Erdoberfiiche ausgehoben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken zu
verwenden.

10.2 Verwertung von Erdaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ~Handlungsempfehlung zur rechtliche n Beur-
teilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden®
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) 2u beachten.

Fir Uberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m® Menge ist nach § 4 Abs. 3
HAltBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MaBnahmetrégers oder
dessen Beaufiragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschulzbehérde
des Schwalm-Eder-Kreises durchzufihren.

10.3 Sicherung von Bodendenkmilem

Bodendenkmaler sind gemaR dem .Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler*
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkméler entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpfiege, Archéologische Denk-
malpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fund-
stellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

10.4 Regenwassernutzung
Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwésserungssystem
ist unter Beriicksichtigung der rechtiichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswas-
ser fur private Zwecke anzustreben (2.B. Brauchwassernutzung/ Bewdasserung der nicht
befestigten Grundstiicke). Bei der Anlagenplanung sind de Vorgaben der Trinkwasser-
verordnung, die AVBWasserV und der kommunalen Abwassersatzung zu beriicksicht-
gen. Regenwassernutzungsanlagen gemaf § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeige-
pflichtig.
10.5 Beriicksichtigung von Gehdlzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenz-
abstinden
Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung von Gehélzen entspre-
chend der Gehélziste aus der Begriindung zum Bebauungsptan (Ziffer 6.5) empfoh-
len. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u.
a. fur Stréducher und lebende Hecken einzuhalten sind.

10.6 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplinen
Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen ~ II. BA* tritt am Tag
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9 treten die durch die Neuplanung betroffenen
Festsetzungen des seit dem 07.08.20 14 rechtskréfigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,In den
Haldorfer Wiesen* auler Kraft.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfii hrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Geselz iber die Umweltveméglichkeitsprufung (UVPG)




Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.06.2018 den Beschluss zur Aufsteliung des Be-

bauungsplanes Nr. 9 .In den Haldorfer Wiesen — ll. BA* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem. § 2Abs. 1 BauGB am 27.06.2018 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der gultigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
13.09.2018 bis 15.10.2018 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet Ort und Dauer der Auslegung wurden am
05.09.2018 6ffentlich bekannt gegeben.

In der Zeit vom 11.01.2019 bis 11.02.2019 erfolgte eine erneute éffentiche Auslegun
Ort und Dauer der Auslegung wurden am €3-84-2848 &ffentlich bekannt gegeben.

er P_Jjanu ng.

Satzungsbeschluss 02.01.2013  getind. 23.04.2019 !
Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gememéev:erh'e ng’den Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,In den Haldorfer Wiesen — 1I. BA* mit é rlichen Bauvorschriften und Begrundung in

ihrer Sitzung am 18.03.2019 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Edermiinde, den 2 3. April 2019

- Petrich - Blrge meister

Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretu
Gemeinde Edermiinde am 18.03.2019 besc| u

[V ;

/"J: z =™ P
Edermiinde, den 2 3 AEF il 2019 f_tg Petrich £

(= - ~ Biirgemeister

'-._\9

Bekanntmachung/inkrafttreten 3 0. ADN%

Der Satzungsbeschluss wurde am __ ___ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung ftritt der Bebauungsplan mit 6lichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ~3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrittlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend g gcht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich si

Edermiinde, den 3 0. ABril_ 2019

Planunterlage L J
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters iiber-

einstimmen.

Homberg (Efze), den _ 2_5 ML g019 Amt fur Bodenmanagement
Im Auftrag

e é@f_a




Gemeinde Edermiinde, oT Haldorf, Gemarkung Grifte

Begriindung mit textlichen Festsetzungen zur Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen — Il. BA“
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Gemeinde Ederminde, OT Haldorf, Gemarkung Grifte
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen — Il. BA"

1. Einflihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen sollen die Flachen des raumlichen Geltungs-
bereichs fiir eine Wohnbauentwicklung vorbereitet werden. Die verbindliche Bauleitplanung hat das
Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung einer Wohnbauflache zu schaffen.
Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemanR § 4 BauNVO vorge-
sehen.

1.2 Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen — Il. BA" gefasst. Die Gemeinde hat zur Erarbeitung
der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiro eingeschaltet.

Unmittelbar an den stidéstlichen Siedlungsrand schlief3t eine Flache an, die zur Arrondierung heran-
gezogen und der Siedlungslage zugeordnet werden soll.

Zur Einbeziehung der Aullenbereichsflache wendet die Gemeinde Edermiinde das Verfahren gem.
§ 13b BauGB an. Die Durchfuihrung erfolgt im beschleunigten Verfahren, wobei die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Offentlichkeit
und die Behdrden an der Planung beteiligt.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Grifte und umfasst fol-
gende Flursticke:

Grifte, Flur 7: 133 (Teilbereich Feldweg), 352/182 (Teilbereich Grabenparzelie)

Grifte, Flur 8: 20/14, 20/23, 20/22, 107/21 (tiw.), 106/21, 67/1 ,152/22, 124/22, §9/10, 20/41,
20/42 und 20/43

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung, im Osten durch Flachen der
Landwirtschaft, im Siden durch Grunflachen und Flachen der Landwirtschaft und im Westen durch
die vorhandene Bebauung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen — II. BA*

In den Haldorfer Wiesen

Ubersichtsplan ohne MaRstab

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1  Regionalplanung

Die  Planbereichsflache
liegt in einem Bereich, der
im Regionalplan ?/
Nordhessen 2009 als a
Vorbehaltsgebiet fiur die -~
Landwirtschaft ausgewie-
sen ist.

S

Claloan

4\
5 "\__

Auszug aus dem Regional-
plan Nordhessen 2009

SN
[ \___.‘.I‘,
‘va
71§
A
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In seiner Sitzung am 18.12.2017 hat der Zentralausschuss der Regionalversammlung Nordhessen
die von der Gemeinde Ederminde beantragte Abweichung vom Regionalplan zur Neuausweisung
einer Wohnbauflache zugelassen.

2.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan ist der Plan-
bereich als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

Die Umwandlung in eine
Wohnbauflache erfolgte
im Rahmen der 12. An-
derung des Flachennut-
zungsplanes. Die Ande-
rung wurde am
20.03.2014 amtlich be-
kannt gemacht.

Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

2.3 Bebauungsplane

Der Planbereich tangiert 1),
eine Teilflache des seit {b
dem 07.08.2014 rechts-
kraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 8 ,In den Hal-
dorfer Wiesen".

AN PR
Auszug aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
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2.4 Fachplanungen/Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Planungsziel und Konzept

3.1  Stadtebauliche Entwicklung/Entwicklungsziele

In den Ortsteilen Haldorf und Grifte besteht seit langerer Zeit eine erhéhte Nachfrage nach Bau-
grundstiicken, wobei die Nachfrage von Ortsansassigen Uberwiegt. Aufgrund der Nahe zum Ortsteil
Grifte besteht auch von Birgern des Ortsteils Grifte ein erhéhtes Interesse.

Die erhéhte Nachfrage resultiert auch aus den vom Arbeitsmarkt ausgehenden Zuwanderungen.

Edermiinde liegt in einer Region, die als wachstumsstark und dynamisch einzustufen ist und daher
eine ausreichend flexible und nachfragegerechte Ausweitung von Wohnbauflachen erfordert.

12422

183127

Flur 7

Skizze zur Gebietsentwicklung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen - II. BA"

Das Baulandangebot soll vorrangig der értlichen Bevélkerung zur Verfligung gestellt werden. Mit der
Ausweisung einer Neubauflache werden vorrangig junge Familien an den Ort gebunden, die zur
Starkung und Belebung der értlichen Strukturen beitragen. Zudem kann Abwanderungen in benach-
barte Gemeinden entgegengewirkt werden.

In Zusammenarbeit mit einem Vorhabentrager strebt die Gemeinde Edermiinde die Ausweisung ei-
ner allgemeinen Wohnbauflache zur Schaffung von Baugrundsticken fur Ein- und Zweifamilienhau-
ser, Doppelhauser sowie Mehrfamilienhduser an. Der Vorhabentrager beabsichtigt die ErschlieBung
der Flachen. Zur Minimierung des Bodenverbrauchs werden die jeweiligen GrundstiicksgroRen auf
das notwendige Maf reduziert.

Die Lage der Flache zum Siedlungsgefige, die Verfugbarkeit der Flache, eine wirtschaftliche Er-
schlieBung und Anbindung an bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind wesentliche Ge-
sichtspunkte, die fur den Planbereich sprechen.

3.2 Nutzungskonzept

Bebauung

Nach dem jetzigen Stand der Planung kénnen 16 Grundstiicke fir eine Einzelhausbebauung und 3
fur eine Mehrfamilienhausbebauung zur Verfigung gestellt werden. Bei einer Doppel- oder Reihen-
hausbebauung erhéht sich die Anzahl der Baugrundstiicke. Die GrofRe der Grundsticke liegt in der
Regel zwischen ca. 700 m? und 870 m2 Grundstucke fir eine Mehrfamilienhausbebauung werden
gréler zugeschnitten.

Entsprechend der 6rtlichen Situation sowie zur Wahrung der Gebietsstruktur wird das MalR der bau-
lichen Nutzung durch die Festsetzung einer entsprechenden Grund- und Geschossflachenzahl be-
stimmt. Damit wird eine hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption gesichert. Der Uber diese Festsetzungen definierte Grad der stadtebau-
lichen Dichte entspricht der Lage des Plangebietes und orientiert sich an der Dichtestruktur ver-
gleichbarer Wohngebiete.

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird die Héhenentwicklung auf
ein bestimmtes Mal festgesetzt. Die Regelung dient einer gebietsvertraglichen Entwicklung. Die zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

GebietserschlieBung

Das Entwicklungsgebiet wird im Norden an den ,Kammerbergweg" angeschlossen. Der ,Kammer-
bergweg" ist im Norden an die ,Haldorfer Stral3e* (L 3316) angebunden. Im Siden erfolgt Gber den
»oteinbuschweg" eine Vernetzung mit dem értlichen Stralen- und Wegenetz.

Bereits im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In den Haldorfer Wiesen" wurde dar-
gelegt, dass im Rahmen eines Il. Bauabschnittes der ,Kammerbergweg" an den ,Steinbuschweg”
angebunden wird, wodurch sich die innerortlichen Verkehrsbeziehungen von Haldorf teilweise an-
dern werden.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass Bewohner des ,Steinbuschweg® und des
.ochenkenbergweg" ihre Fahrbeziehungen grundsatzlich neu ausrichten werden. Ggf. erfolgt eine
Umorientierung im unmittelbaren Anschlussbereich ,Kammerbergweg/ Steinbuschweg"”.

Die vorgesehene ErschlieBungsachse wird analog dem ,Kammerbergweg" ausgebaut. Die ca. 6,0 m
breite Stralle wird mit einem 1,5 m breiten Gehweg versehen.
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Zur Reduzierung der Verkehrs- py::x
geschwindigkeit sind im Verlauf ¢::::
des Kammerbergweg  vier
Fahrbahnverengungen vorge-
sehen. Bei zwei Einengungen
wird die Fahrbahn angehoben.

Systemsskizze zur geplanten
Fahrbahnverengung und
Fahrbahnanhebung

Der sidlich zum Plangebiet verlaufende Wirtschaftsweg (Flurstiick 59/10), der auch der Unterhal-
tung der vorhandenen Vorflut und der Grinflachen dient, bleibt als Ful- und Radweg erhalten. Teil-
flachen der Wegeparzelle, die nicht mehr benétigt werden, werden den angrenzenden Baugrundstii-
cken zugeordnet.

Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der ,Grifter Stralte"
gelegene Haltestelle ,Kleines Feld" gegeben. Die Entfernung zum Planstandort betragt ca. 700 m.
Die Buslinie 446 bedient den Streckenabschnitt ,Edermiinde <> Guxhagen*, die Linie 56 den Ab-
schnitt ,Fuldabriick-Dérnhagen <> Guxhagen <> Edermiinde <> Baunatal"

3.3 Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch die
vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg sichergestelit.
Zur Versorgung der Zuwachsflache erfolgt eine bedarfsgerechte Netzerweiterung.

Die Strom- und Gasversorgung wird durch Ausbau und Anschluss an die vorhandenen Anlagen
der EnergieNetz Mitte, Netzregion Baunatal/ Hofgeismar sichergestellt.

Entsorgung
Das zukunftig anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird im Trennsystem abgeleitet.

Die Abwasserwasserbeseitigung erfolgt durch eine gebietsbezogene Netzerweiterung mit An-
schluss an das bestehende Abwassernetz. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der
Klaranlage Grifte, die vom Abwasserverband Ederminde und Umgebung betrieben wird. Die Anlage
kann das anfallende Schmutzwasser chne Probleme aufnehmen.

Die Ableitung der Niederschlagsmengen wurde durch ein Fachbiro nachgewiesen. Eine Einlei-
tung in bestehende Riickhalteanlagen oder in das vorhandene Abwassernetz ist aufgrund fehlender
Kapazitaten nicht moglich.

Der aus der Planbereichsflache anfallende Oberflachenabfluss wird durch einen ausreichend dimen-
sionierten Stauraumkanal ab- und in die bestehende Vorflut (Flurstick 352/182) eingeleitet. Die
Mengen gelangen Uber eine bestehende Abflussleitung in die Eder. Fur die Gew&ssereinleitung be-
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steht eine wasserrechtliche Genehmigung.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwasserungssystem ist unter Be-
ricksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser flr private Zwecke
anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/Bewéasserung der nicht befestigten Grundstiicke). Bei der
Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, AVBWasserV und der kommunalen
Abwassersatzung zu beriicksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen gemaR § 13 Abs. 3 TrinkwV
2001 sind anzeigepflichtig.

4, Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

4.1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVvO

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassi-
gen Betriebe und Anlagen ausgeschlossen. Sie kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen
werden ebenfalls ausgeschlossen. Betriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kénnen jedoch aus-
nahmsweise zugelassen werden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ)
Die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen stehen in Abhangigkeit von der GroRe des

Baugrundstucks. Zur Realisierung von Doppel-, Reihenhausern und Mehrfamilienhdusern werden
héhere Werte angesetzt.

Die Regelung tragt zu einer gebietsvertraglicheren Entwicklung bei, ochne dabei verdichtete Baufor-
men auszuschlieRen. Zur Entwicklung von qualitativen und stadtebaulich erforderlichen Freirdumen
soll jedoch ein angemessener Freiraumanteil verbleiben und unvertretbare Bodenversiegelungen
vermieden werden. In Abh&ngigkeit von der jeweiligen Grundstiicksgréfie werden folgende Wer-
te festgesetzt:

GrundsticksgroRe in m? bis 300 | bis 500 > 500 bis < 800 > 800

Maximal zulassige Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

-  Einzelhausbebauung 0,35 0,30 0,30 0,25
- Doppel-, Reihen-, Mehrfamilienh&user 0,50 0,40 0,40 0,40

Maximal zulassige Geschossflachezahl | : |
(§ 20 Abs. 3 BauNVO) | 0,80 | 0,70 0,60 | 0,70

Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert Uberschritten werden.
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Zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Zur Integration der geplanten Geb&ude in die Umgebungsbebauung werden geman § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO fir bauliche Anlagen die maximal zulassige Hohe der Hauptgebaude in Meter festge-
setzt. Die zulassige Héhe baulicher Anlagen steht in Abhangigkeit von der Dachform.

Zulassige Firsthéhe bzw. Oberkantenhéhe:

Teilgebiet (TG) TG1+2 TG3
Flachdach (<= 5°): 7,50 10,50
Pultdach (5 bis <= 25°): 9,00 12,50
Sonstige Dachformen (> 25°): 12,50 12,50

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) dirfen die
festgesetzte Firsthohe fir bauliche Anlagen nicht tiberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNvVO
Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und First- bzw. Oberkantenhdhen gilt der Schnittpunkt der im
mittleren Gebaudebereich angrenzenden tiefsten Stelle des natirlichen Gelédndes mit der Gebaude-

auBenwand. Als nattirliches Gelénde gilt die Grundsttickstopografie vor Beginn jeglicher Bauarbei-
ten.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der der Schnittpunkt von Aulenwand und Dachhaut. Bei
einseitig geneigten Dachern ist die Traufhéhe an der tiefer liegenden Traufseite zu messen. Bei
Staffelgeschossen wird der angenommene Schnittpunkt der Aufenwandfiache mit der Oberkante
des Staffelgeschosses definiert.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe gilt die Oberkante Firstziegel/-element. Bei einseitig geneigten
Dachern und bei versetzten Satteldachern sowie bei Flachdachern gilt der hdchst Punkt der Dach-
flache.

4.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

4.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Zur bedarfsgerechten Entwicklung wird gemanl § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNvO
Die Giberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

4.3.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNvVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO dirfen aulerhalb der Giberbaubaren Flachen zusammen eine
Grofie von max. 15 m? nicht Uberschreiten.

4.3.4 Abweichende Tiefe der Abstandsflachen fiir Stellplédtze gem. § 9 (1) 2a BauGB

Zur Realisierung von Stellplatzen im Grenzbereich wird im Bebauungsplan gem. § 9 Absatz 1 Nr. 2a
eine Festsetzung aufgenommen, die eine abweichende Ausfithrung erméglicht. Demnach wird ge-
maR § 9 (1) 2a BauGB fur Stellplatze eine vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstands-
flache festgesetzt. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache werden Stellplatze uneinge-
schrankt zugelassen. § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) ist in diesem Fall nicht anzuwenden.
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Zur Abschirmung von Parkplatzflachen im Grenzbereich ist jedoch ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten. Die Flache ist als Grunfliche auszubilden und mit einer max. 1,1 m hohen Einfrie-
dungshecke zu bepflanzen.

44 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des Stralenraumes (Fahrbahn, Aufpfiasterung, Gehweg)
dargestelit.

4.5 Abwasserleitungen gem.§9 (1) 13 BauGB

Im Bereich des Flurstiicks 352/182 verlauft eine Regenwasserleitung. Zum Schutz und Unterhaltung
der Leitung wird ein Schutzstreifen ausgewiesen, der nicht Uberbaut oder mit Baumen bepflanzt
werden darf.

Im nérdlich Planbereich verlauft eine Vorflut (Flurstuck 107/21), die Uberlaufende Wassermengen
der nordwestlich gelegenen Regenriickhalteanlagen nach Grifte ableitet. Im Bereich der zuklnftigen
Wohnbaufldchen muss die Teilstrecke verrohrt werden. Der Streckenabschnitt im Bereich des Flur-
sticks 107/21 ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit einem Schutzstreifen dargestellt,
der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Die Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern be-
darf der Zustimmung der Gemeinde Edermiinde.

4.6 Griinflaichen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Flache F2

Innerhalb der 6ffentlichen Wegeparzellen 59/19 und 133 verlauft ein Fu- und Radweg. Die verblei-
benden Randzonen werden als Grinflachen ausgewiesen, die extensiv zu unterhalten sind.

Die im Plan dargestellten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der Pla-
nung zu berlcksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/16 cm betragen. Der jewei-
lige Standort kann gegeniber der Plandarstellung um x 1,0 Meter versetzt werden.

Flache F3

Innerhalb des Flurstlicks 352/182 verlauft eine Regenwasserleitung. Die Grinflache ist extensiv zu
unterhalten. Unter Beriicksichtigung der in diesem Bereich zugelassenen Wasserleitung ist die Fla-
che als Bluhstreifen bzw. —flache auszubilden. Zu diesem Zweck sind folgende MaRnahmen vorzu-
nehmen:

- Herstellung eines niedrigwiichsigen Bliihstreifens durch Ansaat mit einer mehrjahrigen Saatgut-
mischung aus standortheimischen Wildkrautern, die ein vielfaltiges und kontinuierliches Blithan-
gebot gewanhrleisten. Ansaat ist i. A. Anfang April durchzufiihren. Die Ansaatstarke sollte 5 g/m?
nicht Uberschreiten. Ggf. ist die Ansaat mit Fullstoffen (z.B. Sand, Sagespane) zu verdinnen.

- Der Streifen ist vor der Aussaat nach Mdglichkeit im Herbst tief zu pfligen und vor der Aussaat
zu lockern bzw. vorzubereiten. Nach der Aussaat ist das Saatgut leicht einzuarbeiten und bei lo-
ckerem Boden zu walzen.

- Dungung, chemischer Pflanzenschutz sowie eine flachige Mahd des Bliihstreifens sind unzulés-
sig.
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Flache F4

Die in der Planzeichnung innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache dargesteliten 6ffentlichen Grin-
flachen F4 sind extensiv zu unterhalten und flachendeckend mit Stauden und niedrig wachsenden
Gehdlzen zu bepflanzen.

Die im Plan dargestellten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der Pla-
nung zu bertcksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/16 cm betragen. Der jewei-
lige Standort kann gegeniiber der Plandarstellung um = 1,0 Meter versetzt werden.

4.7 Natur und Landschaft

Far Grundstiicksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsméglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschatft.

Zur Einbindung baulicher Hochbauanlagen sowie ErschlieBungsfiachen, zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entsprechenden
MaRnahmen.

In der Gehélzliste (siehe Empfehlungen/Hinweise ,Ziffer 6.5") werden heimische, standortgerechte
Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen angepasst
sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fir die heimische Fauna.
Langfristig Ubernehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

4.7.1 Griinordnerische Festsetzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Nicht iiberbaubare Flachen/Nutzungszweck

Zunéchst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den vorgegebenen stad-
tebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuléssigen Uberbaubarkeit der Flachen keine
100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflachen, die als Grinflachen anzulegen und
entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der
GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens
15% des Grundsticksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhal-
ten. Je angefangene 100 m? dieses 15%-igen Grundstlicksanteils ist ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein Laub-
baum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehélze missen standortgerecht sein (siehe
auch Pflanzliste Ziffer 6.5).

Private Griinflachen geménR § 9 (1) 25 BauGB

Die private Flache F1 wird als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Die gem. § 9 (1) 25a BauGB ausgewiesene Flache ist als Grunflachen an-
zulegen und extensiv zu unterhalten. Pro 25 m? Pflanzflache sind 15 Geholze (Straucher, mind. 2 x
verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzulassig.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmalRnahmen
innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine sachgerechte
Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.
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4.7.2 Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Der Entwicklungsabschnitt schlieft unmittelbar an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,In den Haldorfer Wiesen". Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In
den Haldorfer Wiesen" hat das Buiro Cloos, Spangenberg, eine artenschutzrechtliche Prifung vor-
genommen. Die Untersuchung erstreckte sich seinerzeit auch auf den Planbereich des Bebauungs-
planes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen-1I.BA". Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache wurde
ein Lerchenrevier festgestellt, fir das ein Ersatzrevier vozuhalten ist.
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Teilplan B - Ubersichtsplan ohne MaRstab

In der Gemarkung Grifte (Teilplan B) ist innerhalb des in der Flur 7 gelegenen Flursticks 101 eine
ca. 1.000 m? grofte Ausweichflache als CEF-MaRnahme fiir ein im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,in den Haldorfer Wiesen - |I. BA" betroffenes Feldlerchenrevier vorzuhalten.
Zur Lebensraumoptimierung ist ein ca. 1.000 m? groRRer Bluhstreifen bzw. Buntbrache mit einer Brei-
te von ca. 10 m anzulegen.

Der Ausgleich muss je nach Baubeginn im zeitlichen Vorlauf zu diesem geschaffen sein (bis Mitte
Marz des jeweiligen Jahres). In den Folgejahren ist die Eignung der Flache durch eine angepasste
Pflege/Nutzung sicherzustellen.

Falls der Baubeginn in die Brutzeit der Feldlerche fallen sollte, sind Vergramungsmafinahmen fiir
den gesamten Brutzeitraum von Mitte Marz bis Mitte August jedoch mindestens bis zum Baubeginn
vorzunehmen (Ausbringen von Flatterband oder z.B. regelmafiges Grubbern).
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5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§ 91 Hessische Bauordnung

5.1 Décher

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude wird festgesetzt auf: 10 — 45°
Fur untergeordnete Nebengebaude und Garagen gelten die Dachneigungen nicht.

Dachneigungen unter 10° sind zuiassig, sofern diese vollstandig mit einer Vegetationsdecke be-
grunt sind.

T

Tl s |
5.2 Garagen/Carports/Stellplatze § 7

Garage | SN

Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatz-
und Ablésesatzung" der Gemeinde Edermiinde in der jeweils gulti-
gen Fassung. Entsprechend Anlage 1 =zur Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Ederminde sind z. B. fir
Einfamilienhauser 2 Stellplatze je Wohnung zu errichten.

Iéirbecchvo Gaspard
1

Die unmittelbare Zufahrtflache vor Garagen wird als 2. Stellplatzfla-
che nicht anerkannt. Hintereinander liegende Stellplatze, die nur At
Uber die vordere Stellplatzflache erreichbar sind, sind ebenfalls
unzulassig.

Garagen mussen eine Vorsteliflache von mind. 5,0 m und Carports von mind. 1,5 m haben. Wer-
den Garagen oder Carports parallel zur éffentlichen Strallenbegrenzungslinie errichtet, so ist zwi-
schen Straflenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Ab-
standsflache ist als Grinflache anzulegen und flachendeckend zu bepflanzen.

Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der (berbaubaren Flachen,
im seitlichen Abstand zwischen Gberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze sowie zwischen (ber-
baubarer Flache und StraRenbegrenzungslinie (Vorgarten) zulassig.

5.3 Oberflachenbefestigung

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundstlcksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regen-
wasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grunflachen oder in Form von Pflasterbelagen
mit breiten Fugen, wie z. B. ,Okopflaster"). Eine Befestigung mit Beton oder Asphalt wird nicht zuge-
lassen.

5.4 Grundstiickseinfriedungen zum AuBenbereich im Bereich der Flache F1

Gem. § 16 Abs. 1 Hess. Nachbarrechtsgesetz sind ist bei Einfriedungen von Grundstiicken zum Au-
Renbereich zu landwirtschaftlichen Grundsticken ein Grenzabstand von 0,5 m einzuhalten.

Derjenige, der das Schwengelrecht ausiibt und fremden Grund und Boden in Anspruch nimmt, muss
beachten, dass eine Flacheninanspruchnahme nur erlaubt ist, um die eigene Flache ordnungsge-
maMR bewirtschaften zu kénnen. Der vom Nachbarn freizuhaltende Grenzstreifen darf betreten oder
befahren werden. Nicht gestattet ist es, das fremde Land zu nutzen, um eine andere Flache zu er-
reichen oder Gegenstande zu lagern.
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6. Hinweise

6.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu verwenden.

6.2 Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch Baumalnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie méglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BaumalRnahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittun-
gen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden* vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.
46/2015, S. 1150) zu beachten.

Far Uberschussiges Bodenmaterial von mehr als 600 m® Menge ist nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG in
Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des Mafinahmetragers oder dessen Beauftragten vorab ein
Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Schwalm-Eder-Kreises durchzufiihren.

6.3 Sicherung von Bodendenkmadlern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler (his-
torische Grenzsteine o. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6.4 Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwasserungssystem ist unter Be-
ricksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser flr private Zwecke
anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke). Bei der
Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWasserV und der kommu-
nalen Abwassersatzung zu bericksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen geman § 13 Abs. 3
TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

6.5 Beriicksichtigung von Gehdlzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
stdnden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze empfohlen. Es
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-
barrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u.a. fur Straucher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzglite; Hochstamm STU 14/16 cm)
- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
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- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Badume, (Sdulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (S&ulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche)
Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna* (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weiltdorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstdmme
- Apfel, Birne, StiRkirsche, Zwetsche, Walnuf®

Heckengehdlze 1 Stck./qm

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii* (Schmetteriingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha
(Weilkdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare* (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geiliblatt)

- Lonicera caprifolium (Jel&ngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii”
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

6.6 Hinweis zu bestehenden Bebauungspldnen

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen — Il. BA" tritt am Tag ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9 treten die durch die Neuplanung betroffenen Festset-
zungen des seit dem 07.08.2014 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,in den Haldorfer Wiesen"
auller Kraft.
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Umweltbezogene Informationen

Die Gemeinde wendet das Verfahren gem. § 13b BauGB an. GemaR der Vorpriifung sind keine
UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte
fur die Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter. Natura
2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

In dem beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Mit dem § 13b BauGB wird
der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ausgesetzt.

1. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Die Planbereichsflache grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage. Die beanspruchten Flachen
werden von der Landwirtschaft als Ackerbauflache genutzt. Die Bewirtschaftung erfolgt bis unmit-
telbar an die Grundstlcksgrenzen. Innerhalb der Ackerflache bestehen keine Baum- und Gehélz-
bestande.
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Im westlichen Bereich liegt die Wegeparzelle 59/10, deren Fahrbahn bis zum ,Steinbuschweg”
geschottert ist. Zwischen befestigter Fahrbahn und der westlichen Flurstiicksgrenze besteht ein
Entwasserungsgraben, Uber den lberschissige Wassermengen der nérdlich liegenden Regen-
rickhalteaniagen in die Eder abgeleitet werden. Die offene Vorflut endet im Bereich des ,Stein-
buschweg". Die weitere Ableitung erfolgt unterirdisch.

Iim sudlichen Bereich der Wegeparzelle 59/10 und im Bereich der Wegeparzelle 133 besteht ein
asphaltierter Wirtschaftsweg. Die von Osten kommende offene Vorflut wird im weiteren Verlauf
der Wegeparzelle unterirdisch weitergefiihrt und ist an die zur Eder fiihrende Regenwasserablei-
tung angeschlossen.

Im Bereich der Wegerénder (Flurstick 59/10) sind keine nennenswerten Baum- und Geholzbe-
stdnde zu verzeichnen. Teilweise werden die Flachen der Vorflut von den angrenzenden Anlie-
gern mit unterhalten. Diese intensiv genutzten Abschnitte weisen keine besonderen Vegetations-
bestande auf. In den von den Anliegern nicht unterhaltenden Flachen haben sich im Bereich der
westlichen Béschungsflache zwei Laubbaume und einzelne Kleinstraucher (Hoéhe ca. 1,0 m) ent-
wickelt.

In den unbefestigten Wegeseitenbereichen der Wegeparzelle 133 sind keine Gehdlz- oder sons-
tige Pflanzenbesténde zu verzeichnen.

Die Vorflutflachen werden mehrmals im Jahr gemaht und die Entwésserungsgraben kontinuierlich
geraumt.

Die Anlieger des ,Schenkenbergweg" haben zur Uberbriickung der Vorflut Stege zum Wirt-
schaftsweg 59/10 angelegt.

Vom ,Steinbuschweg” kann das v. g. Wegenetz mit Fahrzeugen nicht befahren werden. Grof-
formatige Findlinge verhindern eine Durchfahrt.

Derzeitige Flachennutzungen im Bereich der beanspruchten Flache, ca:

= Ackerflache 78,39%
= StralRenverkehrsflache 3,95%
»  Wirtschaftsweg, geschottert 2,31%
*  Uberplante BPL-Flache 3,24%
= Wege-/Grabenparzellen, unbefestigt 12,11%

Umfeld Planbereich
Die Baugebietsausweisung erfolgt im Anschluss an die bebaute Ortslage.

Der Ortsteil Haldorf wird Uberwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt. Im Nahbereich des
Plangebietes befindet sich ein Arztehaus.

Im Bereich der historischen Ortslage sind einzelne Hofanlagen und kleingewerblich genutzte Be-
reiche anzutreffen.

Die Ortslage wird durch eine offene Bauweise gepréagt. Die Bebauung ist ein- bis dreigeschossig.
Die AuBenbereichsflachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die Siedlungslage wird durch Flachen der Landwirtschaft umgrenzt. Im Siden verlauft die Eder
mit ihrem geschitzten Auenbereich.
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2. Schutzgiiter
2.1. Schutzgut Mensch

Verkehrsldarm

Der Entwicklungsbereich wird durch Erganzung des &rtlichen Strallennetzes erschlossen. Zu die-
sem Zweck wird der ,Kammerbergweg" verlangert und im Suden an den ,Steinbuschweg” ange-
schlossen. Die bestehende Wendeanlage am Ende des ,Kammerbergweg" entfallt.

Bereits im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In den Haldorfer Wiesen* wurde
dargelegt, dass im Rahmen eines |l. Bauabschnittes der Kammerbergweg an den Steinbuschweg
angebunden wird, wodurch sich die innerértlichen Verkehrsbeziehungen von Haldorf teilweise
andern werden.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass Bewohner des ,Steinbuschweg” und des ,Schen-
kenbergweg" ihre Fahrbeziehungen grundsatzlich neu ausrichten werden. Ggf. erfolgt eine Um-
orientierung im unmittelbaren Anschlussbereich ,Kammerbergweg/ Steinbuschweg".

Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens, das sich aus dem quartiersbezo-
genen Anliegerverkehr ergibt, ist davon auszugehen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen
aus der Neubaufldche keine nachhaltigen Belastungen verursacht.

Umweltverschmutzung

Durch GebietserschlieBung und Errichtung von Gebauden kénnen wahrend der Bauphasen Um-
weltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerduschimmissionen, die nach Art, Ausmal und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeifihren, sind jedoch nicht erkennbar.

Zukunftige Umweltbelastungen ergeben sich in geringem Umfang aus dem Anliegerverkehr. Es
entstehen Larm- und Abgasemissionen, wobei nachhaltige Belastungen ausgeschlossen werden.

2.2. Schutzgut Boden/ Grundwasser

Boden

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion weisen die Bdden eine hohe natirliche Bodenfruchtbar-
keit auf. Béden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit natur- oder kulturgeschichtli-
cher Bedeutung sowie seltene Béden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwr-
diger Boden wird nicht beansprucht. Staunasse Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden
durch die Planung nicht tangiert.

Die natirliche Bodenfunktion und das gewachsene Bodenprofil sind weitgehend erhalten. Durch
die Bewirtschaftung der Ackerflache ist die beanspruchte Flache durch Bodenbearbeitung, Dln-
gemittel- und Pestiziteinsatz mechanisch und chemisch verandert. Durch Befahrungen bestehen
Bodenverdichtungen in begrenztem Ausmalf. Bodenerosionen sind nicht zu verzeichnen.

In Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bereiche werden stoffliche Bodenbelas-
tungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden stoffliche Bodenbelastungen wahrend
der Erschlieffungsphase und der privaten Bautatigkeiten.

Erkenntnisse Uber Bereiche mit Altablagerungen liegen nicht vor.
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Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere
Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit. Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels
wahrend der BaumafRnahmen ist nicht zu rechnen. Oberflachennahe oder grundwasserfihrende
Schichten sind nicht bekannt. Grundwasservorkommen in natirlicher Beschaffenheit sowie Ge-
biete geringen Grundwasserabstandes werden durch die Planung nicht berahrt.

Das anfallende Niederschlagswasser gelangt derzeit ungehindert in den Boden.

Die durch Hoch- und Tiefbaumaflinahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.
Da der Uberwiegende Teil der Entwicklungsflache als unbefestigte Freiflachen erhalten bleibt, ge-
langt Oberflachenwasser nach wie vor in den Untergrund. Ablaufendes Wasser wird weiterhin
dem Naturkreislauf durch Versickerung und Verdunstung zugefihrt. In Folge von Bebauung und
ErschlieRung sind keine nachhaltigen Verénderungen zu erwarten.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahr-
dung durch Bebauung und ErschlieBung werden ausgeschlossen. Abwasser werden entspre-
chend den geltenden Vorschriften gesammelt und ordnungsgemat der Klaranlage zugefihrt.

Nachhaltige, schadliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser werden
ausgeschlossen.

2.3. Schutzgut Klima

Der Planbereich grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die allge-
mein bekannten typischen Stadtklimaausprégungen erkennbar. Der Planbereich berthrt keine
Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleitbahnen und Frischluft-
bahnen werden durch die vorhandene Bebauung bereits tangiert.

Die Planbereichsflache umfasst Flachen der Landwirtschaft (Ackerflache), von der eine boden-
nahe Kaltluftentwicklung ausgeht.

Aufgrund der ortlichen Lage der Planbereichsflache kénnen die Winde das Plangebiet vom
Grundsatz ungehindert Uberstreichen. Entsprechend dem Schwerkraftprinzip flie3t die Kaltluft
dem Gefélle entsprechend in die Tallage ab. Im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden
Bebauung treten keine Kaltluftstaus auf. Auch die zuklnftige Bebauung im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 wird keine Kaltluftstaus verursachen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung werden die zukunftigen Baugrundstiicke gréfere Grin-
und Gartenlandflachen aufweisen. Klein- und Groftigehélze, wasserdurchlassige Oberflachenbe-
festigungen sowie der Erhalt von Baumbestanden tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und
beeinflussen das ortliche Kleinklima positiv.

Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Be-
lastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftrege-
neration durch Schadstofffilterung).

Die Planung verursacht keine zusatzlichen relevanten Auswirkungen.
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2.4. Schutzgut Vegetation und Fauna

Vegetation/vorhandene Biotoptypen
Die Planbereichsflache wird als Ackerflache genutzt.

Biotoptypen

Ackerflachen

Die 6kologische Bedeutung der Ackerflache ist gering. In Abhangigkeit von der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und den Standortbedingungen sowie aufgrund des Einsatzes chemi-
scher Spritzmittel, intensiver Mineraldiingung und veranderter Fruchtfolge sind die Ackerwild-
krautfluren der Halm- und Hackfruchtacker nur fragmentarisch anzutreffen. Die Ackerflache Ist
durch eine landwirtschaftliche Intensivnutzung entsprechend vorbelastet und artenarm. Mit der
Realisierung der Planung gehen die vorhandenen Biotopstrukturen gréfitenteils verloren.

Raine/Entwésserungsgraben

Durch Bewirtschaftung bis an die Grundstlicksgrenzen existieren keine Raine zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache bestehen keine Ent-
wasserungsgraben.

Im Bereich der Wegeparzellen 59/10 und 133 verlaufen Vorfluten. Baum- und Gehdlzbestande
sind im Randbereich der Wegeparzelle 59/10 nur vereinzelt und in der Wegeparzelie 133 nicht
anzutreffen. Besondere Pflanzengesellschaften wurden im Rahmen der Bestandserhebung nicht
angetroffen.

Wege/Wegerander

Die Wirtschaftswege sind durch Schottertragschichten befestigt. Ein Teilabschnitt ist durch As-
phalt versiegelt. Die Wegerander werden bis an die Grundsticksgrenzen mehrfach im Jahr ge-
maht. Durch eine intensive Unterhaltung existieren keine nennenswerten Gehélzbestande.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherr-
schenden Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren ist davon auszugehen, dass keine ent-
sprechenden Besiedlungsflachen bestehen.

Fauna

Die Planbereichsflache grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage und wird durch bestehende
Strukturen und Nutzungen beeinflusst. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat
die Flache fur die Fauna eine geringere Bedeutung. Art und Umfang der Nutzung und Bewirt-
schaftung hat zu einer starken Verdrangung von Pflanzen und Tieren gefihrt. Die beanspruchte
Flache ist entsprechend vorbelastet und artenarm.

Im Bereich der beanspruchten Flache bestehen keine 6kologisch bedeutsamen Randstreifen zu
ErschilieRungsanlagen und vorhandener Bebauung. Artenreiche Grinstrukturen, die eine wesent-
liche Voraussetzung zur Entwicklung bilden, bestehen nicht.

Durch intensive Flachennutzung haben sich keine besonderen Geselischaften (Blutenpflanzen)
entwickelt. Aufgrund der angetroffenen Situation lasst sich schlieflen, dass eine artenreiche In-
sektenfauna nicht besteht. Im Plangebiet existieren keine Ruderalflachen, die in besonderer Wei-
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se z. B. Tagfaltern, Schwebfliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen, Bockkafern und samenfressen-
den Voégeln als Nahrungsstatten dienen.

Fir das Gebiet liegen keine faunistischen Daten vor. Aus den vorgefundenen Biotoptypen sowie
der bisherigen Nutzung wurden Rickschlisse und eine Einschatzung des faunistischen Potenti-
als vorgenommen.

Artenreiche Grinstrukturen, die eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung bilden, beste-
hen nicht. Der vorhandene Freiraum weist einen sehr stark anthropogen Uberpréagten Charakter
von geringer bis mittlerer Wertigkeit auf.

Die Planbereichsflache liegt in einem Abschnitt, der durch verschiedene Lebensrdume gepréagt
wird. Diese bieten heimischen Vogelarten einen entsprechenden Lebensraum. Innerhalb der
Planbereichsflache bestehen keine Brutstidtten von Greifvogelarten wie Mausebussard oder
Turmfalke.

Nach dem heutigen Kenntnisstand ist im Plangebiet nicht mit einer verringerten Individuendichte
der Fauna zu rechnen. Die meisten auf diesen Standorten vorkommenden Arten sind anpas-
sungsfahige Ubiquisten, die Standortverdnderungen tolerieren oder mit Abwanderung auf andere
Standorte kompensieren, so dass nicht mit erheblichen Veradnderungen in der Artenzusammen-
setzung im Planungsbereich und der naheren Umgebung zu rechnen ist.

Die an den Planbereich angrenzenden Freirdume mit ihren unterschiedlichen Lebensraumtypen
bieten der heimischen Vogelwelt einen Nahrungserwerb und ermdéglichen Neststandorte. Auf-
grund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und Uberwiegend ausgeraumter Feldflur sind die
Ansiedlungschancen jedoch deutlich eingeschrankt, da die Flachen der Landwirtschaft selbst
wahrend der sensiblen Brut- und Setzzeit in Folge Saatschutz- und SaataufzuchtmalRnahmen
(Spritzen, Dungen) wiederholt intensiv bearbeitet werden.

Der Entwickiungsabschnitt schliel3t unmittelbar an den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,In den Haldorfer Wiesen“. Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,In den Haldorfer Wiesen" hat das Biro Cloos, Spangenberg, eine artenschutzrechtliche
Prafung vorgenommen. Die Untersuchung erstreckte sich seinerzeit auch auf den Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen-II.BA".

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurden die einzelnen artenschutzrelevan-
ten Artengruppen abgearbeitet und entsprechende Schlussfolgerungen dargestellt. Im Untersu-
chungsraum wurden 8 Lerchenreviere festgestellt, wobei 1-2 vom Vorhaben (Bebauungsplan Nr.
8) betroffen sind. Brutvorkommen sonstiger Offenlandarten wie z.B. der Schafstelze konnten trotz
anfanglicher Vermutung nicht erfasst werden.

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache wurde ein Lerchenrevier festgestelit.

Zu den weiteren Arten/ Artengruppen wurde unter ,Ziffer 5 Zusammenfassung* der artenschutz-
rechtlichen Einschatzung Folgendes ausgefihrt:

,Aus den oben genannten Erlauterungen ergibt sich fur den Artenschutz folgendes Ergebnis:

a) Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestan-
de bei Beachtung der genannten Vorgaben fiir die Feldlerche durchgéangig mit nein
beantwortet werden.

b) Fledermause: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbe-
stande durchgéngig mit nein beantwortet werden.
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c) Amphibien & Reptilien: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als arten-
schutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

d) Kéfer, Libellen, Schmetterlinge: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Arten/Artengruppen
als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

e) Haselmaus: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Arten/Artengruppen als artenschutzrecht-
lich unproblematisch einzustufen.

f) weitere relevante Arten nach FFH-Richtlinie: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Ar-
ten/Artengruppen als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

Uberischt Feldlerchenreviere

Mit den vorliegenden Erlauterungen wurden die artenschutzrechtlichen Vorgaben geman § 44
Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir den BPlan Nr. 8 “In den Haldorfer
Wiesen" in Ederminde-Haldorf abgearbeitet. Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach §
44 Abs. 1 BNatSchG kann — bei Beachtung der Vorgaben zur Avifauna - fiir alle geprif-
ten Arten/Artengruppen ausgeschlossen werden.

Eine Prufung der Ausnahmevorrausetzungen geman § 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus diesem
Grund nicht notwendig."

Nach Rucksprache mit dem Biro T. Cloos ist ein Ausgleich fur das im Rahmen der Erfassung
festgestellte Lerchenrevier zu schaffen. Danach ist in der Gemarkung Grifte (Teilplan B) inner-
halb des in der Flur 7 gelegenen Flurstiicks 101 eine ca. 1.000 m? grofie Ausweichflache als
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CEF-Malinahme fur eine im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,In den
Haldorfer Wiesen - [1.BA" betroffenes Feldlerchenrevier vorzuhalten. Zur Lebensraumoptimierung
ist ein ca. 1.000 m? grofer BlUhstreifen bzw. eine Buntbrache mit einer Breite von ca. 10 m anzu-
legen.

Die Flache wird derzeit von der Landwirtschaft intensiv als Ackerfliche genutzt. Die Bodenbonitat
liegt bei 34.
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Das Clobesgewende

Planbereich B: Lage der Feldlerchenausgleichsflache
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3. Stadtebauliche Kenndaten

Bestand Planung
GroRe der Planbereichsfliche in m? 20.308,00
m? % m? %

Flachen der Landwirtschaft - Acker 15.918,62 78,39% 0,00 0,00%
Straften-/ Wegeflachen, asphaltiert, gepflastert 802,82 3,95% 2.367,12 11,66%
Verkehrsgrinflachen 0,00 0,00% 41,76 0,21%
|Wegefl&chen, geschottert 468,17 2,31% 0,00 0,00%
Grabenparzelle 200,81 0,99% 0,00 0,00%
Uberplante WA-Flache 658,45 3,24% 0,00 0,00%
| Wegeparzellen, unbefestigt 2.259,13 11,12% 0,00 0,00%
Sonstige Granflachen mit FuR- und Radweg 0,00 0,00% 2.754,25 13,56%
Grianflachen mit Pflanzbindungen 0,00 0,00% 735,54 3,62%
Wohnbaufldchen, Gberbaubar gem. GRZ 0,00 0,00% 3.931,11 19,36%
Wohnbaufladchen, Grinflachen 0,00 0,00% 10.478,22 51,60%

Summe 20.308,00 100,00%] 20.308,00 100,00%

Aufgestellt am 18.03.2018 durch:

BORO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut MeiBner - Stadtebauarchitekt « Stadtplaner

Hohnefelder StraBe 20 « 34295 EdermUnde
Tel, 05665/ 9690110 « Fax 05665/ 3690113 - c-mail: meissner-stwv@t-online de
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