Amtliche Bekanntmachung 22. KW 2019/ 29.05.2019

Offentliche Bekanntmachung

des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 13 , Heide“ (Heidborn), Gemarkung Besse zur
Ausweisung von Fldchen fiir den Neubau einer Kindertagesstitte, Wohnbaufldchen sowie
Spiel- und Sportflichen;

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Anhérung) gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat am 07.05.2018 den Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 13 ,Heide” (Heidborn), Gemarkung Besse zur Ausweisung
von Flachen fur den Neubau einer Kindertagesstéatte, Wohnbauflachen sowie Spiel- und
Sportflachen gefasst und den Gemeindevorstand mit der Durchfiihrung der Verfahren gem. § 3 Abs.
1 und 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit), § 4 Abs. 1 und 2 BauGB (Anhoérung der Trager
offentlicher Belange) sowie gem. § 4 a BauGB (gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung)
beauftragt.

Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung am 22.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
13 ,Heide", OT Besse festgestellt und beschlossen, den Entwurf gem. § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Edermiinde beabsichtigt im Ortsteil Besse die Ausweisung einer Entwicklungsfldche,
auf der eine Kindertagesstatte, ein Mehrgenerationenspielplatz und einige Bauplatze fir
Wohngebaude errichtet werden sollen.

Mit dem Bau einer Kindertagesstétte soll der vorhandene Bedarf an Gruppenrdumen fir die
Betreuung von Krippenkindern sowie gemischten Gruppen gedeckt werden. Derzeit bestehen im
Ortsteil Besse zwei Kindertagesstatten, die sich aktuell in der Tragerschaft der ev. Kirchengemeinde
Besse befinden. Die Kindertagesstétte ,Vogelnest” liegt im Bereich der GroRenritter Stralle. Der
bauliche Zustand und das Raumangebot der Kindertagesstétte entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Der Standort ermdglicht keine Erweiterung. Die Kindertagesstitte ,Amselnest"
befindet sich in der FriedhofstraRRe. Hier bestehen keine baulichen Erweiterungsmaéglichkeiten.

Da nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht, soll eine untergeordnete
Teilflache als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Der bestehende Trainingsplatz mit vorhandener Steliplatzfladche soll mit in die Planungen
einbezogen werden.

Mit dem Mehrgenerationenspielplatz sollen die Ergebnisse der Edermiinder Spielleitplanung
umgesetzt werden.

Raumliche Lage des Planbereichs

Der Planbereich des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Heide“, OT Besse wird begrenzt im
- Norden durch eine Wegeparzelle und Flachen der Landwirtschaft

- Osten durch eine Wegeparzelle und Flachen der Landwirtschaft

- Suden durch Flachen der Landwirtschaft

- Westen durch eine Wegeparzelle und die vorhandene Bebauung

Das Verfahrensgebiet befindet sich in der Gemarkung Besse und umfasst folgende Flurstiicke:

Flur &: Flursttick 173/2 (teilweise); Flur 6: Flurstiicke 8/1, 12, 17 und 70 (teilweise)

Der kiinftige Planbereich ist aus der nachfolgenden Planskizze ersichtlich und umrandet dargestellt:
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Beteiligung der Offentlichkeit

Entsprechend den Bestimmungen des § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4
Abs. 1 (Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange) sowie gem. § 4 a BauGB (gemeinsame
Vorschriften zur Beteiligung) wird der Offentlichkeit sowie den betreffenden Behdrden und sonstigen
Tréagern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zum Planentwurf gegeben.

Der Planentwurf mit Begriindung einschl. umweltbezogener Informationen kann von Jedermann in
der Zeit vom 31. Mai 2019 bis einschl. 01. Juli 2019 wahrend der Dienststunden

montags, dienstags

und donnerstags 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
mittwochs 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
freitags 8.30 Uhr bis 13.00 Uhr

bei dem Gemeindevorstand der Gemeinde Edermiinde (Gemeindeverwaltung) BriickenhofstraRe 4,
34295 Edermiinde-Holzhausen (Bauamt, Erdgeschof3, Zimmer-Nr. 6) eingesehen werden.



Wir weisen darauf hin, dass der Inhalt dieser ortsliblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wahrend des vorgenannten Auslegungszeitraums zuséatzlich auf der Homepage der
Gemeinde Edermiinde unter www.edermuende.de (Gemeinde/Rathaus/Amtliche
Bekanntmachungen) eingestellt und liber das zentrale Internet-Portal des Landes unter
www.bauleitplanung.hessen.de (Bebauungsplan) zuganglich ist.

Wahrend der offentlichen Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen unter Angabe der Anschrift
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Regel
alle eingehenden Stellungnahmen in der &ffentlichen Sitzung der Gremien beraten und entschieden
werden; nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die
Bauleitplanung unberticksichtigt bleiben kénnen.

Besondere Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 4 b BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Verfahrensschritten nach §§ 2 a bis 4 a BauGB dem Biiro fiir Stadtbauwesen Meitner, Hihnefelder
Strale 20, 34295 Edermiinde-Grifte ibertragen worden sind.

Edermiinde, 23.05.2019

Thomas Petrich
Bldrgermeister
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Gemeinde Ederminde, OT Besse ___Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

1. Einfiihrung

1.1  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ederminde beabsichtigt im Ortsteil Besse die Ausweisung einer Entwicklungsfla-
che, auf der eine Kindertagesstatte, ein Mehrgenerationenspielplatz und einige Bauplatze fur
Wohngebéaude errichtet werden sollen. Da nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen besteht, soll eine untergeordnete Teilflache als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Daruiber hinaus wird der bestehende Trainingsplatz mit vorhandener Stellplatzflache mit in die Pla-
nung einbezogen. Die vorhandenen Sportplatzanlagen (Hauptsportplatz und Trainingsplatz) sind
seit Jahrzehnten am Standort eingefiihrt. Der Trainingsplatz wurde im Jahr 2018 grundlegend sa-
niert. Mit der Errichtung eines neuen Abenteuerspielplatzes soll das vorhandene Freizeitangebot
ergéanzt werden.

Mit dem Bau einer Kindertagesstatte soll der vorhandene Bedarf an Gruppenrdumen fur die
Betreuung von Krippenkindern sowie gemischten Gruppen im Alter von 1 — 5 Jahren gedeckt wer-
den. Um den Bedarf kurzfristig decken zu kénnen, besteht daher ein dringender Handlungsbedarf.

Fur die Kinder aus dem Ortsteile Besse stehen zwei Kindergérten zur Verfiigung, die sich in Tra-
gerschaft der Evangelischen Kirchegemeinde Besse befinden. Der Kindergarten ,Vogelnest® liegt
im Bereich der GroRenritter StralRe. Der bauliche Zustand und das Raumangebot des Kindergar-
tens entsprechen nicht mehr heutigen Anforderungen. Der Kindergarten ,Amselnest befindet sich
in der Friedhofstralle. Aufgrund fehlender Erweiterungsméglichkeiten ist die bauliche Entwicklung
an diesem Standort abgeschlossen.

1.2 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat am 07.05.2018 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Heide" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.
1 BauGB am 30.05.2018 bekannt gemacht. Die Gemeinde Edermiinde hat zur Erarbeitung der er-
forderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiiro eingeschaltet.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie Erérterung der Planung. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 00.00.2019 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom
00.00.2019 bis 00.00.2019 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite
der Gemeinde Ederminde einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sons-
tigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
00.00.2019 von der 6&ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Edermiinde, OT Besse und umfasst
folgende in der Gemarkung Besse liegende Flurstticke:
Flur 5:  173/2 (tiw.)

Flur6: 17,12, 8/1 und 70 (tiw.).

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Wegeparzelle 173/2, im QOsten durch die Wegepar-
zelle 70 sowie Flachen der Landwirtschaft, im Stden durch Flachen der Landwirtschaft und im
Westen durch die Wegeparzelle 69.

0320 4l44
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Ubersichtsplan (ohne MafRstab)

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft dargestelit.

In seiner Sitzung am 18.12.2017 hat der Zentralausschuss der Regionalversammlung Nordhessen
der von der Gemeinde Edermiinde beantragten Abweichung fiir die vorgenannten Flachen im OT
Besse zugestimmt und somit die Voraussetzungen zur Entwicklung und Bebauung des Gebietes
geschaffen.



Gemeinde Edermiinde, OT Besse BegrUndung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

2.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennut-
zungsplan, rechtskraftig seit
dem 09.05.1996, ist die Ande-
rungsflache als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt.

Im nérdlichen Anderungsbe-
reich weist der Flachennut-
zungsplan einen Ortsrand aus,
der einzugriinen ist.

Da die Planflache als Flache
fur den Gemeinbedarf, als 6f-
fentliche Grinflache und als
Allgemeine Wohnbauflache
ausgewiesen werden soll, wird
geman § 8 BauGB mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Heide" gleichzeitig der
Flachennutzungsplan geandert
(Parallelverfahren).

Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fur den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden
Entwicklungsziele aus.

2.3 Bebauungsplane
Far den Entwicklungsbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

3. Entwicklungsziele

Die Gemeinde Ederminde beabsichtigt im Ortsteil Besse folgende MaRnahmen:
- Errichtung einer Kindertagesstatte

- Errichtungen einer Mehrgenerationenspielanlage

- Ausweisung einer Sportplatzflache

- Ausweisung von o&ffentlichen Parkflachen

- Ausweisung einer Wohnbauflache

0320 6l44
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Entwicklungsbereich

Far den Planbereich wurde ein Gesamtkonzept mit verschiedenen Nutzungsbereichen erstellt.
Sportplatz, Mehrgenerationenspielplatz, Kindertagesstatte und Wohngebiet pragen zukinftig den
erweiterten Siedlungsrand.

Das bestehende und geplante Freizeitangebot sowie die vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen
bieten zukinftigen Bewohnern zahlreiche Méglichkeiten der Naherholung und Freizeitgestaltung.

Mit der Entwicklungsplanung und der stidlich anschlieBenden Wohnbebauung kann der neue Orts-
rand und die neue Beziehung zwischen dem d&ffentlichen Bereich und der umgebenden Wohnbe-
bauung neu definiert werden.

Mit der Entwicklung der vorgenannten Flachen soll die Angebots- und Versorgungsstruktur in der
Gemeinde stabilisiert und weiter entwickelt werden.

Die Grundstucksflachen befinden sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Ederminde. Grund-
stickszuschnitte und GrundstiicksgréRen erméglichen die Realisierung der Gesamtplanung.

Die Entwicklungsbereiche kénnen ohne gréReren ErschlieRungsaufwand an das vorhandenen
Strallen- und Wegenetz angebunden und gut vernetzt werden.

In unmittelbarer Nahe des geplanten Wohnquartiers liegt ein leistungsfahiger Lebensmittelnahver-
sorgungsstandort, der von den zukiinftigen Bewohnern gut zu Fuf3 oder mit dem Rad zu erreichen
ist.

3.1  Kindertagesstatte

Im Edermunder Ortsteil Besse besteht weiterhin ein Bedarf an Kindergartenplatzen. Mit dem Bau
einer Kindertagesstétte soll der vorhandene Bedarf an Gruppenrdumen fur die Betreuung von Krip-
penkindern sowie gemischten Gruppen im Alter von 1 — 5 Jahren gedeckt werden. Um den Bedarf
kurzfristig decken zu kénnen, besteht daher ein dringender Handlungsbedarf.

0320 7144
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Fur die Kinder aus dem Ortsteile Besse stehen zwei Kindergérten zur Verfugung, die sich in Tra-
gerschaft der Evangelischen Kirchegemeinde Besse befinden. Der Kindergarten ,Vogelnest* liegt
im Bereich der GroRenritter StralRe. Der bauliche Zustand und das Raumangebot des Kindergar-
tens entsprechen nicht mehr heutigen Anforderungen. Der Kindergarten ,Amselnest® befindet sich
in der FriedhofstraBe. Aufgrund fehlender Erweiterungsméglichkeiten ist die bauliche Entwicklung
an diesem Standort abgeschlossen.

Die Gemeinde Ederminde hat im Vorfeld der Planung mehrere Standorte gepriift. Nach Abwagung
der Vor- und Nachteile hat sich die Gemeindevertretung fur den Standort ,Heide" entschieden.

Planungs-/Nutzungskonzept

Die Gemeinde Ederminde beabsichtigt im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage die
Errichtung einer Kindertagesstatte. Zur Realisierung des Vorhabens hat die Gemeinde Edermiinde
einen Planungswettbewerb durchgefuhrt. Mit der Durchfihrung des Wettbewerbs wurde die ,roller
architekten GmbH, Kassel* beauftragt. An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs
hat die Architektenkammer Hessen beratend mitgewirkt.

Aufgrund des vorliegenden Wettbewerbsergebnisses ist die Errichtung einer zweigeschossigen
Kindertagesstéatte mit vier altersibergreifenden Gruppen (Kinder von 3 — 6 Jahren) und drei Krip-
pengruppen (Kinder 0 — 3 Jahre) vorgesehen.

Die zweigeschossige Kindertagesstatte wird mit einem gegliederten Satteldach versehen. Durch
eine leichte Verschiebung innerhalb der 3 Satteldacher entsteht eine Baukérperformation, die auf
die MaRstablichkeit der umliegenden Bebauung Bezug nimmt.

Den Gruppenrdumen werden grof3ziigige, qualitative Freiraume mit Spiel-, Aufenthalts- und Erleb-
nisbereichen zugeordnet (z.B. Spielrasen, Naschhecke/Beerenstraucher, Wiese mit Laubbaumen,
befestigte Bereiche mit Holzdeck und einem integrierten Sandkasten). Weitere Elemente wie
Schaukeln, Versteckhitten, Hochbeete und Gerateschuppen verteilen sich punktuell iiber das Ge-
lande.

Der AuBlenbereich ist von beiden Ebenen Uber direkte Zugénge erschlossen. Von der Ebene des
Obergeschosses fithren auBenliegende Treppen zum Freiraum. Der Freiraum beinhaltet verschie-
dene Erlebnisbereiche. Ein Teil der Auenanlagen wird als Wiesenflache angelegt, auf der die An-
pflanzung von Laub-/Obstbaumen vorgesehen ist.

Ansicht Ost
Entwurfsverfasser:

Loser Lott Architekten GmbH, 10437 Berlin

Das Gebaude verfugt Uber einen Vorplatz mit Sitzelementen. Der Vorplatz wird an den vorhande-
nen Wirtschaftsweg angebunden, der zu diesem Zweck bedarfsgerecht ausgebaut wird. Die Her-
annahenden erreichen die Kindertagesstatte Uber einen tUberdachten Eingangsbereich.

0320 8l44
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In der Zugangszone liegen im vorderen Bereich des fur den Neubau des Kindergartens vorgesehe-
nen Grundsticks Sickerschachte und -strange, die nicht iiberbaut werden dirfen. Die Tiefe der
Schutzflache, gemessen von der angrenzenden Wegeparzelle (Flurstiick 69), betragt ca. 20 m.
Freiraumplanerisch kann dieser Grundstiicksbereich ohne Einschrankungen uberplant werden.

Das Gelénde der Kindertagesstatte wird mit einem Zaun eingefriedet. Im nérdlichen und éstlichen
Grenzbereich ist die Ausbildung eines Saumbereiches mit standortgerechten Baum- und Strauch-
gehélzen vorgesehen. Die Geholze tragen zur Einbindung der Gebaude- und Betriebsflachen bei.
Sie bilden einen Sichtschutz zur zukiinftig angrenzenden Wohnbebauung und einen Windschutz
zum AuRenbereich.

Mit der geplanten Gebaudeform werden vorhandene Gebéaudestrukturen aufgenommen. Baukérper
und der grundsticksbezogene Freiraum kénnen damit gebietsvertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild eingeflgt werden.

2

Wscha@w
21

PN\ Heide

Entwurfsverfasser
Kindertagesstatte:  Loser Lott Architekten GmbH, 10437 Berlin
Spielplatzanlage: Stadt +Natur, 34131 Kassel

3.2 Mehrgenerationenspielanlage

Bisher besteht ein Spiel- und Freizeitangebot. Die Flache wird derzeit mehr oder weniger intensiv
als Spielplatzflache genutzt. Der Giberwiegende Teil der Spielgerate misste ersetz werden. Zudem
entspricht das vorhandene Angebot nicht mehr den Bedirfnissen der Nutzer. Da auf dem bisheri-
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gen Gelande die Errichtung der Kindertagesstatte vorgesehen ist, wird die Spielplatzfiache nach
Norden verlagert und zu einer Mehrgenerationenanlage ausgebaut.

Planungs-/Nutzungskonzept

Nach dem derzeitigen Stand der Planung beinhaltet die Anlage u.a. Spiellandschaften fur Jugendli-
che und Kleinkinder, Spiel- und Freizeitgerate fur alle Altersgruppen sowie eine Seilbahn. Zur Aus-
Ubung von sportlichen Aktivitéten sind ein Bolzplatz und eine Parcour-/Calisthenikanlage vorgese-
hen, die zum gemeinsamen Sport animieren. Calisthenics ist ein intensives Eigengewichtstraining,
das mithilfe von Barren, Stangen und anderen Trainingsgeraten ausgefilhrt wird. Sitz- und Ruhebe-
reiche sowie ein kleines Amphitheater ergdnzen das Angebot. Die Anlage wird durch verschiedene
Baum- und Strauchgehdize gegliedert und zum AuRenbereich durch einen Baum- und Strauchge-
hélzsaum eingebunden.

Zur Realisierung der Mehrgenerationenspielanlage hat sich ein Arbeits- und Férderkreis etabliert.
Ein gréRerer Teil der AuRenanlagen wird mit Hilfe der Bevélkerung erstelit.

3.3 Ausweisung einer Sportplatzfliche

Das auf dem Flurstiick 17 vorhandene und seit Jahren bestehende FuBballspielfeld wurde im Jahr
2018 grundlegend erneuert. Durch Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportplatz" wird die Einrichtung planungsrechtlich abgesichert.

3.4 Ausweisung von Wohnbauflachen

Im Rahmen eines zugelassenen Abweichungsantrages vom Regionalplan Nordhessen 2009 hat
die Gemeinde Edermiinde die Notwendigkeit zur Ausweisung einer Wohnbauflé&che im Bereich der
geplanten Entwicklungsflache ,Heide" dargelegt.

Aufgrund bestehender Arbeitsverhaltnisse und Arbeitsorte in der Gemeinde Ederminde sowie in
dem in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Oberzentrum Kassel besteht in der Gemeinde
Edermiinde seit Jahren eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen. Der nach wie vor hohe Be-
darf an Wohnbauflachen, insbesondere aus der Ederminder Bevélkerung, ergibt sich aus der Ver-
anderung der Alters-, Haushalts- und Familienstruktur sowie der Wohngewohnheiten und -
bedirfnisse der anséssigen Bevélkerung zusammen mit dem Bedarf der neu zugezogenen bzw.
zuziehenden Birger.

Die Gemeinde hat im Vorfeld des Abweichungsantrages evtl. Reserveflichen und Rickraum-
grundstiicke erfasst, deren ErschlieBung nicht gesichert ist. Die Frage der Grundstiicksverfigbar-
keit wurde mit den betroffenen Eigentiimern geklart. Im Ergebnis war und ist festzuhalten, dass
Uberwiegend keine Verkaufsbereitschaft besteht. Aufgrund der durchgefithrten Bestandsaufnah-
men und den Erérterungsergebnissen mit den Eigentimern bestehen keine nennenswerten Bau-
landreserven im Bereich der Ortslagen.

Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, wurden in den letzten Jahren
Innerortsbereiche nachverdichtet und innerértliche Baullicken geschlossen. Diese Entwicklung hat
zu einer Stabilisierung gemeindlicher Infrastruktureinrichtungen sowie zur Vitalisierung
innerértlicher Siedlungsrédume beigetragen.

Im Bereich der Gemeinde Ederminde sind derzeit keine Gebaudeleerstande zu verzeichnen. Auf-
grund der hohen Nachfrage stehen frei werden Gebaude in der Regel nur kurzfristig leer.
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Im Rahmen der ,Bauland-Offensive Hessen" des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz wurde fiur die Gemeinde Ederminde ein Woh-
nungsdefizit ermittelt. Um die Liicke zwischen Bedarf und Angebot an Wohnraum zu reduzieren ist
eine rasche Baulandentwicklung eine zentrale Aufgabe der Kommunen, die das Land Hessen mit
dem Programm unterstitzen méchte.

Im Rahmen der Bebau-
ung von neu ausgewie-
senen Baulandflachen in
der Gemeinde Edermin-
de ist eine vermehrte
Bautatigkeit von Mehrfa-
milienhausern festzustel-
len. Das neu geschaf-
fene Wohnungsangebot
tragt zwar zur Entlastung
des Wohnungsdefizites
bei, deckt jedoch nicht
den Wohnungsbedarf in
der Gemeinde Edermin-
de.

Nach wie vor besteht ein
hoher Bedarf an Miet-
wohnungen.

Entwicklungsskizze

Da innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfugung stehen, sind neue Wohnbaufla-
chen an die bebaute Ortslage anzulehnen. Das geplante Wohngebiet kann in die Gesamtplanung
integriert und mit der benachbarten Siedlungsstruktur vernetzt werden.

Planungs-/Nutzungskonzept

Mit der Ausweisung einer bedarfsgerechten Wohnbauflache kénnen 12 Baugrundstiicke geschaf-
fen werden. Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke dient einer Bebauung mit Ein- und Zweifamili-
enhdusern. Um der Nachfrage nach Miet- und Eigentumswohnraum nachzukommen, stehen in
dem Entwicklungsbereich Grundsticke zur Verfagung, die eine verdichtete Bebauung (Mehrfamili-
enh&user) zulassen. Zur Minimierung des Bodenverbrauchs werden die jeweiligen Grundsticks-
gréfien auf das notwendige MaR reduziert.

3.5 ErschlieBung und Verkehr

ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Planbereichs muss der vorhandene, asphaltierte Wirtschaftsweg ausgebaut
werden. Zur Minimierung von Gefahrdungen sowie zum Schutz der Besucher der 6ffentlichen Ein-
richtungen wird fiir motorisierte Verkehrsteilnehmer ein uneingeschrankter Durchgangsverkehr auf
der Verbindungsachse zwischen ,Binger Weg" und FriedhofstraRe* nicht zugelassen. Der Abschnitt
im Bereich der Mehrgenerationenspielanlage wird fir den allgemeinen Verkehr gesperrt. Rettungs-
und Einsatzfahrzeuge kénnen den StraRenabschnitt jedoch im Einsatzfall befahren.
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Kindertagesstatte und das Wohngebiet werden tber die ,FriedhofstraRe" erschlossen. Die Er-
schlieRung des Sportplatzes erfolgt wie bisher tber den ,Binger Weg".

Erreichbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer

FuBganger und Radfahrer erreichen die jeweiligen Standorte und Einrichtungen Uber das teilaus-
gebaute ausgebaute Strallen- und Wegenetz. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit sowie zur
Wahrung der Belange nichtmotorisierter Verkehrsteilnehmer wird der Streckenabschnitt mit einer
Gehweganlage versehen. Im Bereich des fur den Allgemeinverkehr gesperrten Streckenabschnitts
steht der gesamte StraBenraum zur Verfiigung. Der Abschnitt wird als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,FuBganger/Radfahrer* ausgewiesen. Besucher der Kindertagesstatte,
der Mehrgenerationenspielanlage und der Sportanlagen kénnen die Einrichtungen gefahrenfrei er-
reichen.

Stell- und Parkplatze

Far die jeweiligen 6ffentlichen Einrichtungen werden bedarfsgerechte Flachen ausgewiesen. Die im
Bereich des Sportplatzes vorhandene Parkplatzflache wird verlagert und entsprechend ausgebaut.
Zur direkten ErschlieBung der neuen Parkplatzanlage wird der vorhandene Wirtschaftsweg wird
nach Osten verschoben. Nach derzeitigem Planungsstand kénnen ca. 65 6ffentliche Steliplatze zur
Verfigung gestellt werden.

Im Eingangsbereich der Kindertagesstatte stehen ca. 9 Stellplatze fur Nutzer der Kindertagesstatte
zur Verflgung.

Der geplante Standort fur die Kindertagesstétte liegt im Nahbereich der Mehrzweckhalle (Bilstein-
halle) und des Dorfgemeinschaftshauses. Durch Mitbenutzung der vorhandenen Stellplatze der
Gemeinschaftseinrichtungen kann das fir die Kindertagesstatte erforderliche Stellplatzangebot re-
duziert werden. Durch Reduzierung des Flachenbedarfs werden die Bodeneingriffe minimiert. Die
im nordéstlichen Bereich der Mehrzweckhalle gelegene Stellplatzanlage verfigt Uber 47 Stellplatze.

Die Stellplétze im Bereich des Sportplatzes und der Mehrzweckhalle kénnen von den Besuchern
der Kindertagesstatte genutzt werden. Beide Standorte liegen in ca. 150 m Entfernung zur Kinder-
tagesstatte.

Der Hol- und Bringverkehr soll vorrangig tiber die bestehenden Parkplatze erfolgen. Das geplante
Stellpatzangebot vor der Kindertagesstéatte bleibt einem gesonderten Personenkreis (Kindergarten-
leitung, behinderte Personen) vorbehalten.

Mit dieser Regelung wird einem verstarkten Besucherverkehr direkt vor Einrichtung entgegenge-
wirkt. Gefahren, die von Elterntaxis ausgehen, werden minimiert.

Auf dem kurzen FuBweg von den etwas weiter entfernt liegenden Steliplatzaniagen werden Kinder
munterer. Ein FuBweg mit Erwachsenen bietet Kleinkindern Chancen, die Umgebung auszukund-
schaften und mit anderen zu interagieren. Durch FuRgénge werden Kleinkinder selbsténdiger und
sicherer in ihrer Umgebung.

Entwidmung einer Teilfliche der Wegeparzelle 70

Der Teilabschnitt der Wegeparzelle 70, der sich im Bereich der geplanten Wohnbauflache sowie
der Kindertagesstatte erstreckt, wird auf einer Lange von ca. 170 m eingezogen und den jeweiligen
Wohnbaugrundstiicken zugeordnet.

Die ErschlieBung der von Teileinbeziehung betroffenen Flurstiicke ist weiterhin iiber den &stlich
verlaufenden Wirtschaftsweg (Flurstiick 41) sichergestelit.
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Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der GroRenritter
StralRe gelegene Bushaltestelle ,GroRenritter Stralle* gegeben. Die Entfernung zum Planstandort
betragt ca. 430 m. Uber die bestehende Haltestelle kann das Plangebiet noch in angemessener
Zeit erreicht werden. Der Haltepunkt ist mit folgenden Streckenabschnitten vernetzt:

Linie 56:  Fuldabruck-Dérnhagen <> Guxhagen <> Edermiinde <> Baunatal-GroRenritte
Linie 402: Ederminde <> Gudensberg <> Fritzlar

Far die Kindertagesstatte ist eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) von
untergeordneter Bedeutung. Die Kinder werden in der Regel zu Ful oder mit dem Pkw zur Tages-
statte gebracht und wieder abgeholt.

3.6 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflaiche mit Trink-, Brauch- und Feuerldschwasser wird durch
die vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg sicherge-
stellt. Zu diesem Zweck ist eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich.

Der Standort kann durch Erweiterung des 6rtlichen Netzes mit Erdgas versorgt werden.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache wird durch Ausbau des vorhandenen Anla-
gennetzes der EnergieNetz Mitte GmbH sichergestelit.

Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine gebietsbezogene Netzerweiterung mit Anschluss an
das bestehende Abwassernetz. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage
Grifte, die vom Abwasserverband Edermiinde und Umgebung betrieben wird. Die Anlage kann das
anfallende Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen. Hydraulisch kann der Schmutzwasseranteil
bei der Abflussermittiung des geplanten Baugebietes vernachléssig werden.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses in das kommunale Entwésserungssystem ist unter
Ber(lcksichtigung der rechtlichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser flr private Zwe-
cke anzustreben (z.B. Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke).
Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWasserV und der
kommunalen Abwassersatzung zu berticksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen sind gemaR §
13 Abs. 4 TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt schriftlich oder elektronisch anzuzeigen.
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die Teilgebietsflaichen (TG) 1 — 3 werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

4.1.1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVvO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

4.2 MabB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
4.21 Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflichenzahl (GFZ)
Es werden folgende maximal zulassige Zahlen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet TG1-2 TG 3
Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,35 0,40
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,50 0,80
Flache fiir den Gemeinbedarf TG 4
Grundfliachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,40
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,60

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemafR § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO fiir bauliche Anlagen innerhalb der TG 1 — 3 die maximal zulassige Firsthéhe (FH)
und die maximale bergseitige Traufhéhe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt. Die zuléssige Hohe
baulicher Anlagen steht in Abhangigkeit von der Dachform.

Allgemeines Wohngebiet TG1-2 TG 3
Firsthohe bzw. Oberkantenh6he:
Flachdach?: 7,50 10,50
Pultdach?: 9,00 12,50
Sonstige Dachformen: 11,50 12,50
Traufhohe in Meter, bergseitig 6,75 9,50
Kindertagesstitte TG 4
Firsthhe bzw. Oberkantenhéhe: TG 4
Dachneigung 10 bis 20°; 9,50

Traufhéhe in Meter: keine Festsetzung

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) diirfen die
festgesetzten Firsthéhen fur bauliche Anlagen nicht tiberschreiten.

1In der Regel werden Dacher mit einer Neigung unter 5° als Flachdacher bezeichnet
2 Ein Pultdach ist eine Dachform aus nur einer geneigten Dachflache
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BezugspunktHohe baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhéhe ist die mittlere Traufththe von der Oberkante der vorhandenen Gelande-
héhe im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut gemessen.

Die First- bzw. Oberkantenhéhe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte des Gebé&u-
des gelegenen, natirlichen Gelandehéhe gemessen. Der untere Bezugspunkt der Héhe der bauli-
chen Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen Bodens am Standort des Gebaudes gemessen.
Bei einseitig geneigten Dachern sowie bei versetzten Satteldachern gilt der héchste Punkt der
Dachflache.

4.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

4.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO
Die Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung sowie an den stadtebaulichen Zielen.
Allgemeines Wohngebiet

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Far die Gemeinbedarfsflache wird gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Es kdnnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Oberbaubaren Flachen werden pro Grundstiick Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO bis zu einer GesamtgréRe von 20 m? zugelassen. Dariiber hinaus werden Stellplatze, Ga-
ragen und Carports (Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnutzung (Gebaude)
und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand zwischen iber-
baubarer Flache und Grundstlcksgrenze sowie zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze
(Vorgarten) zugelassen.

4.4 Flachen fir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

Zur Errichtung einer Kindertagesstatte wird gem. § 9 (1) 5 BauGB eine Gemeinbedarfsflaiche mit
der Zweckbestimmungen Kindertagesstatte (KITA) ausgewiesen.

4.5 Verkehrsflachen gem. §9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die geplanten Verkehrsflachen mit unverbindli-
cher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Gehweg dargestellt. Die geplante innere
Stralenerschliefung im Bereich der Teilgebietsflachen 1 — 3 dient ausschlieRlich dem Anliegerver-
kehr.

Offentliche Parkflichen

Die im Bereich der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* angeordneten
6ffentlichen Parkflachen dienen der Unterbringung des Besucherverkehrs, der im Zusammenhang
mit dem Betrieb der Sportplatzflachen, der Mehrgenerationenspielanlage sowie der Kindertages-
statte stehen. Im Bereich der 6ffentlichen Parkflachen kénnen ca. 65 Stellplatze angeordnet wer-
den.
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4.6 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
gem. § 9 (1) 22 BauGB

Die Flachen fur Stellplatze St-1 bis St-2 werden der geplanten Kindertagesstatte zugeordnet.

4.7 Offentliche Griinflichen gemsn § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung Spielplatz

Die in der Planzeichnung dargestellte Griinflache TG 5 wird mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz
(Mehrgenerationenspielanlage)" versehen.

Zweckbestimmung Sportplatz

Die in der Planzeichnung dargestellte Grunflache TG 6 wird mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
versehen.

Das Sportplatzgelande ist zur Wegeparzelle 70 durch eine mindestens 0,9 m hohe Hecke einzu-

frieden. Zulassig sind folgende Gehélze: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulga-
re), Eibe (Taxus baccata).

Zweckbestimmung Verkehrsgriinflichen

Die in der Planzeichnung dargestellten Grunflachen F 1 — F 6 sind extensiv zu unterhalten. Vor-
handene Baum- und Gehélzbesténde sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die B&ume
durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Neu anzulegende Verkehrsgriinflachen sind flé-
chendeckend mit standortgerechten Staudengehélzen und niedrig wachsenden Gehélzen zu be-
pflanzen.

Pflanzbindungen fiir Baume

Die im Plan dargestellten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der Pla-
nung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der je-
weilige Standort kann gegeniiber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

4.8 Natur und Landschaft

Fur Grundstucksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmaéglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Zur Einbindung baulicher Hochbauanlagen sowie ErschlieBungsflachen, zur Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes, zur Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung
von Eingriffen in Natur und Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entspre-
chenden Mafinahmen.

In der Gehdlzliste (siehe Empfehlungen/ Hinweise ,Ziffer 6.3") werden heimische, standortgerechte
Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen angepasst
sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fiir die heimische Fauna.
Langfristig ibernehmen solche Strukturen vielféltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

Griinordnerische Festsetzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Allgemeines Wohngebiet - Nicht iiberbaubare Flichen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen im Bereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes entsprechend den vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der

0320 16144



Gemeinde Edermtnde, OTBesse  Begruindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

zulassigen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben
Freiflachen, die als Grunflaichen anzulegen und entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen
sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Geholzen bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der
GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens
15% des Grundstlcksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unter-
halten. Je angefangene 100 m? dieses 15%-igen Grundstiicksanteils ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht sein (siehe auch Pflanzliste
Ziffer 6.3).

Private Flichen (F 7) zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen geman § 9 (1) 25 BauGB

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzulassig. Die private Flache F 7 wird als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die gem. § 9 (1)
25a BauGB ausgewiesene Flache ist als Grunflache anzulegen und extensiv zu unterhalten. Pro 25
m? Pflanzflache sind 15 Gehélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Al-
ternativ wird die Pflanzung einer mindestens 0,9 m hohen Hecke zugelassen. Einfriedungshecken
sind nur mit folgenden Gehdlzen zulédssig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vul-
gare), Eibe (Taxus baccata).

Offentliche Flichen im Bereich der Kindertagesstitte (F 8) zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemat § 9 (1) 25 BauGB

Die Randzone zur Wegeparzelle 70 sowie zur Allgemeinen Wohngebietsflache (Flache F 8) wird
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
gem. § 9 (1) 25a BauGB ausgewiesene Flache ist als Grunflache anzulegen und extensiv zu unter-
halten. Pro 30 m? Pflanzflache sind 10 Gehélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu
pflanzen. Alternativ wird die Pflanzung einer mindestens 0,9 m hohen Hecke zugelassen. Einfrie-
dungshecken sind nur mit folgenden Gehélzen zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Innerhalb der Gesamtflache sind mindestens 15 standortgerechte Laubb&dume mit einem Stamm-
umfang von mindestens14/ 16 cm zu pflanzen.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRnahmen
innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufiihren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgéange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu er-
setzen.
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5. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§ 91 Hessische Bauordnung

5.1 Déacher

5.1.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude wird festgesetzt auf:

Allgemeines Wohngebiet-TG 1 -3 10 — 45°
Kindertagesstitte — TG 4 10 - 20°

Far untergeordnete Nebengebaude und Garagen gelten die Dachneigungen nicht.

Dachneigungen unter 10° sind zulassig, sofern diese vollstandig mit einer Vegetationsdecke be-
grunt sind.

5.1.2 Anlagen zur solaren Energienutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich zulassig.

5.1 Garagen/Carports/Stellplatze

Stellplatzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatz-
und Ablésesatzung" der Gemeinde Edermiinde in der jeweils gul- prrt e
tigen Fassung.

Entsprechend Anlage 1 zur Steliplatz- und Ablésesatzung der | ol
Gemeinde Ederminde sind z. B. fir Einfamilienh&user 2 Stellplat- | 2iseeiosiovin
ze je Wohnung zu errichten.

Die unmittelbare Zufahrtflache vor Garagen wird als 2. Stellplatz-
flache nicht anerkannt.

Hintereinander liegende Stellplatze, die nur (ber die vordere
Stellplatzflache erreichbar sind, sind ebenfalls unzulassig.

Garagen mussen eine Vorstellfiiche von mind. 5,0 m und
Carports von mind. 1,5 m haben. Bei Carports bemisst sich der Abstand der Vorstellflache zur
Dachvorderkante.

Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffentlichen StraBenbegrenzungslinie errichtet, so ist
zwischen Straflenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die
Abstandsflache ist als Griinflache anzulegen und flachendeckend zu bepflanzen. Stellplatze, Gara-
gen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen, im seitlichen
Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze sowie zwischen (berbaubarer
Flache und Stralenbegrenzungslinie (Vorgarten) zulassig.

5.2 Oberflichenbefestigung

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundsticksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regen-
wasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in Form von Pflasterbela-
gen mit breiten Fugen, wie z. B. ,Okopflaster’). Eine Befestigung mit Beton oder Asphalt wird nicht
zugelassen.
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6. Hinweise

6.1 Sicherung von Bodendenkmilern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler' (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler
(historische Grenzsteine o. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege
und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6.2 Dachbegriinung

Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu férdern, wird die Begriinung von Dachflachen empfohlen.
Dachbegrinungen leisten einen wirksamen Beitrag im Sinne der Minderung des Oberflaichenwas-
serabflusses, der Schaffung klimatisch gunstiger Flachen, der Férderung von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere sowie der Verbesserung des Landschaftsbildes. Dachbegriinungen bilden Mi-
nimierungsmafnahmen fur bauliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

6.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu verwenden.

6.2 Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch Baumafinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie méglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschit-
tungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf B&den" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.
46/2015, S. 1150) zu beachten.

For Gberschissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m® Menge ist nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG
in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des Malnahmetragers oder dessen Beauftragten vorab
ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehérde des Schwalm-Eder-Kreises durchzu-
fuhren.

6.3 Beriicksichtigung von Gehdlzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
standen

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehélze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen

Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u.a. fir Straucher und lebende He-
cken einzuhalten sind.

Einzelbdume, groBkronig (Pflanzgtite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)
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Bdume, (Sdulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Sdulen-Buche) - Quercus robur (S4ulen-Eiche)
Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre {Feldahomn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdomn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weilldorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstimme
- Apfel, Birne, StRkirsche, Zwetsche, Walnuf

Heckengehdlze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Comnus sanguinea (Hartriegel)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weikdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfe!) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
{Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)
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Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 ,,Heide*
gemaR § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

GemaR § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durch-
zufuhren. Ziel der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Um-
fang und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13
,Heide". Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann.

Die Umweltprufung basiert auf allgemein verfiigbares Datenmaterial, das in Bezug der zu unter-
suchenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen
sind nicht erfolgt. Ziel der Prufung ist die Feststellung von moglichen erheblichen Beeintréchti-
gungen, da nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurtei-
lung einiger Schutzglter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt
eine Beurteilung durch eine abwéagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsétzlichen Annahmen. In Anbetracht der
eng umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte
Bestandserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschét-
zung der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Edermiunde beabsichtigt im Ortsteil Besse die Ausweisung einer Entwicklungsfla-
che, auf der eine Kindertagesstatte, ein Mehrgenerationenspielplatz und einige Bauplatze fir
Wohngebaude errichtet werden sollen. Da nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen besteht, soll eine untergeordnete Teilflache als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Daruiber hinaus wird der bestehende Trainingsplatz mit vorhandener Stellplatzflache mit in die
Planung einbezogen. Die vorhandenen Sportplatzanlagen (Hauptsportplatz und Trainingsplatz)
sind seit Jahrzehnten am Standort eingefuhrt. Der Trainingsplatz wurde im Jahr 2018 grundle-
gend saniert. Mit der Errichtung eines neuen Abenteuerspielplatzes soll das vorhandene Freizeit-
angebot erganzt werden.

Mit dem Bau einer Kindertagesstéatte soll der vorhandene Bedarf an Gruppenrdumen fir die
Betreuung von Krippenkindern sowie gemischten Gruppen im Alter von 1 — 5 Jahren gedeckt
werden. Um den Bedarf kurzfristig decken zu kénnen, besteht daher ein dringender Handlungs-
bedarf.

Fur die Kinder aus dem Ortsteile Besse stehen zwei Kindergarten zur Verfiigung, die sich in Tra-
gerschaft der Evangelischen Kirchegemeinde Besse befinden. Der Kindergarten ,Vogelnest" liegt
im Bereich der GroRenritter Strale. Der bauliche Zustand und das Raumangebot des Kindergar-
tens entsprechen nicht mehr heutigen Anforderungen. Der Kindergarten ,Amselnest" befindet
sich in der FriedhofstralRe. Aufgrund fehlender Erweiterungsmaglichkeiten ist die bauliche Ent-
wicklung an diesem Standort abgeschlossen.
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2, Lage und rdumlicher Geltungsbereich
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Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Edermiinde, OT Besse und umfasst
folgende in der Gemarkung Besse liegende Flurstiicke:

Flur5: 173/2 (tiw.)
Flur6: 17,12, 8/1 und 70 (tiw.).
Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Wegeparzelle 173/2, im Osten durch die Wege-

parzelle 70 sowie Flachen der Landwirtschaft, im Suiden durch Flachen der Landwirtschaft und im
Westen durch die Wegeparzelle 69.
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3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) als Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft dargestellt. In seiner Sitzung am 18.12.2017 hat der Zentralausschuss der Regionalver-
sammlung Nordhessen der von der Gemeinde Ederminde beantragten Abweichung fur die vor-
genannten Flachen im OT Besse zugestimmt und somit die Voraussetzungen zur Entwicklung
und Bebauung des Gebietes geschaffen.

3.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennut-
zungsplan, rechtskraftig seit
dem 09.05.1996, ist die
Anderungsflache als Flache
far die Landwirtschaft fest-
gesetzt.

Im nérdlichen Anderungs-
bereich weist der Flachen-
nutzungsplan einen Orts-
rand aus, der einzugriinen
ist.

Da die Planflache als Flache
far den Gemeinbedarf, als
offentliche Grunflache und
als Allgemeine Wohnbaufla-
che ausgewiesen werden
soll, wird gemal § 8 BauGB
mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13
,Heide" gleichzeitig der
Flachennutzungsplan gean-
dert (Parallelverfahren).

Auszug aus dem wirksamen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fur den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden
Entwicklungsziele aus.
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3.3 Bebauungsplane
Fur den Planbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

4, Vorhabenbeschreibung

Der ca. 3,6 ha groen Entwicklungsflache liegt ein Gesamtkonzept mit verschiedenen Nutzungs-
bereichen zu Grunde. Sportplatz, Mehrgenerationenspielplatz, Kindertagesstatte und Wohngebiet
pragen zukiinftig den erweiterten Siedlungsrand.

Das bestehende und geplante Freizeitangebot sowie die vorhandenen é&ffentlichen Einrichtungen
bieten zukinftigen Bewohnern zahlreiche Méglichkeiten der Naherholung und Freizeitgestaltung.

Mit der Entwicklungsplanung und der stdlich anschlieRBenden Wohnbebauung kann der neue
Ortsrand und die neue Beziehung zwischen dem offentlichen Bereich und der umgebenden
Wohnbebauung neu definiert werden.

Die Grundstucksflachen befinden sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Edermiinde. Priva-
te Grundsticksflachen, die fur die Gesamtentwicklung benétigt werden, kénnen von der Gemein-
de erworben werden. Grundstiickszuschnitte und GrundstiicksgréfRen erméglichen die Realisie-
rung der Gesamtplanung.

Die Entwicklungsbereiche kénnen ohne gréReren ErschlieRungsaufwand an das vorhandenen
Strallen- und Wegenetz angebunden und gut vernetzt werden.

In unmittelbarer Nahe des geplanten Wohnquartiers liegt ein leistungsfahiger Lebensmittelnah-
versorgungsstandort, der von den zukinftigen Bewohnern gut zu FuR oder mit dem Rad zu errei-
chen ist.

Kindertagestitte

Die Gemeinde Ederminde beabsichtigt im unmittelbaren Anschiuss an die bebaute Ortslage die
Errichtung einer Kindertagesstatte. Im Edermiinder Ortsteil Besse besteht weiterhin ein Bedarf an
Kindergartenplétzen. Mit dem Bau einer Kindertagesstatte soll der vorhandene Bedarf an Grup-
penraumen flr die Betreuung von Krippenkindern sowie gemischten Gruppen im Alter von 1 = 5
Jahren gedeckt werden.

Die zweigeschossige Kindertagesstatte wird mit einem gegliederten Satteldach versehen. Durch
eine leichte Verschiebung innerhalb der 3 Satteldacher entsteht eine Baukérperformation, die auf
die MaRstablichkeit der umliegenden Bebauung Bezug nimmt.

Den Gruppenrédumen werden grofzigige, qualitative Freirdume mit Spiel-, Aufenthalts- und Er-
lebnisbereichen zugeordnet (z.B. Spielrasen, Naschhecke/Beerenstraucher, Wiese mit Laub-
baumen, befestigte Bereiche mit Holzdeck und einem integrierten Sandkasten). Weitere Elemen-
te wie Schaukeln, Versteckhitten, Hochbeete und Gerateschuppen verteilen sich punktuell tber
das Gelande.
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Im nérdlichen und &stlichen Grenzbereich ist die Ausbildung eines Saumbereiches mit standort-
gerechten Baum- und Strauchgeholzen vorgesehen. Die Geholze tragen zur Einbindung der Ge-
b&ude- und Betriebsflachen bei. Sie bilden einen Sichtschutz zur zukiinftig angrenzenden Wohn-
bebauung und einen Windschutz zum Auf3enbereich.

Mehrgenerationenspielanlage

Bisher besteht ein Spiel- und Freizeitangebot. Die Flache wird derzeit mehr oder weniger intensiv
als Spielplatzflache genutzt. Der Uberwiegende Teil der Spielgerate musste ersetz werden. Zu-
dem entspricht das vorhandene Angebot nicht mehr den Bedurfnissen der Nutzer. Da auf dem
bisherigen Gelénde die Errichtung der Kindertagesstatte vorgesehen ist, wird die Spielplatzflache
nach Norden verlagert und zu einer Mehrgenerationenanlage ausgebaut.

Die geplante Anlage beinhalte u.a. Spiellandschaften fur Jugendliche und Kleinkinder, Spiel- und
Freizeitgerate fur alle Altersgruppen sowie eine Seilbahn. Zur Austibung von sportlichen Aktivité-
ten sind ein Bolzplatz und eine Parcour-/Calisthenikanlage vorgesehen, die zum gemeinsamen
Sport animieren. Calisthenics ist ein intensives Eigengewichtstraining, das mithilfe von Barren,
Stangen und anderen Trainingsgeraten ausgefuhrt wird. Sitz- und Ruhebereiche sowie ein Kklei-
nes Amphitheater erganzen das Angebot.

Die Anlage wird durch verschiedene Baum- und Strauchgeholze gegliedert und zum Aullenbe-
reich durch einen Baum- und Strauchgehélzsaum eingebunden.

Sportplatzflache

Das auf dem Flurstiick 17 vorhandene und seit Jahren bestehende FuRballspielfeld wurde im
Jahr 2018 grundlegend erneuert. Durch Ausweisung einer Offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® wird die Einrichtung planungsrechtlich abgesichert.

Wohnbaufldchen

Mit der Ausweisung einer bedarfsgerechten Wohnbauflache kénnen 12 Baugrundstiicke geschaf-
fen werden. Der (berwiegende Teil der Grundstticke dient einer Bebauung mit Ein- und Zweifa-
milienhdusern. Um der Nachfrage nach Miet- und Eigentumswohnraum nachzukommen, stehen
in dem Entwicklungsbereich Grundsticke zur Verfugung, die eine verdichtete Bebauung (Mehr-
familienhauser) zulassen. Zur Minimierung des Bodenverbrauchs werden die jeweiligen Grund-
sticksgréflen auf das notwendige Mal reduziert.

ErschlieBung und Verkehr

Zur Erschlieung des Planbereichs muss der vorhandene, asphaltierte Wirtschaftsweg ausge-
baut werden. Zur Minimierung von Gefahrdungen sowie zum Schutz der Besucher der 6ffentli-
chen Einrichtungen wird fur motorisierte Verkehrsteilnehmer ein uneingeschrénkter Durchgangs-
verkehr auf der Verbindungsachse zwischen ,Binger Weg" und Friedhofstrae" nicht zugelassen.
Der Abschnitt im Bereich der Mehrgenerationenspielanlage wird fur den allgemeinen Verkehr ge-
sperrt. Kindertagesstatte und das Wohngebiet werden ber die ,Friedhofstraie" erschlossen. Die
ErschlieRung des Sportplatze erfolgt wie bisher Gber den ,Binger Weg".

Far die jeweiligen 6ffentlichen Einrichtungen werden bedarfsgerechte Fiachen ausgewiesen.

0320 25144



Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer
Biotop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens
auf die Schutzgiter

= Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

=  Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

s Mensch

= Kuitur- und Sachgiiter

= Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

= Erneuerbare Energien

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmafinah-
men im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszu-
stand mit der Planung durch argumentative Gegenuiberstellung verglichen.

Fir die Planung wurden keine Fachgutachten erstellt.

5.1 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Mit Ausnahme der Spiel- und Sportplatzflache wird der beanspruchte Bereich von der Landwirt-
schaft als Ackerbauflache genutzt. Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache sind keine
Baum- und Gehélzbesténde zu verzeichnen. Die Bewirtschaftung erfolgt bis an die Grundstiicks-
grenzen.

Die zum AuRenbereich eingefriedete Sportplatzflache wurde im Jahr 2018 saniert. Baum- und
Gehélzbestande sowie Saumbereiche sind nicht vorhanden.

Mit Ausnahme von zwei mittelgrolen Laubbadumen bestehen auf der eingefriedeten Spielplatzfla-
che ebenfalls keine Gehdlzbestédnde. Die Spielgerate wurden fast vollstandig abgebaut. Derzeit
sind noch zwei Spielgerate vorhanden. Im Zugangsbereich von der Wegeparzelle 69 liegen zwei
Sammelschéchte, in die das Grundwasser der nérdlichen liegenden Flachen eingeleitet wird.

Der Entwicklungsbereich wird Gber die Wegeparzelle 69 erschlossen. Der zwischen der Friedhof-
strale und dem Binger Weg verlaufende ErschlieBungsweg ist im stdlichen Abschnitt im Bereich
der Parkplatzantage der Mehrzweckhalle endausgebaut. Der weiterfiihnrende Streckenabschnitt
ist bis zum Binger Weg ist mit einer ca. 3,0 m breiten Asphaltfahrbahn befestigt. Der nérdliche
Seitenstreifen ist bereichsweise geschottert. Der sudliche Seitenstreifen ist als Verkehrsgrunfla-
che ausgebildet. Der Seitenstreifen weist eine durchgangige Baumreihe mit dlterem Baumbe-
stand auf. Die Baumreihe liegt etwa auerhalb des Eingriffsbereiches, bzw. auf der Grenze.

Im Bereich des Spielplatzes besteht eine fuBlaufige Verbindung zum angrenzenden Wohngebiet.

Umfeld Planbereich

Die Baugebietsausweisung erfolgt im direkten Anschluss an die bebaute Ortslage. Die Siedlungs-
lage wird durch eine offene Bebauung gekennzeichnet. In der Altortslage dominieren die Hofan-
lagen der Landwirtschaft. Im Umfeld haben sich im Laufe der Jahrzehnte Neubaugebiete entwi-
ckelt, in denen eine Wohnnutzung vorherrscht. In der Regel sind ein- bis dreigeschossige Bau-
weisen anzutreffen. Der Anteil der grundstiicksbezogenen Freifldchen ist hoch. Verdichtete Bau-
weisen in Form von Reihen- und Mehrfamilienhausern bestehen nur in geringem Umfang.
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Der Ortsteil Besse liegt in einem Landschaftsraum, der durch eine intensive Flachenbewirtschaf-
tung der Landwirtschaft gepragt, wobei Ackerbauflachen der Landwirtschaft dominieren. Im Wes-
ten erstreckt sich das Waldgebiet ,Langenberg".

b B
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Bestandsplan, ohne Mafistab

5.2 Schutzgiiter

In den folgenden Ausfuhrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je
Schutzgut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mdogliche
Vermeidungsstrategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern.
Die Wirkungsweisen sind unter den einzelnen Schutzgttern beschrieben.

5.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensridume
e e e ——

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht.
Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

-  Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaf § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000" gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete
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Potenziell natiirliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation einer Flache bezeichnet man diejenige Pflanzengesellschaft,
die sich als Klimaxstadium mit der Zeit einstellen wiirde, nachdem der Mensch seine Nutzung
dieser Flache aufgegeben hat. Sie gilt somit auch als Ausdruck des aktuellen biotischen Wuchs-
potentials einer Landschaft. Die Entwicklung der potentiellen natiirlichen Vegetation ist ein lang-
fristiger sukzessiver Prozess von Pioniergesellschaften hin zur Klimaxgesellschaft.

Einfluss auf die Entwicklung der potentiellen natirlichen Vegetation haben zum einen groRraumi-
ge Faktoren wie geographische Lage, Klimazone, Kontinentalitat usw., zum anderen aber auch
ein Bindel von lokalen Standortfaktoren. Dazu gehéren das Relief bzw. die Exposition, die Bo-
denverhéitnisse (allg. Bodenfeuchte, Grundwasserstand), das Geléndeklima und auch die Ein-
wirkungen der Fauna auf die Vegetation.

Die Flachen des Planbereichs sind anthropogen stark verandert. Ein Grofiteil der Flache wird
ackerbaulich genutzt. Auf einer zwei weiteren Flachen wurden jeweils ein Spielplatz und ein Er-
satzsportplatz angelegt. Dem Sportplatz ist eine grofRere Stellplatzflache zugeordnet.

Aufgrund einer intensiven Flachennutzung und bestehenden Standortbedingungen sind Wild-

krautfluren allenfalls fragmentarisch anzutreffen. Die Artenvielfalt ist gering. Die 6kologische Be-
deutung der Flachen ist gering.

Vorhandene Biotoptypen

Acker und Raine

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen unterliegen seit Jahrzehnten einer intensiven ackerbau-
lich Nutzung. In Abhangigkeit von der landwirtschaftlichen Nutzung und den Standortbedingun-
gen sowie aufgrund des Einsatzes chemischer Spritzmittel, intensiver Mineraldiingung und ver-
anderter Fruchtfolge sind die Ackerwildkrautfluren der Halm- und Hackfruchtacker nur fragmenta-
risch anzutreffen. Durch den Anbau von Nutzpflanzen und der damit verbundenen Form der Be-
wirtschaftung bietet die Flache nur wenig Lebensraum fur Arten der naturtypischen Flora und
Fauna. So sind die Oberwiegend einjahrigen Ackerwildkrauter so gut wie nicht mehr anzutreffen.
Die 6kologische Bedeutung der Ackerflache ist gering. Durch Bewirtschaftung bis an die Grund-
stiicksgrenzen existieren keine nennenswerten Ackerraine.

Granflachen (Sport-/Spielplatz)

In Folge intensiver Nutzung geringe Artenvielfalt mit geringer 6kologischer Bedeutung. Mit Aus-
nahme von zwei mittelgroRen Laubbaumen im sidlichen Randbereich des Spielplatzes existieren
auf den Griinflichen keine Baum- und Gehdlzbestande.

StraRenverkehrsflache

Der zwischen der FriedhofstraRe und dem Binger Weg verlaufende ErschlieRungsweg ist im std-
lichen Abschnitt im Bereich der Parkplatzanlage der Mehrzweckhalle endausgebaut. Der weiter-
fuhrende Streckenabschnitt ist bis zum Binger Weg ist mit einer ca. 3,0 m breiten Asphaltfahr-
bahn befestigt. Der nérdliche Seitenstreifen ist bereichsweise geschottert. Der stidliche Seiten-
streifen ist als Verkehrsgrinflache ausgebildet. Der Seitenstreifen weist eine durchgangige
Baumreihe mit alterem Baumbestand auf. Die Baumreihe liegt etwa aullerhalb des Eingriffsberei-
ches, bzw. auf der Grenze. Der Baumbestand bleibt erhalten.

Die artenarmen Verkehrsgrunflachen werden intensiv unterhalten und mehrmals im Jahr gemaht.
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Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschiitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherr-
schenden Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren bestehen keine entsprechenden Be-
siedlungsflachen.

Tiere

Die Planbereichsflache grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage sowie an den Besser
Hauptsportplatz. Gegenuber dem Hauptsportplatz liegt der Ersatzsportplatz, der eine Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Heide" bildet. Im mittleren Entwicklungsbereich liegt eine grofifla-
chige Spielplatzanlage.

Mit Ausnahme der Ortslage sowie vorhandener Einfriedungen des Sportplatzes und des Spiel-
platzes bestehen keine Barrieren fur bodengebundene Tierarten. Es bestehen Wechselbezie-
hungen zur freien Landschaft.

Die Flachen der Landwirtschaft werden intensiv als Ackerbauflachen genutzt. Art und Umfang der
Nutzung und Bewirtschaftung hat zu einer starken Verdrangung von Pflanzen und Tieren gefiihrt.

Fir das Gebiet liegen keine faunistischen Daten vor. Aus den vorgefundenen Biotoptypen sowie
der bisherigen Nutzung wurden Riickschlisse und eine Einschatzung des faunistischen Potenti-
als vorgenommen.

Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung haben sich keine besonderen Gesellschaften (Bla-
tenpflanzen) entwickelt. Aufgrund der angetroffenen Situation Iasst sich schlieRen, dass eine ar-
tenreiche Insektenfauna nicht besteht. Im Plangebiet existieren keine Ruderalflachen, die in be-
sonderer Weise z. B. Tagfaltern, Schwebfliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen, Bockkafern und
samenfressenden Végeln als Nahrungsstatten dienen.

Artenreiche Grunstrukturen, die eine wesentliche Voraussetzung zur Entwicklung bilden, beste-
hen nicht. Die beanspruchte Teilflache weist einen sehr stark anthropogen Uberpragten Charakter
von geringer bis mittlerer Wertigkeit auf.

Der angrenzende Agrarraum weist vereinzelte Baum- und Gehdlzflachen auf. Zum Teil bestehen
wegebegleitende Baumpflanzungen. Der AuRenbereich bietet der Fauna entsprechende Lebens-
rdume mit wenigen Beeintrachtigungen.

Die Flache des Planbereiches ist allenfalls als Durchzugsgebiet einzustufen. Sie dient in begrenz-
tem Umfang Niederwild und Kleinsdugern als Nahrungsstatte. Deckung und Schutz bestehen in
geringem Umfang nur im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Abgeleitet aus den vorhandenen Biotoptypen, den Lebensraumansprichen der fur das Gebiet re-
levanten Artengruppen, der ausgeiibten Nutzung sowie der Lage zur vorhandenen Bebauung
sowie zu intensiv genutzten o&ffentlichen Einrichtungen (Sportplatze, Spielplatz, Parken im Be-
reich der Mehrzweckhalle) ist davon auszugehen, dass innerhalb der Planbereichsflache die Le-
bensraumeignung fiir die Fauna eingeschrankt ist. Weitergehende Untersuchungen sowie orni-
thologische Gutachten liegen nicht vor.

Die Planbereichsflache liegt in einem Abschnitt, der durch verschiedene Lebensrdume gepragt
wird. Diese bieten heimischen Vogelarten einen entsprechenden Lebensraum. Innerhalb der
Planbereichsflache bestehen keine Brutstdtten von Greifvogelarten wie Mausebussard oder
Turmfalke. Der vorhandene Baumbestand im Verlauf der Wegeparzelle 69 (Verbindungsweg zwi-
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schen Friedhofstral’e und Binder Weg) bleibt erhalten, so dass Brutstatten erhalten bleiben bzw.
neu angelegt werden kénnen.

Nach dem heutigen Kenntnisstand ist im Plangebiet nicht mit einer verringerten Individuendichte
der Fauna zu rechnen. Die meisten auf diesen Standorten vorkommenden Arten sind anpas-
sungsfahige Ubiquisten, die Standortverédnderungen tolerieren oder mit Abwanderung auf andere
Standorte kompensieren, so dass nicht mit erheblichen Veranderungen in der Artenzusammen-
setzung im Planungsbereich und der ndheren Umgebung zu rechnen ist.

Die an den Planbereich angrenzenden Freirdume mit ihren unterschiedlichen Lebensraumtypen
bieten der heimischen Vogelwelt einen Nahrungserwerb und ermdglichen Neststandorte. Auf-
grund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und Uberwiegende ausgerdumter Feldflur sind die
Ansiedlungschancen jedoch deutlich eingeschrankt, da die Flachen der Landwirtschaft selbst
wahrend der sensiblen Brut- und Setzzeit in Folge Saatschutz- und —aufzuchtmaRnahmen (Sprit-
zen, Dlngen) wiederholt intensiv bearbeitet werden.

Innerhalb der Planbereichsflache bestehen keine Brutstatten von Greifvogelarten wie Mausebus-
sard oder Turmfalke. Aufgrund verschiedener Storfaktoren sind Rickzugsareale fiir anspruchs-
vollere Arten wie Rebhuhn oder Lerche nicht vorhanden.

Aus Sicht der Arten/ Artengruppen Fledermause, Amphibien und Reptilien, Kafer, Libellen und
Schmetterlinge, Haselmaus wird das Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand als artenschutz-
rechtlich unproblematisch eingestuft.

Darstellung der Auswirkungen

Fur die geplante Gemeinbedarfsflache und das Wohngebiet werden Ackerbauflachen in An-
spruch genommen, wobei die Gemeinbedarfsflache die vorhandene Spielplatzflache Uberlagert.
Die neue Spielplatzflache geht zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Flachen. Der Ersatzsport-
platz mit vorgelagerter Parkplatz- und ErschlieBungsflache verursacht keine erkennbaren Auswir-
kungen.

Mit der Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen und in Folge der Errichtung von Gebauden und
Durchfihrung von ErschlieBungsmalnahmen andert sich die Biotopsituation.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere wird die Flache einge-
schrankt. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher ge-
ring. Eine nachhaltige Beeintrachtigung besteht nicht, da Ausweichrdume vorhanden sind.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fir private
und offentliche Freiflachen Festsetzungen getroffen, die zur Verbesserung der okologischen
Funktion beitragen. Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter
Grun- und Gehélzflachen méglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenviel-
falt férdert. Der Anteil standortfremder Baumarten und Gehélze ist gering zu halten, da diese nur
eine geringe Lebensraumeignung fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher
Griunanteil zur Reduktion von Flachenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, solite ein
mdéglichst hoher Grunanteil im Bereich von nicht Gberbaubaren Flachen geschaffen werden.

Mit dem Aufbau neuer Grunstrukturen werden neue Biotopstrukturen mit hoherer Wertigkeit ge-
schaffen. Sie kompensieren bzw. minimieren Eingriffe.
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Zusammenfassung

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchgefithrten Bestandsaufnahme
sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass mit hoher Wahrschein-
lichkeit im Planbereich keine wild lebenden Tiere von europarechtlich geschiitzten Arten anzutref-
fen sind.

Mit der Umwandlung einer unmittelbar an den Siedlungsrand anschliefenden landwirtschaftlich
genutzten Flache ergeben sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Tierwelt.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen
des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der
Avifauna werden sich durch die Uberplanung der bestehenden Bebauung nicht nachhaltig veran-
dern.

Verstolle gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen
keine Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdégliche
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von beson-
ders geschitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fur diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer
Lebensraume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer be-
schrankten ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen
Charakters ihres Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedurfen, wurden nicht regist-
riert.

5.2.2 Boden

e e —

Relief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz natirlich ausgebildet und entspricht den naturraumlichen
Strukturen. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Natur-
raumes sowie die topographischen Verhéaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen
nicht.

Die Planbereichsfléache erstreckt sich auf einem leicht nach Stiden abfallenden Gelande.

Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit

Der Langenberg bildet einen basaltischen Ricken, der mit basenreicher Braunerde aus Basalt
und Basaltschutt Gberdeckt wird. Am Langenberg, der westlich auRerhalb des Planbereichs liegt,
steht sandig-grusiger bis toniger Lehm an. Meist handelt es sich um steinige o6rtlich blockreiche
Béden auf basenreichem Gestein. Auf diesem Material haben sich Braunerden gebildet, die in
mittleren und unteren Hanglagen vorwiegend in Parabraunerden und in einzelnen Mulden auch in
Pseudogley und Gleye Ubergehen. Die Planbereichsflachen und ihr unmittelbares Umfeld werden
durch tiefgrindige sandige bis schwere tonige Lehmbdden mit mittlerem bis hohen naturlichen
Nahrstoffvorrat gekennzeichnet. Hier fihrt die Bodenbildung zu Parabraunerden, die auch in
Pseudogley-Parabraunerden Gbergehen kénnen.

Die naturliche Bodenfunktion und das gewachsene Bodenprofil sind weitgehend erhalten. Durch
die Bewirtschaftung der Ackerfléche ist die beanspruchte Flache durch Bodenbearbeitung, Diin-
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gemittel- und Pestiziteinsatz mechanisch und chemisch verdndert. Durch Befahrungen bestehen
Bodenverdichtungen in begrenztem Ausmaf.

Im Hinblick auf die LLebensraumfunktion weisen die Béden eine hohe natiirliche Bodenfruchtbar-
keit auf. B6den mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit natur- oder kulturgeschichtli-
cher Bedeutung sowie seltene Bdden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwir-
diger Boden wird nicht beansprucht.

Bodenbelastungen

Entsprechend der Feldkapazitét ist das Nitrathaltevermégen im durchwurzelbaren Bodenraum
hoch bis sehr hoch. Uber die aktuelle Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens liegen keine
detaillierten Angaben vor. Aufgrund der bisherigen Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass
eine chemische Bodenbelastung durch den Einsatz von Diinger- und Pestizideintrage in gerin-
gem Umfang besteht.

Eine Bodenerosion durch Wasser besteht nicht, so dass eine Gefahrdung der naturlichen Frucht-
barkeit der ackerbaulich genutzten Fiache ausgeschlossen wird.

Altablagerungen

Altablagerungen, die den Planbereich tangieren, sind nicht bekannt.

Darstellung der Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Ausweisung einer Gemeinbedarfs- und einer Wohnbauflache werden
Teilflachen der Landwirtschaft beansprucht, wodurch die natlrliche Bodenfruchtbarkeit und die
damit verbundene Nutzungsfunktion beeinflusst werden. Die Auswirkungen werden als gering bis
mittel gewertet.

Der Naturraum wird durch die Planung nicht nachhaltig beeinflusst. Die Flachenausweisung hat
keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge. Bei Umsetzung der vorliegenden Bebauungs-
planung werden landwirtschaftlich genutzte Béden tberbaut.

Im Bereich der umgrenzten Entwicklungsflache wird eine Bebauung mit entsprechenden Frei-
raumanteilen angestrebt. Flachenversiegelungen beschranken sich auf die Baugebietserschlie-
Rung sowie private und &ffentliche Bautatigkeiten.

Der Planung liegt ein flachensparender Planentwurf zugrunde, wodurch Bodenversiegelungen
minimiert werden. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl verbleibt zukiinftig ein groRerer
Freiflachenanteil, der einer dulerst geringen Bodenbelastung ausgesetzt ist.

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund
der topografischen Verhéltnisse sind Gelandemodellierungen in sehr geringem Umfang zu erwar-
ten. Die geplante Bebauung und ErschlieBung kann vom Grundsatz in das vorhandene Gelénde-
relief eingefugt werden. In den jeweiligen Bereichen bestehen geringe Héhenunterschiede (ca.
0,5 bis 1,5 m).

Bodenbewegungen und Bodeneingriffe beschranken sich auf die jeweilige Straenachse und die
einzelnen Bauvorhaben. Die Vorhaben kénnen weitestgehend in die vorhandene Gelandestruktur
eingefiigt werden. Die Verbindungsachse ,Friedhofstrafie — Binger Weg" wird in ihrer Héhe nicht
veréandert.
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Bauliche Eingriffe erfolgen in der oberen Bodenschicht und sind daher als oberflichennah zu
werten. Nachhaltigen Stérungen des Bodengeflges sind nicht zu erwarten.

Zur Herstellung einer ausreichenden Standfestigkeit fur StraRen-, Gebaude- und Betriebsflachen
wird das Bodenplanum entsprechend verdichtet, so dass der Boden in diesen Bereichen zukiinf-
tig starker beeintrachtigt wird. Im Bereich der unbefestigten privaten Freiraume sowie der geplan-
ten Grunflachen sind keine weiteren Bodenverdichtungen zu erwarten. Zukiinftig werden diese
Flachen nicht mehr befahren. Infolge von Bepflanzung und Aufbau von naturbetonten Geholz-
und Feldgehdlzflachen wird die Bodenschicht zukunftig durchwurzelt, wodurch Eingriffe minimiert
werden.

Wahrend der Bauphase werden u. U. Baufeldrander durch den Einsatz von Baumaschinen und
Fahrzeugen befahren, wodurch das obere Bodengefiige diese Flachen beeintrachtigt wird. Diese
Bodenbeeintrachtigung ist zeitlich begrenzt. Nach Abschluss der Arbeiten erfolgt eine Auflocke-
rung der Baufeldbereiche, so dass sich der Boden wieder entwickeln kann.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf
das jeweilige eng umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die Béden werden am Ende des jewei-
ligen Vorhabens wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Bo-
denfunktion weitgehend vermieden werden kann.

Erhebliche Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlos-
sen; ebenso Bodenerosionen.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Ein Ausgleich kann in der Regel nur durch Entsiegelung von befestigten Flachen erfolgen, was in
dem vorliegenden Fall nicht moglich ist.

Durch Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und Reduzierung der Stralenbreiten auf das
Notwendige werden der Flachenverbrauch und damit der Eingriff in das Bodengeflige auf das Er-
forderliche reduziert. Der gewahlte Standort ermdglicht eine bodenschonende Erschliefung und
Bebauung.

Die Ausweisung zusatzlicher Baustrafien wird nicht notwendig. Zur Herstellung der Baustralle in-
nerhalb der geplanten Wohnbauflache wird der vorgesehene Trassenbereich beansprucht. Die
Bauzeiten zur Durchfiihrung 6ffentlicher ErschlieBungsmalRnahmen werden auf das Notwendige
beschrankt.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen
geschitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und
Bodenmaterial geméanR den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens
erfolgt in sachgerechter Form.

Die mit der ErschlieBung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlager-
platzes sowie evtl. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kénnen zum jetzigen Zeit-
punkt und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der ErschlieBung eine zentrale und eng umgrenzte
Lagerstelle fiur Baumaterialien, Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird, die nach
Abschluss der ErschlieBungsarbeiten wieder vollstandig gerdaumt wird. Fur eine solche Flache
wird der Oberboden abgeschoben und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert.
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Mit Ausnahme der Baustrae im Bereich der geplanten ErschlieRung sowie der erforderlichen
Lagerstelle werden keine weiteren Flachen fur 6ffentliche ErschlieBungsmafinahmen erforderlich.
Die Notwendigkeit zur Ausweisung von Tabuflachen ist daher nicht gegeben.

Zusammenfassung

Im Hinblick auf den Naturhaushaltfaktor treten keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung auf, wie z.B. seltene Bodentypen, kulturhistorisch bedeutsame B&den oder Extrem-
standorte. Staunasse Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tan-
giert. Nachhaltigen Auswirkungen fur den Naturhaushalt, der Bodenfunktion sowie des Boden-
feuchteregimes sind nicht erkennbar. Durch eine geénderte Nutzung minimieren sich Schadstoff-
eintrage aus landwirtschaftlicher Nutzung. Die Flachenausweisung hat keine erheblichen Beein-
tréachtigungen zur Folge.

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Entspre-
chend dem Nutzungszweck werden Gelandemodellierungen in geringem Umfang erforderlich.
Zur Herstellung der Gebaude — und Betriebsflachen muss durch Bodenab- und -auftrag eine
waagerechte Flache geschaffen werden. Der Eingriff in das Bodenrelief ist jedoch gering und auf
den Standort der Gebaude- und Betriebsflachen beschrankt. Die mit der Realisierung der Pla-
nung verbundenen Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft. Nachhaltigen Stérungen des
Bodengefiiges sind nicht zu erwarten.

5.2.3 Wasser

FlieB- und Stillgewadsser

Im Planbereich bestehen keine Fliet- und Stiligewasser.

Grundwasser

Die Bodenoberflache und der Bodenkérper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs.
Dem Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlags-
wasser den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht
u. a. den Pflanzen zur Transpiration zur Verfligung. Mit ihrer mittleren (bis hohen) Wasserleitfa-
higkeit sowie ihres sehr hohen bis hohen Wasserspeichervermégens (nutzbare Feldkapazitat)
weisen die Bdden im Planungsgebiet eine hohe bis sehr hohe Funktionserfiillung in Bezug auf
die genannte Bodenfunktion auf.

Die im Planungsgebiet anstehenden Bdden verfigen Uber ein hohes physiko-chemisches Filter-
vermégen gegeniber anorganischen und organischen Schadstoffen sowie gegenuber Sauren.

Zur Minimierung von Bodenbelastungen und zur Anreicherung des Grundwasservorkommens
werden im Rahmen der Gebietsentwicklung ErschlieBungs- und Betriebsflachen soweit wie még-
lich mit versickerungsfahigen Belagen befestigt.

Grundwasservorkommen in naturlicher Beschaffenheit sowie Gebiete geringen Grundwasserab-
standes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Darstellung der Auswirkungen

Das Niederschlagswasser gelangt derzeit ungehindert in den Boden. Der Boden weist eine gute
Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Auf Grund des Eingriffs werden die zu erwartenden Aus-
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wirkungen auf das Grundwasser als unbedeutend eingestuft. Indirekte Auswirkungen uber das
Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Durch eine ge&nderte Nutzung minimieren sich Schadstoffeintrage aus landwirtschaftlicher Nut-
zung. In Folge der Planumsetzung und Nutzung werden stoffliche Bodenbelastungen sowie eine
Grundwassergefahrdung ausgeschlossen. Abwasser werden entsprechend den geltenden Vor-
schriften gesammelt und ordnungsgeman der Klaranlage zugefuhrt.

Die durch Hoch- und TiefbaumaRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflichennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Fléchen.
Das Plangebiet wird die Grundwasserneubildung jedoch nicht erheblich beeintrachtigen.

MafRnahmen zur Minderung und Kompensation

Mit der Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache entfallt der Eintrag von Diinger und
Pestiziden. Das Schutzgut Grundwasser wird entsprechend positiv beeinflusst. Potenziell ist so-
gar von einer Verbesserung bestehender Verhéltnisse auszugehen.

Zusammenfassung
Nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

5.2.4 Klima/lmmissionen

e e ]

Klimadkologische Situation

Das Plangebiet wird durch ein Mittelgebirgsklima gepragt, in dem Westwindwetterlagen vorherr-
schen. Das 6rtliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der
Flachennutzung. Aufgrund der ortlichen Lage der Planbereichsflache kénnen die Winde das
Plangebiet vom Grundsatz ungehindert (berstreichen. Kaltluftstaus sind derzeit nicht zu ver-
zeichnen und auch zukinftig nicht zu erwarten.

Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur Klimamelioration werden nicht beriihrt. Der Plan-

bereich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleit-
bahnen sind von der Planung nicht betroffen.

Immissionen

Luftreinhaltung

Die Iufthygienische Situation ist abhangig vom Vorkommen bestehender Emittenten. Staub- und
Luftschadstoffe werden aus dem 6rtlichen Verkehrsaufkommen ausgestofien. Quellen der Fein-
staubbelastung resultieren ferner aus Gebaudeheizungen sowie gewerblich genutzten Bereichen.

Verkehrslarm
Verkehrslarm resultiert in erster Linie aus dem Anliegerverkehrsaufkommen und dem Aufkom-
men, das mit der Nutzung 6ffentlicher Einrichtungen verbunden ist.

Evtl. Schutzvorkehrungen fiir das zukinftige Wohnen werden als nicht notwendig erachtet.
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Darstellung der Auswirkungen

Infolge von Bebauung und ErschlieBung geht eine ortsrandnahe Flache flr die allgemeine Kalt-
luftproduktion verloren.

Von der zukiinftigen Bebauung wird tiw. eine windbremsende Wirkung ausgehen. Auf Grund der
zu erwartenden Entwicklung und der offenen Bebauung ist jedoch davon auszugehen, dass keine
nennenswerten Abflussbarrieren entstehen. Kaltluftstréme kénnen nach wie in die tiefer liegen-
den Bereiche abfliellen.

Im Planbereich sind in geringem Umfang eine héhere Temperatur und eine geringere Luftfeuch-
tigkeit zu erwarten. Die lokalklimatische Ausgleichsbedeutung wird gering eingestuft. Das Plan-
gebiet hat dagegen keine Ubergeordnete Ausgleichsbedeutung. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand findet eine Beeintréchtigung Ubergeordneter Wirkungsraume nicht statt.

Wahrend der Bauphasen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und Baumaschinen zeitlich
begrenzte Auswirkungen auf die Lufthygiene (Staubbildung, Larm, Abgase) zu erwarten, die je-
doch geringfiigig sind und keine dauerhaften Beeintrachtigungen verursachen.

Infolge der Errichtung von Wohngeb&uden sowie der Kindertagestatte entsteht ein neues, jedoch
geringes Verkehrsaufkommen, das die Schadstoffbelastung nur unwesentlich beeinflussen wird.
Es ist davon auszugehen, dass sich die lufthygienische Situation nicht merklich veréndern wird.
Eine nachhaltige Belastungsintensitat der Luft wird ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mafl? minimiert den Eingriff. Der
Anteil geplanter Grinstrukturen hat ausgleichende Wirkungen fur Beeintrachtigungen, die sich
aus der geplanten Nutzung ergeben. Der geplanten privaten und 6&ffentlichen Grinflachen mit ih-
ren zukinftigen Baum- und Gehdélzbestanden bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Be-
lastungsfaktoren auf Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Bo-
den- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

Zusammenfassung

Die Vorhaben verursachen keine nennenswerten Veranderungen des Klimas. Der Anteil geplan-
ter Grunstrukturen hat ausgleichende Wirkungen fiir Beeintrachtigungen, die sich aus der geplan-
ten Nutzung ergeben. Der geplanten privaten Grunflachen mit ihren zukiinftigen Baum- und Ge-
hélzbestéanden bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren auf Grund ih-
rer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luft-
regeneration durch Schadstofffilterung). Infolge der Errichtung von Wohngeb&uden sowie der
Kindertagesstatte entsteht ein neues, jedoch geringes Verkehrsaufkommen, das die Schadstoff-
belastung nur unwesentlich beeinflussen wird. Es ist davon auszugehen, dass sich die lufthygie-
nische Situation nicht merklich verandern wird. Eine nachhaltige Belastungsintensitat der Luft
wird ausgeschlossen.

Die mit dem Planvorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft/ Klima sind als
gering einzustufen.

5.2.5 Landschaftsbild/Erholung

o —

Landschaftsbild

Als ,Landschaftsbild" wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes bewertet. Fur
die Bewertung ausschlaggebend sind u. a. die Eigenart, Vielfalt und die Schénheit von Natur und
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Landschaft. Die Wahrnehmung und das Empfinden des Landschaftsbildes unterliegen sehr stark
den subjektiven Einschatzungen der jeweiligen Betrachter. Eine Verallgemeinerung ist daher nur
schwer méglich. Mit der Beschreibung landschaftspragender Elemente soll ein méglichst hoher
Objektivitatsgrad erreicht werden.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natiirliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, Bereiche traditioneller Kulturlandschaften
bzw. Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen treten im Planungsgebiet nicht in Er-
scheinung. Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche, die als denkmalgeschitzte Gesamt-
anlage eingestuft wurden sowie keine Einzelkulturdenkmaler. Nach allgemeinen Beurteilungs-
mafstaben hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaftlichen Besonderheiten.

Die fir eine weitere Bebauung vorgesehene Flache grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage.
In der beanspruchten Flache bestehen keine raumgliedernde oder landschaftspragende Elemen-
te.

Landschaftsbezogene Erholung

Mit Ausnahme der bestehenden Sport- und Spielplatzflache stehen die Flachen des Planbereichs
far die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung nicht zur Verfugung. Die beanspruchte Flache
wird durch den Erholungssuchenden als Teilfliche einer intensiv genutzten Kulturlandschaft
wahrgenommen.

Uber das &ffentliche Wegenetz kénnen Erholungssuchende, Wanderer und Radfahrer den Land-
schaftsraum erkunden und wahrnehmen. Wegebeziehungen zu erholungswirksamen und be-
deutsamen Freirdumen fur die Tages- und Feierabenderholung werden nicht unterbrochen und
nicht gestort.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Fest-
setzungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Griin- und Gehdlzfla-
chen, Einzelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

Zusammenfassung

Der beanspruchte Bereich grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage. Die Umnutzung einer
landwirtschatftlich genutzten Flache fuhrt zu einer Verdnderung bestehender Strukturen, die als
gering eingestuft wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird
ausgeschlossen.

Der Bereich ist fur die landschafts- und naturbezogene Erholung von geringerer Bedeutung. Die
Planbereichsflache steht fur die allgemeine Naherholung nicht zur Verfugung.

Mit der Errichtung der Mehrgenerationenspielanlage entsteht jedoch ein Freiraum, der nachhaltig
den Wert der Naherholung starkt.

Spazierengehen, Verweilen oder Radfahren sind auf Grund bestehender Rahmenbedingungen
und Eigentumsverhaltnisse in begrenztem Umfang mdglich. Der geplante Ausbau der Verbin-
dungsachse ,Friedhofstrale — Binger Weg" erfolgt bedarfsgerecht und orientiert sich an den for-
mulierten Zielen. Die verkehrsberuhigte Achse beinhaltet die Voraussetzungen zur Steigerung
der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat.
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5.2.6 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter werden durch die Planung nicht berihrt.

5.2.7 Mensch

Verkehrsldarm

Der Entwicklungsbereich wird (ber das bestehende Straflen- und Wegenetz erschlossen. Das
vorgesehene Wohngebiet wird Gber eine neue Stichstralle an erschlossen.

Zukunftige Anwohner sowie Besucher und Nutzer der éffentlichen Einrichtungen erreichen die
jeweiligen Standorte (Ober die Verbindungsachse ,Friedhofstralle — Binger Weg". Da eine durch-
gangige Befahrbarkeit unterbunden werden soll, erreichen Besucher des Sportplatzes, der Mehr-
generationenspielanlage und der Kindertagesstatte die Einrichtungen tber den Binger Weg. Das
geplante Wohngebiet sowie der Haupteingang zur Kindertagesstatte werden tber die Friedhof-
stralle erschlossen.

Es ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass die genannten Streckenab-
schnitte nur vom Anliegerverkehr befahren werden.

Die fur den Sportplatz, der Mehrgenerationenspielanlage sowie der Kindertagesstatte vorgese-
henen Stellplatze liegen im nérdlichen Abschnitt der Verbindungsachse. Die bestehende Stell-
platzflache wird optimiert. Das im direkten Eingangsbereich der Kindertagesstatte vorgesehene
Stellplatzangebot wird auf das Notwendige reduziert.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung der im Umfeld liegenden Wohnbebauung wird ausgeschlos-
sen. Mit dem Betrieb der tagsuber betriebenen Kindertagesstatte sowie der Realisierung der
Wohnbauflache wird sich das allgemeine Verkehrsaufkommen leicht erhéhen.

Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens ist jedoch davon auszugehen,
dass die Planung keine nachhaltigen Belastungen verursacht.

Schutz der Nachbarschaft vor Kinderlarm

Kinderlarm wird vom Grundsatz als ,ein Ausdruck kindlicher Entfaltung" angesehen und als
grundsatzlich sozialadaquat und somit zulassig gewertet. Entsprechend den Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes stellt Kinderlarm keine schadliche Umwelteinwirkung dar.

Der geplanten Kindertagesstétte werden Freiflachen zum Aufenthalt und Spiel zugeordnet, wo-
durch von spielenden Kindern im Freien Kinderlarm zu erwarten ist. Kinderlarm geht auch vom
geplanten Mehrgenerationenspielplatz aus. Die durch Spielen verursachten Gerausche sind nicht
als Larmbelastigung anzusehen und sind von den Anwohnern hinzunehmen.

Umweltverschmutzung

Durch GebietserschlieBung und Errichtung von Gebauden kénnen wahrend der Bauphasen Um-
weltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Geraduschimmissionen, die nach Art, Ausmafl und Dauer

geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeiftihren, sind jedoch nicht erkennbar.
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Zusammenfassung

Entsprechend der formulierten Zielsetzungen sind von der geplanten Gemeinbedarfs- und Wohn-
bauflache sowie der Sport- und Spielplatzflaiche keine immissionswirksamen Nutzungen zu er-
warten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefdhrdungen sowie erhebliche Beeintréachti-
gungen des Menschen werden ausgeschlossen.

6. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens

Um eine Prognose herleiten zu kénnen werden Entwicklungstendenzen ohne Umsetzung des
Vorhabens mit der prognostizierbaren Entwickiung bei Umsetzung des Vorhabens verglichen. Als
Zeithorizont werden 20 bis 25 Jahre zu Grunde gelegt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt
der vorhandene Charakier des Plangebietes vom Grundsatz unverandert. Eine Nichtdurchfih-
rung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der
Umweltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wirde der Lebens-
raum der Flora und Fauna keine nennenswerte héhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vor-
handener Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Durch eine inten-
sive Grundstlicksnutzung entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fur die Fauna andert
sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrénkten Entwicklungsmdéglichkei-
ten und dem zu bewertenden Prognosezeitraum bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz un-
verandert.

7. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
flihrung des Planvorhabens

Zur Errichtung von Geb&uden und ErschlieBungsanlagen werden die fur Hoch- und Tiefbaufla-
chen beanspruchten Fidchen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie maglich
innerhalb der Flachen des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld
Uber das bestehende und geplante Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporédre Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten.
Durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-,
Schadstoff- und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und was-
sergefahrdenden Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzel-
nen Schutzglter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen
einzelner Wirkfaktoren beeintréchtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzguter,
wobei diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben
fur die jeweiligen Schutzgiter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entspre-
chende Regelungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf
ein vertretbares Maf} reduziert werden.
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Bei Durchfuhrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Der geplante Eingriff mittleren Umfangs fuhrt zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen der Schutzgiter sowohl in qualita-
tiv-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompensiert werden kénnen.

Unter Berticksichtigung der geplanten KompensationsmaRnahmen kommt die Ermittlung zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte mit
Schutzgebieten oder Ubergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturglter und sonstige Sach-
glter werden durch das Planvorhaben nicht bertihrt.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

GemaR § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Gber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréchtigen kdénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht
zu erwarten. Infolge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu ei-
ner nachhaltigen Beeintrachtigung bestehender Strukturen fihren. Die Grundsétze geman § 1a
BauGB bleiben gewahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Natur-
schutzgesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit
wie méglich zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden Malnahmen in funk-
tionalem Zusammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie méglich zu halten, wer-
den vorrangig Fladchen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung fir mehrere Schutzgter)
gewahlt.

Es wird davon ausgegangen, dass im Eingriffsbereich ein ausreichender Ausgleich geleistet wer-
den kann. Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Na-
tur und Landschaft wurden Mallnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeig-
net sind, die Eingriffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung
ausfuhrlich dargelegten MaRnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden bereits im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt (siehe Begrundung). Diese fiihren zu Minimie-
rung negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter.

e Tiere und Pflanzen
- Anlegung von Griinflaichen mit standortheimischen und gebietstypischen Geholzen.
- Grunordnerische Festsetzung zu Bepflanzung nicht tiberbaubarer Flachen.
- Berucksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehdlzpflanzungen als Nah-
rungsangebot fiir die heimische Tierwelt.
- Extensive Pflege der nach § 25a BauGB festgesetzten Grinflachen (Verzicht auf Biozidein-
satz und Zierrasen).
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o Boden

- Bericksichtigung der vorhandenen Geléndetopographie. Notwendig werdende Gelandemo-
dellierungen werden an das Gelande angepasst.

- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.

- Ordnungsgemafer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Qiberbaubaren Flache und des Versie-
gelungsgrads auf das unbedingt erforderliche Malfd.

- Sicherung eines Mindestgriunflachenanteils, extensive Pflege der Grunflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage.

o Wasser

- Ordnungsgemafer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fiir mégliche Aufschuttungen und Auffillun-
gen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur Wege, Stellplatze, Platze, Zufahrten o. a..

- Weitgehende Rickhaltung des anfallenden Niederschiagswassers im Bereich der Baufla-
chen durch Speicherung und Verwendung als Brauchwasser

o Klima
- Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige MaR
sowie Einhaltung eines Mindestgrinflachenanteils.
- Eingrinung des Gebietes und Pflanzung von grolRkronigen Laubbaumen.
- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solar- und Fotovoltaik).

e Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermei-
dung von Baularm wahrend der BaumaRnahmen.
- Eingrinung des Gebietes. Gliederung und Gestaltung durch grof3kronige Laubbaume.
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen.

9. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

9.1 Kindertagesstitte

Seit dem 1. August 2013 besteht fir alle Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr ein
Rechtsanspruch auf eine Betreuung in einer Kindertageseinrichtung. Fir die Kinder aus dem
Ortsteil Besse stehen derzeit zwei kommunale Kindergérten zur Verfligung.

Um ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen vorhalten zu kénnen, hat die Gemeinde Edermiin-
de seitdem verschiedene Entwicklungsmaoglichkeiten geprft.

Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde Edermiinde in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
Gerlach, Fritzlar, geprift, inwieweit die Standorte ,Vogelnest" und ,Amselnest’ durch eventuelle
Gebaudeerweiterungen bedarfsgerecht weiterentwickelt werden kénnen. Im Ergebnis ist festzu-
halten, dass die Standorte in ihrer Entwicklung ausgereizt sind. Beriicksichtigt wurde zudem der
bauliche Zustand der Geb&ude. Bei einem Standorterhalt ist in den nachsten Jahren mit einem
erhéhten Aufwand fur die Gebdudeerhaltung zu rechnen. Aus betriebswirtschaftlicher Sicht ist die
Aufrechterhaltung mit einem deutlich héheren Aufwand verbunden.
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

Der Standort ,,Vogelnest" liegt im Bereich der ,GroRenritter Stralle". Aufgrund fehlender Grund-
stucksflachen kann der Kindergarten baulich nicht weiter entwickelt werden.

Die Einrichtung verfugt Gber 4 Gruppen. Der bauliche Zustand und das Raumangebot des Kin-
dergartens entsprechen nicht mehr den Anforderungen. Die ausgelastete Einrichtung ist nicht
mehr ausbau- bzw. erweiterungsfahig.

Der im Bereich der Mehrzweckhalle Besse (Bilsteinhalle) liegende Standort ,,Amselnest® weist
ein eingeschranktes Raumangebot auf. Die Einrichtung verfiigt Uber 3 Gruppen, wovon eine als
Kleinkindgruppe eingereichtet ist. Der ausgelastete Kindergarten ist nicht mehr ausbau- bzw. er-
weiterungsfahig.

Zusammenfassung Vogelnest und Amselnest

Eine evtl. Neuausrichtung der Betriebsflachen, die Verbesserung des baulichen Gebaudezustan-
des, die tlw. Erneuerung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen und erhéhte Anforderungen des
Brandschutzes wirden einen erheblichen finanziellen Aufwand erfordern. Fehlende Entwick-
lungsmdéglichkeiten sowie unbefriedigende Zwischenlésungen zur Unterbringung der Kinder wah-
rend einer Bauphase sprechen gegen eine Entwicklung des Standortes.

Zur Sicherung eines ausreichenden und bedarfsgerechten Platzangebotes hat sich die Gemeinde
Edermilnde fur einen Neubau entschieden. Nach Fertigsteliung werden die zwei Altstandorte
aufgegeben.

Mit einem Neubau sind folgende Ziele verbunden:

- Sicherung und Schaffung eines ausreichenden Raumangebotes fir die unterschiedlichen Al-
tersgruppen, Férderung der Inklusion

- Schaffung eines bedarfs- und zeitgerechten Raum- und Spielangebotes

- Neustrukturierung der Auflenbereichsflachen. Bereitstellung von geb&udebezogenen Frei-
rdumen, die den Spiel- und Erlebniswert steigern.

- Verbesserung der Arbeitsbedingungen von Mitarbeitern

- Optimierung der Betriebsablaufe

- Bereitstellung von ausreichenden Parkplatzflachen

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden keine weiteren Standorte geprift und bewertet.

In der Gesamtbetrachtung kommt die Gemeinde Edermiinde zu dem Ergebnis, dass der
Standort im Bereich des Bebauungsplanes ,Heide" die besten Entwicklungsvoraussetzungen
bietet. Die geplante Kindertagesstétte kann in die bestehende Siedlungsstruktur gebietsver-
traglich eingefiigt werden.

Der angestrebte Standort schlielt an die bestehende Bebauung an. Die Lage im Siedlungsbe-
reich, die vorhandenen Sportanlagen, der geplanter Mehrgenerationenspielplatz, ein ausreichen-
des Parkplatzangebot sowie das geplante Neubaugebiet sprechen fiir einen Neubau im Sied-
lungsrandbereich.

Der vorgesehene Standort verfugt Uber das Flachenpotenzial, das den Flachenbedarf fur die
Ausweisung einer bedarfsgerechten Kindertagesstatte deckt. Durch eine ebene Gelandeflache
entstehen keine nachhaltigen Bodeneingriffe. Der Standort ist Uber das Stralen- und Wegenetz
gut erreichbar. In dem StraRenabschnitt kdnnen die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen untergebracht werden, so dass gréRere Bodeneingriffe ausbleiben. Ein bedarfsgerechter
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

Ausbau des vorhandenen Streckenabschnitts ist gegenuber einer Neuanlage mit einem geringe-
ren Aufwand verbunden.

Die vorhandene Infrastruktur beeinflusst den Kostenrahmen und erméglicht eine wirtschaftliche
und kostenginstige Umsetzung des Vorhabens.

Bei der Flachenauswanhl fur die Kindertagesstatte waren insbesondere folgenden Aspekte maR-
geblich:

= das Grundstiick steht der Gemeinde Edermiinde zur Verfligung
= Grundstickszuschnitt, Grundstlicksgréiie, Gelandeebenheit
= Minimierung des ErschlieBungsaufwandes

= Kindertagesstatte mit den erforderlichen Frei- und Betriebsflachen kénnen optimal ausgerich-
tet werden

»  gute Anbindung an das 6&rtliche StralRennetz
= gute Erreichbarkeit far FuRgénger und Radfahrer durch separat gefiihrte Wegeverbindungen
= gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

9.2 Ausweisung einer Wohnbauflache

Zur Realisierung der Gesamtplanung hat die Gemeinde Edermiinde einen Antrag auf Abwei-
chung vom Regionalplan Nordhessen 2009 zur Ausweisung von Bauflachen in den Ortsteilen
Besse, Grifte und Haldorf gestellt. In seiner Sitzung am 18.12.2017 hat der Zentralausschuss der
Regionalversammlung Nordhessen die von der Gemeinde Ederminde beantragte Abweichung
vom Regionalplan zur Neuausweisung einer Wohnbauflache zugelassen.

Wie in dem Antrag dargelegt, kann das geplante Wohngebiet in die Gesamtplanung integriert und
mit der benachbarten Siedlungsstruktur vernetzt werden.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Heide" wurden keine weiteren Standor-
te gepriuft und bewertet.

10. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen
Kenntnisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, ent-
fallt eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmafRnahmen. Sollten wider Er-
warten erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfihrung der Bauleitplanung auftreten,
wird die Gemeinde Edermiinde geeignete Malnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen
Fachbehérden einschalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Maflnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

3. Zusammenfassung

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung ist eine Kurzdarstellung der in der Umweltpriifung
vorgenommenen Prifungen in eine fir jedermann verstéandlichen und nachvollziehbaren Form.
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Heide"

Die Gemeinde Ederminde beabsichtigt im Siedlungsrandbereich die Ausweisung einer weiteren
bedarfsgerechten Entwicklungsflache. Die geplanten Vorhaben sowie die damit verbundenen
MaRnahmen wurden beschrieben.

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete. In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt, in verstandlicher Form be-
schrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fur den
Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachti-
gungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder
langandauernde Auswirkungen fur den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ ge-
ringen GroRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fir
den Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch
Inanspruchnahme intensiv genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur bean-
sprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch Ausweisung von Grinfla-
chen mit einer héherwertigen Biotopstruktur.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der beschriebenen Umweltaus-
wirkungen beitragen.

4. Stadtebauliche Kenndaten

Bestand Planung
GroBe der Planbereichsfliche in m? 36.292,00
m? % m? %

Flache der Landwirtschaft (Acker) 19.314,03 53,22% 0,00 0,00%
Straenverkehrsflache, asphaltiert 1.580,13 4,35% 2.555,59 7.04%
Ful-/Radwegeflachen, gepfastert 16,27 0,04% 1.259,43 3,47%
Stellplatze, geschottert 1.974,79 5,44% 799,68 2,20%
Stellplatze, gepflastert 0,00 0,00%| 163,75 0,45%
Wirtschaftsweg, unbefestigt 841,20 2,32% 0,00 0,00%
Sonstige Gran/Verkehrsgrin 1.627,04 4,48% 1.231,32 3,39%
Griinflachen Spiel-/Sportplatz 10.938,54 30,14% 15.437,65 42,54%
Flachen mit Planzbindungen gem 8 (1) 25a BauGB 0,00 0,00% 1.281,24 3,563%
Flache fur den Gemeinbedarf 0,00 0,00% 5.042,63 13,89%
Allgemeine Wohnbauftéche, iberbaubar 0,00 0,00% 3.089,53 8,51%
Allgemeine Wohnbaufléche, nicht Giberbaubar 0,00 0,00% 5.431,18 14,97%

Summe 36.292,00 100,00%| 36.292,00 100,00%

Aufgestellt am 08.05.2019 durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meifiner - Stadteb hitekt » Stadtp),

Hehnefelder StraBe 20 « 34295 Ederminde
Tet. 05665/ 9690110 - Faz 0566% 9690113 - e-mail meissnersbwit-ontine deo

0320 44|44
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‘estsetzungen des Bebauungsplanes gemiR § 9
3auGB

N

Art der bauSchen Nutzung gem § 9 Abs. 1Nr. 1 BauG2
De Teigeb en (TG) +3 Aligemeiras Wdhngebiet (WA] gem §4
BauNVO fesigesetzt
Zulassigkeit von Nutzungen gem § 18auNVO
Innerhabdes Aligenmesinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNvo
ausnahmeweise 2ulassigen Betnebe und Anlagen nicht agelassen,
Mafl der baulichen Nutzung gem § 9Abs. 1Nr. 1BauGB
£s werden folgende maximal 2ulassige Zaklentestgesatzt
Grund. und Geschossflichenzahl

Algemaines Wohngebiet TG 1.2 TG 3
Grundflacherzat] (GRZ) gem. § 19 BauNvVO 035 040
Geschossfidchereahl (GFZ) gam § 20 BauNvVO 050 080
FEiche ilr den Gemeinbedarf (TG 4)

Grundacherzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO 040
Geschossfiacherzah (GFZ) gem § 20 BauNvo 0&0
Die maximal zufissige Hohe baulicher

gem. §16 (2) 4 BauVO wird fesigesetzt aut

Algemeines Wohngeb jet

Firsthéhe bzw. Oberkantenhd he T61=-2 T6 3
Pachdach: 750m 1050 m
Pudach, 900m 1250m
Scretige Dachform 1150m 1250 m
Traufhshe, bergseitiy 675m 950 m
Fhiche fur den Gemeinbedarf (TG 4) 950m

Fir das TG 4wird keve Traufhdhe festgeset2t,

P f { urd Arbgen (

gung) durfen die fesigese'zien Firsthohen ir bauliche Ariagen richt cberschveiten

Bezugspunkt Hohe boulicher Anbgen

De zuﬂsage Trauhdhe st de mittere Trauhche von der Coerkante der vorhan-

denen Gelandehahe im Shnitpunkt mt Auflenwand und Dacthaut gemessen

bauficher Anfagen wird von der an der in der Mi®

des Gebaudes gelegeren naturlichen Geljandehshe gem.setx Oer urtere Be-

2ugspuni¢ der Heke der bauichen Anlage wird vom Anschitt des

Verfahrensvermerke
9,  Ortliche Bauvorschriften gem. 8 Absatz 4 BauGB in Verbindung Aut hluss zum Beb I
mit §91 Hessische Bauordnung Die Gevwn:bvenrenrghat am 07.05.2018 den Ex 2ur g des Bekaw
ungsplanes N, 13 He:de* gefasst. Der Einlestungsbeschiuss vairde gem. § 2 Abs 1 BauGB am
8.1 Dicher 00 2015 belannt gemacht.
Dachneigung

Die 2ulassge Dechneigurg fur Haupigebaude wird fesigesats aul
Aligemeines Wohngeblet—-TG 1-3
Kindertagesstiitte~ TG 4

10-45°
10-20°

For d2 und G: rendie Dachneégungen nicht
Dachnelgungm unter 10° sind 24assg wfem diese g mt esner

decke begrart sind.

9.2 Garagen/ Carports/ Stelpliitze

Stellplatzsatzung

De an privaten sind germa( recHtskratiger  Steliplatzsazurg” der

Gererde Edermurde anzuordnen

Garagen missen eine Vorstziflache von mind. 58 m und Carports ven mnd. 35 m

haben, Bei Carports bem:sst sizh der Abstand der \brstefiffache 2r Dachvordarkarts,
Werden Garagen oder Carports paraliel 2ur offertlichen Stral
tet, s0 ist 2wischen Strafienbegrenzungsh
meireuhatten, D2 Abstandsfiche ig ab Grunfldche
bepfarzen,

Steliplatze Garagen und Carperts (Offene Garagen) sind nur innertaib der dberbauba-
2wschen Flade ux

ren Flachen, im sechen Abstand

-gstnue ermich-
ne und Bawerk e:n Mirdesabstand von 1.0
arautegen und flachendeckend 2u

grenee sowie zwschen wrd {
9.3 Oberflichenbefestigung

I, ) 2ulass'g.

Pmvate Stelpltze Wege und sonstige Grundsiucksfredlachen sind so herzustellen,

35 Ragerwasser versickern kamn (2B, Qﬁlm n angrerzende Gronftacten oder n
Fonn von Pllaserbetagn breiten Fugen wie z B. ,Olopllaster”), Eire Befestigung
Asphat
[10. Hi

10.1 Sicherung von Bodendenkmilern

Bedens am Starxbrt des Getxdudes gemessen. Ba exrsedi genegbn Dadlem
sowie bei versetzten Sateldichemn gl der hachste Rnnder&

Bauweise gem. §9 Abs. 1N, 2 BauGB

Far das Aligemeine Wohngebiet wird gemall § 22 Abs 2 BauNVO eine offene
Bauneise festgesett

g‘ Gemeinbedarfsfiiche wird gemal § 22 (4) BauVO ene atweichend:

1 fest Es kennen Gebaude ohne Langenbeschrankung n offener
- emehtet werden,

Uberbaubare GrundstUcksflichen gem § 23BauNvo

De Obertaubaren Grundstu sind durch

hnerrak der nct Gberbaubaren Flachen verden pro Grundstuck Neberanhgen
gem § 14 BaukNVObis ou einer Gesa'ntgd!e von 20 m? zugelassen, Dartber hun-
aus werden Sta| Garagen und (Cffene Gangen) de radumiich und
funktioral der Hauputzung | Gebdude) und dem\luzmgzwec Baugebetes
2uordnen snd, im seitfichen Abstand 2wischen Uberbauterer Flache und Grund-

schuzgesstz - Dsdqmelsdu:gesiell Wer bei Erdarbedt
Fess. Cerkmakcl

ter Wase brs 2ueiner Enischeidung 2 schizen.
10.2 Dachbegrinung

Um die Entstetung von Klenbictopen 2u fordern, wrd die Begrurnung von Dachiflachen

empfohlen,
10.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der ber der Emc und Anderung baulicher Anlagen sowie bel wesert-
wird, 15t im nutzbamn

kchen arderen Verandaiurgen der Erdcberfiache ausgehdoen
Zus'and zu ethaken und an geeigreten Stelien, vorzugswerse 2uf den G

snd gerralt dem ,Gesetz 2um Schu der Kukurdenkmaler® (Denkmal-

en Bodend: ud
0. &) ertdeckt ode m hatdes gem §20
hutzpesetz (HDSchG) unveraglich dem Landesant fur Denkrvaipfle-
ge Archaclogische Denkireipfiege und der Urieren Denkrraischutzbeherde anzicei-
gen, Funde und Furdstellen sind in unverandartern Zustand zu erhalsn und ingeegne-

Ofuntlnhn Aushgung

Die G g der Gemei hat in itwer Sitzung am 00.002019 dem Ert-
wuf des Bemu.ngsplanes Nr, 13 Heide' mit orichen Bal iften und der 10 Zuge-
stimmt und seine offerdiche Auslegmg gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschivssen. Ort und Dauer der
Auslequng wirden am 00.00 2018 offeritich bekanrt gegeben. Der Erlwu‘v des Bebawngspianes
hat mit Bagrandung einschiie3lich UrmweRbericht, sowie beregs vor| esentichen utvel-
bezogenen Stejlurgrahmen in der Zest vom 00,00.2019 usDO.DO.Z) gem § 3 Abs. 2 BauGB o
fertlch ausgelegan

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Arregungen gem § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Betau-

ungsplan Nr, 13 Hede® mit c¢tjchen Bauvorschnften und Begrundung in ihrer Stzung am
00.002019 als Satzung gem. § 10 BauGB beschicssen

Edermonde den
Burgemester

Ausfertigungsvermerk
Die vorl Austert:

g des Bebauungspl entspricht der ven der Gemeindaversetung der
Gemei am 00.00.2019 besct Satzung

Edermunde den
Burgenmerster

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuss wurde am 00,00, 2018crisublich bekannt gemacht, Mit der Bekanntma.
chung tritt der Bebauurgsplan mt ortlichen Bauvorschnften gem. § 10 Abs 3 BauGB in iaft

Hinwels zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird doraul hingewiesen, dass ene nach § 214 Abs 1 Satz 1 Nr 13
BauGB beachtiche Verletzung der dort bezeichneten Vertahrens- urd Formvorschriften, eine unter
Berucksichigung des §214 Abs. 2 BauGB beachtiiche Verletzung der Vorschriften Gber das Ver-
hatnis des Bebauungs- und des Flachernuizurgsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGa be-
acktiche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtiich werdan, wenn
sie richt innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmackung schriftbch gegenuber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verlelzung oder den Mangel begrindeten Sachvertals gellend gemacht
worden sind Dies gilt ertsprechend, wenn Fehlernach §214 Abs 2a BauGB beach3ch sind

verwenden,

uxckayenze sose Zwischen o gsting und Baugr { } 10.4 g von
2ugelassen. Der im Flangebiet durch ist s0 weit we meg-
im 2u sichein, bis eredever\vefnrg in Me&enzu Iage'n und radh Abschiuss der
Ve’kehrsﬂad;elr:ms('l) 11BauGB o nneshab der gebs o natsnah eie
it m Fahrbahn und Gatmeg dar- 4
:;"eeellz e Bei der Verwertung ces im Rakmen der Erschiiefiungs- tew. Bauarbeten anfailenden

Umgrenzung von Fliichen fur Nebenankgen und StellpBtze

gem. §5 (1) 2 BauGB

Die Facte fur Steliplatze St-1 wird der geplanten oflerdichen Eirnchaung 1 rder-
tagesstate/ Dorfgemennschalt shaus® zugecrdnet.

Offentfiche Griinflachen gem. §9 Abs 1 Nr. 158auGB

2weckbestimmung Spleplaz

De T S wird it der Zwech
nenq:eﬁnhqe] versehen,
2Zweckbestimmung Sportplatz
De Bwird mit der ng

Ces stau 70 durch eine 0.9 mhohe
Hecle enafneden. Zulassig sind foigende Gehole Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vupare), Elbe {Taxus baccat),

9 Spek b )

g Fi-Fe

Demderthedrugﬂarpesle{lenGmﬂacrenF 1 -F 6 sind extens 2u un-

ferhalten. Baum- und Get snd daverhaft 2u erhalten. Bey

Abgang sird die Baume durch stardortgerectte Lacbbdure as ersetzen, Neu an-

zdegerde Verkemynrmmen sind né;wm:ka-d mt sandarigerechten Stau-
en2u bep!

Pfhmbhmngen fur an'm
Cie im Plan fur Ba. srd verbindlch und 1Im
Rahmen der zu benuchaichtigen, Der St |STU) muss mindes-

Planung ammurfang
ters 14/ 16 on betregen. Der;ewaige Stardett karn gageruber der Plandarstel)-
ung um = 15 Meter versetzt werden,

G~ -dnerische Festsetzungen
Abs.1Nr. 20und 25BauGa iV m mt §51 HBO
- - <ines Wohngeblet -Nicht Gberbaubare Fiichen/ Nutzungszweck
Zunichst bestelt das Recht de a er Ba\ﬂa:hen B h des Alige-
mmeinen Wohngelwetes Nesten 2u
bebaum Caau Gn.nd derznla.anen Ubema.baﬁeﬂ rtr Flachenkeine 100%-ge
de als Grunflachen anzu-
gu\uderispre:remdem g Regehung zu bepflarzen snd, De Regehrg aw
mamugvm&mlzmbamschaddemmaeem rechend der GRZ
bebaut werden kennen, Ven desem nidt bebaubaren gachemmrl sind
s 5%des it Baumren, Stauchem oder Stauden 2u
bepﬂanzen undzu Lrtarral(en Je angefangene 100 T dieses 15%-igen Gund-
it ein 2 pllarzen. Wird der
v.g. Antell richt enmedit, st jedoch mindestens emLmn:aumm Planzen
Mindesiers £0% der verwendeten Gehdlze mussen stardcrigerechi sein {sehe
zuch Plarziige)

Private Fidchen (F 7) 2um

flanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. §9 (1) 25a BauG3
Qe Ernchﬁ.rg von lzu‘DEn Anlagen ist ureubssig, Die e Fache F 71t als
Giunflache und extensiv zu urerhalten. Pro 25 v Phlanzflache snd 15

Gehr:lzz(sumd\er mird, 2 x v ter > 2,0 m) 2u planzen, Afematv
wird die Planzurg emner mincestens 0,3 m hohen Hedke 2igejassen, Brinedungs-
hecken s:nd mur mit feigenden Geholer: zulassg Hanbuthe (Carpirus betuus)
Liguster (Ligusyum vulgare), Eibe (Taxus baacat),

Oﬂeﬂlk:h- Richen (F §) Im a«nm der 2um Anp
von Biumen, gem, § 9 (1) 2%
BauGB

igt als Grurflache ar urtertatien Pro 30 m* Plancfiache
snd 19 Gehetze {Straucher, mind. 2 x verpllaraiHerster > 2,0 m) 2u plarzen, A-
emat’v wird de Fflanaung sner mindes'ens 08 m hchen Hede 2ugelassen, Ein-
friedurgshecken sind nur mit foigenden Geholzen auassg Hainbuche (Camprws
betuius) Liguster (Ligustrum vuigare), Eibe (Taxusbaa:

Oe Randzone F8 2w Wegeparzelle 70 sowe ax Allgermenen Wehngebretsfiache
r2ulegen und exensy zu

Irrerhalo der G sind te Laktaume mt
erem Samrumiang von mindestens14/ 16 unzu plbtzn

Durchfthrung

Auf den eirzelnen Baugr sind die Grunordnungs- und

Plarenalnahmen nnedab von 2wei Jatven nach Aunahrme der Gebaudenut-
zing durchafaiven, Eine sachgeredhte Pllege ist scherzusiefien. Abgange sind
inrerhalbvon 2wei Plareperpden gleid-werig 21 ersetzen,

Rechtsgrundlagen in der glltigen Fassung:

- Baugeselzbuch (BauGB) -Baunutaurgsverordnung (BauNvO)
Plarze:cherverordnung {FlareV) -~ Hessische Sauordung (}-&))
Hessische Gemeirﬁonhng

turschubzpesetz Plpghc) ¢ V. m dem Hess Ausfuhrungsgesetz zum

BNt SchG (HAGENatSchG)
- Gesetz uber de Unwelverragichextsprfurg (LVPG)

Ergaushibs sind de Randbedingungen der Harchungsemplehiung zur rechtlchen Beur-
ungen und be) Auf- und Enbringenven Bodenmaterial auf Bxder’

vcrn27102015(SW!z N 46/2015 S. 1150 2 beacHen.
Fur Gberschssiges Bodenma
axsmc n Verbmg mt § 12 mocsmv sefens des Mafirahire!

dessen fragten vorab en Ar 1 bes der unieren Boderszhutzbehs

des SdmahvE Kreises drcredutren

10.5 Ber é P ] zur Einhal-
tung von Gren znbsﬂindm

Im Rahmen der prvaten Fre:raumgestakung sind racHoigerder Gehdlze zu berucksich-

scen, Es wird
Sraucher und lebende Hecken eirzuhaten sind

Ex g STU 1 416cm)
- Acer plaaraides [Spzakom) - Acer pseudcpiztarus (Bergahom
- Carprus tetubis (Hairbucha) = Fagus sybvatica (|

- Fraxius extels:of [Esche)
- Quercim peraeca

Biume, (Stiulerform)
- Acer plxamdes cotmme (Sptz-Ahormy

= Carprus betulss F 33 (Hanbuche}
= Cuesus robur {Sau! che)

- Quercus rebur (Stieleiche)

- Acer nkrum Rotihom)
- Fagun syMatica (Saubn-Buche)

Enzelbiume, mittel-und Keinkronig
= Acercampastre (Feldahomy « Corgus cohrna® (Baumhased)
- Crataegus coccirea {Scharfachdorn) -0 ' bevigata Paul's Scarlet (Roxern)

ataey:
= Mals syhestns (Hotzaofel}
= Pyra communis (Hokbima)

~Craagus monogyna (We:Boorn)
- Prunus avum (Vegelidsche)
- Sobus auwcupasa Eberesche)

Obsthiume, in aken robusten Sorten als Hoch- oder Halbstimme
- Ap'el Bime, SWkische, 2wetschn Walnud
Heckengehdize 1 Stclom?

- Acercampestre [Felcatorm)

= Coryls avelbra (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hatneged)

- Eyorymus eunmen (Ptaffenhitchen}

- UgusTum vuigas (Ligustar)

- Prunts spirosa {Schien)

- Rhamnua frangula (Faubaumy

« Rosa conna [Hundsrose)

- Salx capres {Saweice)

- Sabus m:upua E;mur.hn;

- Buddie;a davidi (Schmetteringafieder)
- Campinus bexds Hainbuche)
- Crataegus mormgyra oxyacantto (We fdorn)
« Lonicera xylosteumn (Heckariir sche)
-Vaps syrvstnl {Hotzaptel}
- Pyns commune (Wildrne)
- Rotusithels (Himbee®)
- Rasa ritigrosa (Weirrose)
- Sambucus nigra {Schwarzer Hoknoe)
- Sorbus tom rals (Eisbesrs)
~Tans - Vitumum fenana (Wollger Schreetal)
.vmmun apuu: (V/asaersshrocball)

Sching- und Rankpflanzen
- Aristolochia d:s or (Prafenvirde) Camps:s radcans (Trompat enotume)

.cnmnm;u msm(vhmebem -Hsdam ek (Efeu)

- Hydrang fat

- Lnrkun ap

- ParthenociEsus In:u:p Vesdchi® (ilder \Wain)

‘Msuna snmss mhueqen)

‘erial von mely als 600 m? Merge 1t nach § 4 Abs 3
ragrzﬂsm{’:e

f hrgevsesen, dass m Rahmen von Meuanptlanzingsn de nach
dem Hesgschen Machbarredt gem, §§38 bis 40 vorgegebenen Grerzamstande u, a, fur

Burgemeider

PBnunteriage

Es wird bescheinvgt, daxs de Grerzen und

Bezechrungen der Fluticke mit dem
=15 des Liegersch uber-

unsumm:n

Homterg (Efze) cen Amt fur Bodenmenagemert
¥ At

rag

Gemeinde Ederm(inde -  oristeil Besse

Bebauungsplan Nr. 13 Heide

=
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