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Teilgeltungsbereich 1

Gemeinde Edermunde
Gemarkung Besse

Flur )

Malistab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Homberg (Efze), den ......ccococoiiiiiiiee.

Amt fir Bodenmanagement
Im Auftrag

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Im Tiefenbach - Am GroRenritter
....... beschlossen, 6ffentlich bekanntgemachtam .........................

Weg" der Gemeinde Edermiinde gem. § 2 (1) BauGB am ...........

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13 (2) BauGB mit Schreiben vom .................. zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum .......................... aufgefordert worden.

Der Entwurf der Anderung Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Edermiinde hat gem. § 13 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom
........................ bis ................... zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
F= 13 o I ortstiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Es
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kénnen. GemaR § 13 (3) BauGB wurde bekannt gemacht, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Edermiinde am .................... als

Satzung gemafR § 10 BauGB beschlossen.

Ederminde, den ...........cuueenn...

Blrgermeister

Die vorliegende Ausfertigung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, Gemarkung Besse, entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Edermiinde am ...........ccccceevvenen. beschlossenen Satzung.

Edermiinde, den ...........ccoeevvevnennnnen.

Blrgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Edermiinde ist am ................. gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

rechtsverbindlich.

Edermiinde, den ...

Blrgermeister

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert (Beispiel)
’ §§ 16 u. 19 BauNVvO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstwert (Beispiel)
§§ 16 u. 19 BauNVO

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o) Offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
§ 22 (2) BauNVO

Firsthéhe baulicher Anlagen als Héchswert
FH10,5m | §§ 16 u. 18 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache - § 9 (1) BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO - § 9 (1) BauGB
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. VVerkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie

5. Grinflachen

offentliche Griinflache, Parkanlage (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, hier: Regenliberlaufbecken (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

7. Nutzungsregelungen , Mal3nahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

d Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
“‘:\‘ Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
H Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs.6 BauGB)

Anpflanzung: Badume

Erhaltung: Badume

8. Sonstige Planzeichen

% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Vorhandene Flurstlicksgrenzen 430 Bemalfiung in Metern -m-

Flurstlicksbezeichnung (Beispiel)

S Vorhandene Bebauung %
Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone":
Art der baulichen Nutzung WA
Grundflachenzahl 0,3 @ Geschossflachenzahl
Bauweise o] @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Firsthdhe FH 10,5 m

Geholzliste und Hinweise fiir die Begriinung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbaume inkl. Walnuss -Juglans regia in
Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist anzustreben.

Baume l. Ordnung (GroRbdume; PflanzgréRe Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Kleinbaume/Straucher (Pflanzgroflie: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)
Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilkdorn Crataegus monogyna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten
Straucher (Pflanzgrofte 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnul® Corylus avellana Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (PflanzgréRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Blauregen Wisteria sinensis (K) Efeu Hedera helix

Immergr. Geil3bl. Lonicera henry (K) Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris Kletterwein (K) Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii (K) Pfeifenwinde Aristolochia macrophy. (K)
Waldgeil3blatt Lonicera periclym. (K) Waldrebe Clematis montana rub. (K)
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)

(1) Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Nutzungen nach § 4 (1)

und (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) GemaR § 4 (3) BauNVO koénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

(3) Die Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht

zulassig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird fiir die Teilgeltungsbereiche wie folgt festgesetzt:

Teilgeltungsbereich 1 + 2: Grundflachenzahl 0,3, Geschossflachenzahl 0,5, Héhe der baul. Anlagen Firsthdhe =

10,50 m

(2) Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante des bergseitig anzuschneidenden naturlichen

Gelandes in der Mitte der Fassade und die Oberste Kante der fertigen Dachkonstruktion.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelhauser zulassig

sind. Bei Einzelhdusern werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, Doppelhauser sind

untereinander grenzstandig zu errichten.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 (3) BauNVO sind die Gberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO unzuléssig. Dies gilt

nicht fir Garagen und Stellplatze.

2.6 Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.7 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die festgesetzten Leitungsrechte werden zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit einem Abstand von jeweils

3,0 m festgesetzt. Bau- und PflanzmalRnahmen sind vorab mit den beglnstigten Rechteinhabern abzustimmen.

2.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen sind von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und mit standortgerechten laubabwerfenden

Geholzen gem. Pflanzliste mehrreihig zu bepflanzen. Die vorhandenen Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen und extensiv zu pflegen. Pro 25 m? Pflanzflache sind 20 Strducher und ein hochstammiger

Laubbaum zu pflanzen.

2.9 Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen bzw. mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Die den Teilgeltungsbereich 1 nach Siiden abgrenzenden standortgerechten Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Erhaltung gilt insbesondere fir die Bauphase, in der
entsprechende Abstéande zu den Gehdlzen einzuhalten sind.

(2) Zu pflanzende Baume sind mit einer der Grof3e des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern und unter
Beachtung des Hessischen Nachbarschaftsgesetztes zu pflanzen.

(3) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich, spatestens
aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumafRhahme vorzunehmen.

(4) Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind mindestens 60 % der nicht Gberbauten Flachen als Garten- und
Grunflache anzulegen.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der HBO
3.1 Oberflachengestaltung und Griinordnung
(1) Vor Beginn der Baumalnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir PflanzmaRnahmen auf dem
Grundstiick zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind

entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle Verwendung muss
nachgewiesen werden.

(2) Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

(3) Je angefangene 350 m? Grundstuicksflache ist mind. ein Obstbaum oder sonstiger standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(4) PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung oder mind.
2 cm breiter Fuge oder Rasengittersteinen zulassig.

(5) Zu pflanzende Baume sind mit einer der GrélRe des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern und unter
Beachtung des Hessischen Nachbarschaftsgesetztes zu pflanzen.

(6) Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist unzuldssig, der Bedeckungsgrad der als
Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

(7) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich, spatestens
aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumaflinahme vorzunehmen.

3.2 Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind gemal der jeweils gliltigen Fassung der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig.
3.3 Solarenergie

Solaranlagen als Aufdachanlagen sind auf Gebauden gem. der Festsetzung und Nebengebauden zulassig.

3.4 Dacher

Flachdacher sind nur begrint zulassig

4 Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige
kann auch gegenilber der Stadt oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Schwalm-Eder-Kreis erfolgen.
Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

4.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht
begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 Bad Hersfeld unverztglich zu informieren.
4.3 Dachflachenwasser

Die Sammlung des von Dachflachen abflieRenden Regenwassers und von unbelasteten Oberflachenwasser zur
Bewasserung und Nutzung als Brauchwasser sowie eine Versickerung des Regenwassers in private Freiflachen
wird empfohlen, wenn i.S. des DWA-Arbeitsblattes A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser - fiir das Plangebiet eine ausreichende Bodendurchlassigkeit gegeben ist. Auf
vorgenannte Richtlinie und wasserrechtliche Anforderungen wird hingewiesen.

4.4 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung und zum besiedelten Bereich hin zuldssig und missen sich
in Gestaltung und Farbgebung an umgebende Gebaude anpassen. Sie sind gemal der jeweils giltigen Fassung
der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassig.

4.5 Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Edermiinde ist zu beachten.
4.6 In-Kraft-Treten

Mit Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 treten die entsprechenden Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 9 aulder Kraft.

544

545

549

548

In der Lache

558/2

03 [(05
o [/ED
FH10,5m

(

535/1

536/1

536/2

1>

537

539/1

539/2

527/2

527/3

4

558/1

euge'] Jap uj

Teilgeltungsbereich 2

Malfstab 1 : 1.000

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung

gulltigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

(BGBI'I S. 133) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen

Auslegung gliltigen Fassung

Planverfasser im Auftrag des Gemeindevorstandes der Gemeinde Edermiinde

Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausen -Tel.: 05542/920310

Fax: 05542/920309 Email: info@planung-henke.de

Entwurf

Gemeinde Edermiinde
Schwalm-Eder-Kreis

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

‘Im Tiefenbach - Am GroRenritter Weg'

Gemarkung Besse

Gemeinde@ Edermunde

Malstab 1 : 1.000

Stand 05/2019
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Quelle: open street map




