Art der baulichen Nutzung

Grinflachen

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO
Zweckbestimmung: Sportzentrum

Baugrenzen

e Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung:

£

FuRweg

Offentlicher Parkplatz

Griinflachen gemaf § 9 (1) 15 BauGB

Tennisanlage

Offentliche Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

o Baum Neuanpflanzung
O Baum Erhalt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teilgebietsnummer, z.B. 1

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze gem. §9 (1) 4 und 22 BauGB

|
3/29 l'
- 8 S ]
"o’ 3/12 é”\)' 45/55 L |
o4 % | - ZI L]
‘ 12/4 L] /
422 \ N /2. | 129
“ = M5/69N45/53 tst Be 45/55
\ g5/56  Hauptstra
! 85/52
Fra
Y / nkfurter Strage L 3221 36/10
: j 08 Flur 3
! 1/5
M. 1/ 1000 o |
’ & /| Im Bichenhof
/
/ 21
Futterwiesen /g, N
N
S 10212 Ppilgerbach
/ ,\@ / Q
I g/
N
n S/
P & 16/1
1 /
/
/
(%)
47 ]
14/3 ‘
13/10
LR \
\
|
|
14/4 \\
13/11 TG 1 /// \ \\
[ Freibad v/ a0 ) 7 \
‘ % (.
7 (.
,/ \\ \\ 3
/
a5 \ | 20/1 6
(.
13/12 Vo
\\ \
22/;%
a - _ 22/16
— 40 Im Wirle
22/24
18 !
" 41
9
Ny 31/3
22/23
010 30m
Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Teil gebietsflache (TG) 1a wird em. § 11 Abs. 3 BauNVO als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbe simmung Sportzentrum festgesetzt.

2. Zulassige Nutzungen gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Innerhalb der Teilgebiete sind folgende Nutzungen zulassig:

TG1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitbad“

- Schwimmbadgebaude mit Umkleide, Sanitaranlagen, Kiosk

- Schwimmbecken

- Wasserspielflachen mit den dazugehdrigen Technikanlagen

- Technikgebaude flr Wasserspielanlage

- Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Teilgebietes entsprechen und
der Versorgung, der Freizeitnutzung und sportlichen Zwecken dienen.

TG 1a Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung,,Sportzentrum*

- Fitness-Sportzentrum mit Sauna

- Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Teilgebietes entsprechen und
der Versorgung, der Freizeitnutzung und sportlichen Zwecken dienen.

TG 2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Skateranlage“

- Skateranlage

- Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Teilgebietes entsprechen und
der Versorgung, der Freizeitnutzung und sportlichen Zwecken dienen.

TG 3  Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Tennisanlage*

- Tennisanlage

- Ballwand

- Clubhaws mit Gastraum

- Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Teilgebietes entsprechen und
der Versorgung, der Freizeitnutzung und sportlichen Zwecken dienen.

3. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1 Grundflache (§ 19 BauNVO) und Geschossflache (§ 19 BauNvO)
Innerhalb der Teilgebiete 1, 1a, 2 und 3 werden folgende maximal zulassige Zahlen

festgesetzt:

TG1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Freizeitbad"
Grundflache (GF) fir Hochbauten: 650 m?
Grundflache (GF) fiir Betriebsflachen/ Nebenanlagen 1.300m?

TG 1a Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sportzentrum“
Grundflache (GF) fir Hochbauten: 1.550 m?
Grundflache (GF) fiir Betriebsflachen/ Nebenanlagen 150 m?

TG 3 Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Tennisanlage*
Grundflache (GF) fiir Hochbauten: 200 m?
Grundflache (GF) fiir Betriebsflachen/ Nebenanlagen 450 m?

3.2 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) 4 BauNVO wird festgesetzt auf:
Fir bauliche Anlagen innerhalb der TG 1, 1a und 3 die maximal zul3ssige bergsei-
tige Traufhohe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt:

TG1 Freizeitbad 4,00m
TG1a Sportzentrum 6,00m
TG3 Tennisanlage 3,00m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) dirfen die festgesetzten Firsthohen fir bauliche Anlagen nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt der Traufhche
Die zulassige bergseitige Traufhdhe wird von der Oberkante der vorhandenen, na-
turlichen Gelandehdhe im senkrechten Schnittpunkt mit Aufenwand und Dachhaut

gemessen. Als natiriches Gelande gilt die Grundstiickstopografie vor Beginn jegli-
cher Bauarbeiten.

4. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fir die Teilgebietsflachen 1 und 1a wird gemalt § 22 (4) BauNVO eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt. Es kbnnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offe-
ner Bauweise errichtet werden.

Fir die Teilgebietsflache 3 wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23BauNvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Teilgebietsflachen werden Nebenanlagen gemaf
14 BauNVO zugelassen, die der Zweckbestimmung der ausgewiesen Flachen ent-
sprechen.

6. Verkehrsflachen gem. §9(1) 11 BauGB
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die vorhandenen Verkehrsfla-
chen dargestellt.
Die Teilgebietsflache 4 wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffent-
liche Parkflache” festgesetzt.

7. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
gem. §9 (1) 22 BauGB
Die im Bereich der Teilgebietsflache 3 bestehende private Stellplatzanlage (St)
steht den Mitgliedern und Besucher der Tennisanlage zur Verfligung.

Griinflichen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Fir die Grinflachen TG 1, TG 2 und TG 3 werden die folgenden Zweckbestimmun-
gen festgesetzt. Die innerhab der Grinfldchen zuldssigen Nutzungen sind unter
Zffer 2 ,Zulassigkeit von Nutzungen* festgesetzt.

TG 1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Freizeitbad

Vorhandene Baum- und Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang oder im Fale der Fallung sind die Baume durch standortgerechte
Laubbdume zu ersetzen.
Die im Plan dargestellten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindlich und
im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU)
muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegen-
Uber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Skateranlage

Der vorhandene Baum und Geholzbestand im Randbereich der Skateran-
lage ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder im Falle der Fallung sind die
Baume durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Die Gehdze ftra-
gen zur Einbindung der Freizeitanlage, zur Férderung derArtenvielfalt sowie
des Artenschutzes bei.

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Tennisanlage

Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand im &stlichen und nérdlichen
Randbereich der Tennisanlage ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder
im Falle der Fallung sind die Baume durch standortgerechte Laubbaume zu
ersetzen. Die Gehdlze tragen zur Einbindung der Freizeitanlage, zur Forde-
rung der Artenvielfalt sowie des Artenschutzes bei.

o0

TG 2

TG 3

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausflihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

9.  Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

9.1 Dacher

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude wird festgesetzt auf:

Freizeitbad (TG 1) und Sportzentrum (TG 1a) 0-15°
Tennisanlage (TG 3) 0-25°
Fir untergeordnete Nebengebaude und Garagen gelten die Dachnei gungen nicht.

9.2
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzich zul assig.
9.3 Oberflaichenbefestigung

Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Re-
genwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in Form von

Pflasterbeléagen mit breiten Fugen, wie z B. ,Okopflaster®). Eine Befestigung mit Beton
oder Asphalt wird nicht zugelassen.

Anlagen zur solaren Energienutzung

10. Hinweise

10.1 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler” (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. 8.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfl e-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

10.2 Schutz des Mutterbodens )
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren

Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

10.3 Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumalRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
Baumalinahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-
teilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringenvon Bodenmaterial auf Boden*®
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Fir Uberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m® Menge ist nach § 4 Abs. 3
HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des Mallnahmetragers oder

dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bode nschutzbehdrde
des Schwalm-EderKreises durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 26.11.2018 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 13 ,Stoppelwiesen® gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 02.01.2019 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat in ihrer Sitzung am 00.00.2019 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Stoppelwiesen® mit értlichen Bauvorschriften und der Begrin-
dung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2019 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes hat mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2019 bis 00.00.2019 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 13 ,Stoppelwiesen® mit drilichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer Sitzung am
00.00.2019 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Ederminde den

Blirge meister

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Edermiinde am 00.00.2019 beschlossenen Satzung.

Edermiinde den

Burge meister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 00.00.2019 ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtiiche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214 Abs. 2a BauGB beachftlich sind.

Edermiinde den

Burge meister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Uber-
einstimmen.

Homberg (Efze), den Amt fir Bodenmanagement

Im Auftrag

Gemeinde Edermunde -

Ortsteil Holzhausen

Bebauungsplan Nr. 13 ,Stoppelwiesen”
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Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Meil3ner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder StraRe 20 - 34295 Ederminde
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