Tellplan A - M. 1/500

Auf dem Hundsruck

IRV

VoY 263/113
Voo
Vo F2
VoY 266/113 i
\\\ \ 2741114 275113 —_ 181
\
Vo 21 090
\\ \\ 180 Flur 5 6,00\\ \/;‘%’eé_.f\\\\\ .
\ ’>°°° - P ~
n 115 /o‘f’o’.;f'f;:_*f:;; * i
\ \ 00000 0 N TN
Vo o o 273 / 2701113 -+ .2
\ e > 00000l J, OB N TN
\ 57 5% v S '.:ZZIIIF4.1121\ 264/111
>
\ \ \\\ / 265111
\ WA \ \\\\ /
\ \,
A\ \
. ¥ N> 960114
\\‘\Q \, /
\Ki} AN // \
/
$
¥ o 8413
o L =
— \ 150/5
: \ -
1518 _——n
////// = 6
== e,
83/16
64124
=
N -y
(4v]
L
[¢b]
>
D
=
83/15
83/40 4125
64/18
83/14
64123
64/32
46/1
64/37
45/1 %
% 64/61
64/4
4503 0 Som 64/4
I Bl 0000000000 O
77 N I
Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

7o %

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie und unverbind-
licher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Gehweg

Grinflachen

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Unverbindliche Darstellung des Grabenverlaufes

Baum Neuanpflanzung

Baum Erhalt

TG1

| Gasst |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksgrenze, geplant

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Teilgebietsnummer, z.B. 1

Nummer der Griinflache, z.B. 1

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Ga-
ragen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB
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Auf dem Ziethentriesch

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst 3 Teilgebiete (TG), die festgesetzt werden als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden de gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zulassige Zahlen festgesetzt:
TG 1 TG 2-3
Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 04 0,2
Aufgrund der besonderen Grundstiicksverhaltnisse darf im Bereich der Teilgebiets-
flache TG 1adie zul&ssige Grundflache fur die unter § 19 Absatz 4 BauNVO aufge-
fuhrten Anlagen um bis zu 0,7 der gem. § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze

Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 1,2 0,50

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

In den Teilgebieten 1 und 2

sind 2 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss (St) zulassig: Il + St

Im Teilgebiet 3 sind 2 Vollgeschosse zulassig: Il
21 Die maximal zuldssige Hohe baulicher

gem. § 16 (2) 4 BauNVO wird festgesetzt auf:

Firsthohe bzw. Oberkantenhohe TG1+2 TG3

Flachdach (<= 5°): 12,00 m 7,50m

Pultdach (5 bis <= 25°): 1350 m 9,00 m

Sonstige Dachform (>25°): 1350 m 12,50 m

Traufhohe in Meter 1050 m 6,75m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) dirfen die festgesetzten Oberkanten- bzw. Firsthéhen fur bauliche Anlagen
nicht Uberschreiten.

Definition und Emittlung von Trauf- und Firsthohe

Traufhdhe

Als zulassige Traufhohe gilt das Mal zwischen der Bezugshéhe im Schnittpunkt mit
Auflenwand und Dachhaut. Bei Giebelseiten bezieht sich die Trauthdhe auf die
waagredite Verlangerung der Schnittlinie von den Traufseiten. Bei der Ermittlung
der Traufhdhen wird vom unteren Bezugspunkt bis zur entsprechend definierten
Schnittlinie gemessen.

Bei einseitig geneigten Dachern ist die Traufhdhe an der tiefer liegenden Traufseite
zu messen. Bei einem Staffelgeschoss wird die Hohe im Schnittpunkt zwischen der
Oberkante des Staffelgeschosses mit der AuRenwand des darunterliegenden Ge-
schosses gemessen.

Firsthohe bzw. Oberkantenh6he
Als zulassige First- bzw. Oberkantenhdhe gilt das Mal’ zwischen der Bezugshohe
und der Oberkante Firstziegel/-element. Bei einseitig geneigten Dachern und bei
versetzten Satteldachern sowie bei Flachdachern gilt der héchst Punkt der Dachfla-
che.

Entsprechend der Planzeichnung wird die Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16
Abs.2 Nr.4 BauNVO und der (untere) Bezugspunkt gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO in
den Baugebietsteilfldchen unterschiedlich festgesett.

Die Gebaudehdhe wird senkrecht zur Mitte der straenseitigen Aulenwand des
Gebaudes von folgender Strafenoberkante gemessen:
Teilgebiete 1a +1b:

Teilgebiete 1¢c +2:

Teilgebiet 3:
Tiefgaragen
Im Teilgebiet2 sind Tiefgaragen ausnahmsweise bis 1,50 m Uber Stral’enoberkan-

te (Endausbau) zulassig. Oberer Bezugspunkt ist die Unterkante der Garagende-
cke.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Teichstral3e (Fist. 124/6)
Wegeparzelle Flst. 146
Neue FahriFlst. 151/3).Wegeparzelle Flst. 146

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht lberbaubaren Flachen werden pro Grundstiick Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Gesamtgréf3e von 20 m? zugelassen.

Dartiber hinaus werden im seitlichen Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und
Grundstlicksgrenze sowie zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vor-
garten) Stellplatze, Garagen, Carports (offene Garagen) und Zufahrten zu Tiefgara-
gen sowie Milltonnenstellplatzfiachen zugelassen. Die Anlagen missen im raumi-
chen und funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzung (Gebaude) und dem
Nutzungszweck des Baugebietes stehen.

5. Verkehrsflichen gem. §9(1) 11 BauGB
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die vorhandenen, bzw. zu erwei-

ternden Verkehrsfiachen mit unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in
Fahrbahn und Gehweg dargestellt.

6. Umgrenzung von Flachen fiir Nebe nanlagen und Stellplatze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die erforderlichen Flachen fir private Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind
in der Planzeichnung dargestellt.

7. Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Ener-

gien und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

gem. § 9(1) 23 und 24 BauGB

Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen diirfen Kohle, O, Holz und
Abfalle nicht verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen. Ausnahmsweise kann die
Verwendung von Heizél EL (extra leicht) sowie anderer Brennstoffe zugelassen
werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird. Die Verwendung von Holz in of-
fenen Kaminen und Kamindfen kanmn zugelassen werden, wenn die Raumheizung
unabhangig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Berlicksichtigung der
nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Das Verbren-
nungsverbot gilt nicht fiir Notstromanlagen, die mit Dieseld betrieben werden.

8. Regelungen des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Bereich der Entwicklungsflache verlaufen Entwasserungs-/Drainagegraben, die
tiw. das Oberflachenwasser sowie das Sickerwasser ableiten.
Zur Sicherstellung von Wasserabflissen ist der von Osten kommende Graben (Flst.

181) in seiner Funktion als offener Graben zu erhalten. Eine Uberbauung im Be-
reich der Flurstlicke 273/114, 272/114 und 269/114 wird zugelassen. Fir den wei-
terflhrenden Abschnitt westlich der Wegeparzelle bis zur Wegeparzelle 189/123
wird im zukinftigen Grenzverlauf der TG 1b und TG 1c eine Verrohrung zugelas-
sen.

9. Griinordnerische Festsetzungen

gem. § 9Abs. 1 Nr. 25BauGB i. V.m. mit §91 HBO

Nicht iiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen erntsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassigen
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freiflachen, die als Griinflachen anzulegen und entsprechend der n. g. Rege-
lung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die ent-
sprechend der GRZ nicht bebaut werden konnen. Von diesem nicht bebaubaren
Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Baumen, Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2
dieses 15%-igen Grundstiicksanteils ist ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Geholze miissen stand-
origerecht sein (siehe auch Pflanzliste).

Beschrankung von Steingarten und Steinschiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind auf
maximal 3 % der Baugrundstiicksflache zuldssig. Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-
garten oder —schiittungen innerhalb der zu &ffentlichen Erschlielungsanlagen gele-
genen Vorgartenzone sind unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
sind darlber hinaus, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfidchen an-
zulegen und zu unterhalten.

Private Griinflichen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Die Flache F4 im Bereich des TG 3 wird als private Grinflache festgesetzt. Die Fla-
che dient der kleingartnerischen Nutzung sowie zu Erholungs- und Freizeitzwecken.

Mit Ausnahme einer befestigten Grundfidache flir ein ebenerdige/s Gartenlaube/ -
haus mit Gerateeinstellméglichkeit einschlielflich Uberdachtem Freisitz von maximal
30 m? werden innerhalb der Flache F4 keine weiteren baulichen Anlagen zugelas-
sen.

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiddung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Flachen F1 und F2 sind natur-
nah auszubilden und extensiv zu nutzen.

Die Flache F1 beinhaltet einen Entwasserungs-/Drainagegraben, der tiw. das Ober-
flachenwasser sowie das Sickerwasser angrenzender sowie oberhalb liegende
Grundstlcksbereiche ableitet. Der offene Entwasserungsgraben ist so weit wie
moglich zu maandrieren. Eine linienférmige Ausbildung wird nicht zugelassen. Das
Profil ist punktuell durch Anlegung von Flachwasserzonen aufzuweiten.

Der Ubergangsbereich zu den Wohngrundstiicken ist durch bodenstandige Laub-
holzarten zu gliedern. Zur Enbindung sind standortgerechte Heister > 2,0 m und
Straucher anzupflanzen. Aufgrund der geringen Grundstlicksbreite wird in der std-
lichen Halfte eine Einbindung durch eine mindestens 0,9 m hohe Laubhecke zuge-
lassen. Folgende Heckengehdlze sind zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Li-
guster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Zur Flache F1 werden keine Zauneinfriedungen zugelassen.

Innerhalb der Flache F2 sind pro 25 m? Pflanzflache 15 Gehdlze (Straucher, mind.
2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der Saum ist als frei wachsende Hecke
anzulegen. Zur Aushildung eines arten- und blitenreichen Saumes sind vorrangig
heimische Bluhpflanzen, bestehend aus friih-, mittel- und spatblihende straucharti-
gen Geholzen, anpflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuldssig.
Zur Unterhaltung der Flachen wird pro Grundstlick eine maximal 2,5 m breite Zu-
fahrt zugelassen.

Im mittleren Bereich der Flache F2 wird eine Zaunanlage zugelassen, die mit Klet-
tergehodlzen in der Mindestqualitat 2x verpflanzt zu begrinen ist. Pro laufende Meter
Zaunlange sind mind. 1 Kletter-, Rank- oder Schlingpflanze zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Er-
halt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand innerhalb der Flache F3 ist dauerhaft
zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind in ih-
rer natrlichen Kronenentwicklung zu belassen und dlrfen nicht durch unsachge-
male Kronenpflegeschnitte begrenzt werden.

Innerhalb der Flache F3 sind baulichen und sonstigen Anlagen mit folgenden Aus-
nahmen unzulassig:

- Innerhalb der zur ,Neuen Fahrt“ gelegen Teilflache werden eine Grundstiicks-
zuwegung sowie ein unmittelbar angrenzender Mulltonnenstellplatz zugelas-
sen.

- Grundstiickseinfriedung bis zu einer Hohe von 1,25 m.

Pflanzbindungen fiir Laubbdume

Die Planzeichnung enthalt Bindungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von
Baumen.

Der dargestellte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pfle-
gen. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht
aus Grunden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind. Die Baume sind in der
natlrlichen Kronenentwicklung zu belassen und durfen nicht durch unsachgemaiie
Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Der Bestand ist im Rahmen von Baumal3-
nahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitat
der Baume nicht beeintrachtigt wird. Die Kronentraufen sind von privaten Nebenan-
lagen, Garagen, Stellplatzen, etc. freizuhalten. Grundstiickszugange oder sonstige
Flachenbefestigungen sind im Bereich der Kronentraufe nur in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine) mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7 und maximal auf einer Flache
von 20% der Trauffidache des jeweiligen Baumes zulassig. Zaunanlagen sind zulds-
sig, soweit diese Stamm und Wurzelwerk des Baums nicht beeintrachtigen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte zur Neuanpflanzung von Laub-
baumen sind mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen (2. Ordnung) zu
Uberstellen. Baume sind in ihrer natlrlichen Kronenentwicklung zu belassen und
durfen nicht durch unsachgemafe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die im
Plan dargestellten Bindungen fiir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen
der Planung zu berticksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16
cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegenuber der Plandarstellung um + 1,5
Meter versetzt werden.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Grinordnungs- und
Pflanzmal3nahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenut-
zung durchzuflhren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind
innerhalb von zwei Planzperioden gleichwertig zu ersetzen.

10. Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
Zur Kompensation von Eingriffen wird eine externe Ausgleichsfldche mit der Be-
zeichnung Teilplan B in den Bebauungsplan aufgenommen.
In der Gemarkung Besse sind innerhalb des ca. 4.620 m? grof3en Verfahrensgebie-
tes (Flur 19, Teilflache des Flurstiicks 6/1) die folgenden Kompensationsmal3nah-
men durchzufihren.

Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Flache mit MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Foérderung einer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzengesell-
schaften am selben Ort, ist die Flache in eine extensive Nutzung zu Uberfuhren.
Zum Erhalt einer offenen Kernflache, zur Forderung der Artenvielfalt sowie zur
Vermeidung einer Verbuschung sind maximal jahrlich eine Mahd vorzunehmen und
das Mahgut abzutransportieren. Die Mahd ist frihestens ab August durchzufihren.
Alternativ wird eine extensive Beweidung durch Schafe zugelassen. Die Bewei-
dungsart wird auf eine Durchzugsbeweidung beschrankt.

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Teilflache B missen spatestens zwei
Jahre nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzung sverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausflihrungsgesetz zum
BNatSch G (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

11. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

11.1 Dacher

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude wird festgesetzt auf: TG 1 0-10°

TG 2+3 0-35°

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad sowie die Dachfldchen im Bereich
der Teilgebiete 1 und 2 sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Starke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm
betragen. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate sind
gemal der ,FLL-Richtlinie fir die Flanung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinun-
gen (Dachbegriinungsrichtlinie)* Ausgabe 2018 auszufihren. Von der Dachbegrinung
ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Auf-
bauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestan-
derte Fotovoltaikanlagen.

Gestaltung von Staffelgeschossen

Aus stadtgestalterischer Sicht ist fir das Staffelgeschoss ein Material oder Farbton zu
verwenden, das bzw. der sich optisch von der Hauptfassade absetzt. Die Zahl unter-
schiedlicher Materialien und Farben ist auf ein ansprechendes Maf} zu beschranken. Zur
Gestaltung werden zugelassen: Holzverschalung, Ziegelbehang, Metalle (z.B. Zink, Kup-
fer, Bleche), Faserzementplatten/-tafeln, Verbundwerkstoffplatten.

Anlagen zur solaren Energiennutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzich zul assig.

11.2  Garagen/ Carports/ Stellplatze

Garagen missen eine Vorstellflache von mind. 5,0 m haben.

Carports konnen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze errichtet werden,
wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse berticksichtigt werden, ein Abstand der
Stiitzen von mind. 2,0 m und ein Abstand des auskragenden Daches von mind. 1,0 m
von der StralRenbegrenzungslinie eingehalten wird und eine intensive Berankung des
Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.

Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffentlichen Strallenbegrenzungslinie errich-
tet, so ist zwischen Strafl’enbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten. Die Abstandsflache ist als Griinflache anzulegen und flachendeckend zu
bepflanzen.

Stellplatze durch gro3kronige, hochstdmmige Laubbaume zu Uberschatten. Fir 4 ange-
fangene Pkw-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen, im seitlichen Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstlicks-
grenze sowie zwischen Uberbaubarer Flache und Strallenbegrenzungslinie (Vorgarten)
zulassig.

11.3 Boschungen, Stiitzmauern

Bedingt durch die 6rfliche Topographie muss davon ausgegangen werden, dass zur
Herstellung der 6ffentlichen StralRenverkehrsanlagen Boschungen und Stiizmauern (in-
Klusive Fundamente) notwendig werden. Die fir die Herstellung des Stralenkorpers er-
forderlichen Bdschungen und Stiitzmauern sind deshalb auf privaten Grundstiicken zu
dulden. Die Duldungspflicht bezieht sich auf eine Tiefe von 3,0 m auf Fldchen die zur
StralRenbegrenzungslinie liegen.

11.4 Oberflachenbefestigung

Private Stelpltze, Wege und sonstige Grundstlicksfreiflachen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinflachen oder in
Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopfiaster). Eine Befestigung
mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen.

12. Hinweise

12.4 Bericksichtigung von Geholzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-

tung von Grenzabstanden
Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu berticksich-
tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fur
Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbdume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Caminus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Bdume, (Saulenform)

- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche)
- Quercus robur (Saulen-Eiche)

- Acer rubrum (Rot-Ahom)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Scharachdorn)

- Crataegus monogyna (Wei3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Bime, StRkirsche, Zwetsche, Walnul

Heckengehdlze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus awellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wass erschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitabau.a. in Sorten (Waldreben)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geil3blatt)
- Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein) - Wisteria sinensis (Blauregen)

- Corylus colurna* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weifdorn)
- Lonicera xylos teum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus torminalis (Eisbeere)

- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 27.11.2017 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet TeichstralRe" gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 21.12.2017 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der hat in ihrer Sitzung am 00.00.2020 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale“ mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrindung zuge stimmt
und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden am 00.00.2020 o&ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2020 bis 00.00.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6f
fentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstral’e“ mit ortlichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer
Sitzung am 00.00.2020 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Ederminde den

Blrgemeister

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Edermiinde am 00.00.2020 beschlossenen Satzung.

Ederminde den

Blrgemeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am ____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214 Abs. 2a BauGB beachflich sind.

Edermiinde den

Blrgemeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Uber-
einstimmen.

Homberg (Efze), den Amt fur Bodenmanagement

Im Auftrag

Gemeinde Edermunde -

Ortsteil Besse

12.1 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemall dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméaler” (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfie-
ge, Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

12.2 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

12.3 Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch Baumalinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mog-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
Baumaf3nahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlieflungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-
teilung von Aufschittungen und bei Auf- und Enbringenvon Bodenmaterial auf Boden®
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Fir Uberschissiges Bodenmaterial von mehr als 600 nm® Menge ist nach § 4 Abs. 3
HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MalRnahmetragers oder
dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehdrde
des Schwalm-EderKreises durchzufihren.
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