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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

Anderungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Uberm Totenhof sind folgen-
den Anderungen vorgesehen:

= Umwandlung einer Teilldche einer éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Friedhof in eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentiiche Park-
flache.

1. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsfldche wird mit der Zweckbestimmung dffentiiche Parkfldche versehen.

2. Offentliche Griinfliche gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die offentliche Griinflache wird mit der Zweckbestimmung Friedhof versehen.

3. Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand innerhalb der Flache F1 ist dauerhaft
zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bédume sind in ih-
rer nattrlichen Kronenentwicklung zu belassen und diirfen nicht durch unsachge-
méRe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Erhaltung von Baumen und Hecken gemaft § 9 (1) 25b BauGB

Die beanspruchte Teilgebietsfliache ist durch eine Thujahecke eingefriedet. Inner-
halb der Hecke existieren kleinkronige Laubbdume. Zur Wahrung des Ortsbildes
und zum Erhalt vorhandener Griinbestinde sind die Hecken- und Baumstrukturen
zu erhalten.

Zur Anlegung einer Zufahrt sowie eines siidwestlich gelegenen Stellplatzes darf die
Hecke in diesem Bereich beseitigt werden. Zur Anbindung der Parkplatzflache an
das vorhandene Wegenetz darf die Hecke im nordwestiichen Bereich auf einer
Breite von maximal 2,5 m unterbrochen werden.

Die Erdoberflache im Bereich der jeweiligen Kronentraufe ist so zu erhalten, dass
die Vitalitat der Baume nicht beeintrachtigt wird. Flachenbefestigungen im Bereich
der Kronenfraufe sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert
von mindestens 0,7 und maximal auf einer Flache von 20% der Trauffldche des je-
weiligen Baumes zulassig.

Gehdlzbeseitigungen zwischen Marz und September

GemaR § 39 Abs. 5 Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetzt sind Geh 6lzbeseitigungen in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzung sverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschufzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfilhrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz liber die Umwelivertraglichkeitspriifung (UVPG)

5. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

5.1 Oberflichenbefestigung

Mit Ausnahme der Zufahrt (Fahrbahn) sind die Stellplatze der Parkflache wasserdurch-
lassig herzustellen (z. B weitfugiges Pflaster, Rasengiitersteine). Eine Ableitung des Re-
genwassers in die seitlich angrenzenden Griinflichen ist anzustreben.

6. Hinweise

6.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen zu verwenden.

6.2 Verwertung von Erdaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-
teilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf B6den"
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

6.3 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind geméaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge, Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schuitzen.

6.4 Hinweise zu bestehenden Bebauungspldnen
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Uberm Totenhof* tritt am Tag
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Teile des Geltungsbereichs des seit dem 21.07.1989 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 4 ,Uberm Totenhof, die von der 1. Anderungsplanung nicht betroffen sind, be-
halten ihre Giiltigkeit.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 07.09.2020 den Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 4 ,Uberm Totenhof* gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 02.12.2020 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der giiltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
10.12.2020 bis 18.01.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
02.12.2020 6ff§ntlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Uberm Totenhof* mit értlichen Bauvorschriften und Begriindung
in ihrer Sitzung am 08.02.2021 als Satzung gem beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss wurde am ___;_QE "24 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1- 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-
héltnis des Bebauungs- und des Fladchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Méngel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifflich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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