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Teilgebietsnummer, z.B. 1

Nummer der Griinflache, z.B. 1

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemiaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet unfasst2 Teilgebiete (T G) die wie folgt festgesetzt werden:
Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO
In dem eingeschréankien Gewerbegebiet (GEe) werden nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zugelassen. Ausnahmsweise werden andere Betriebe zugelas-

sen, sofern durch entsprechende Gutachten der Nachweis der Gebietsvertraglich-
keit erbracht wird.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
- Geschéatfts-, Buro und Verwaltungsgebaude

Regelung zum Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen

gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

In den Teilgebieten 1 bis 2 werden folgende Nutzungen nicht zugelassen:
- Einzelhandelsbetriebe

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter

- Vergnugungsstatten mit dem Schwerpunkt Gliicksspiel, Wetten und Erotik

- Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei
denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein befriebliches Wesensmerkmal
darstelit, wie z. B. Bordelle, Laufhduser, Modellwohnungen, Sex-Shop s, Peep-
Show s, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke
der Vornahme sexueller Handlungen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zulédssige Zahlen festgesetzt:

21 Grund- und Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,80
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,80

2.2 Die maximal zuldssige Héhe baulicher
gem. § 16 (2) 4 BauNVO wird festgeseizt auf:

Firsth6he bzw. Oberkantenhéhe in Meter: 7,50
Traufhéhe: 6,50
Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen

Traufhéhe:

Die zuldssige Traufhéhe ist die mittlere Trauth6he, gemessen von der Oberkante
der vorhandenen Gelandehéhe im Schnittpunkt mit AuBenwand und Dachhaut.
Firsthéhe:

Die Firsthéhe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte des Gebaudes ge-
legenen Gelandehd he gemessen. Der untere Bezugspunkt der Héhe der baulichen
Anlage wird vom Anschnitt der vorhandenen Betriebsflachenoberkante am Standort
des Gebdudes gemessen. Bei einseitig geneigten Dachern sowie bei versetzten
Satteld&chern gilt der héchste Punkt der Dachfiache.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

For die TG 1 - 2 wird gem&R § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Es kénnen Gebé&ude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet
werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgeseizt.
Innerhalb der nicht Giberbaubaren Flachen werden Stellplatze, Garagen und Car-
ports (Offene Garagen), die rdumlich und funktional der Haupthutzung (Geb3ude)
und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand
zwischen iiberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze zugelassen.

Im Teilgebiet 1 wird dariiber hinaus eine Bebauung v. g. Anlagen zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie (Heidholz) und Baugrenze zugelassen.

5. Verkehrsflichen gem. §9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die geplanten Verkehrsflachen
mit unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und SiraRenbe-
gleitgriin dargestelit.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der Fldche F 1 ist dauerhaft
zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind in
der naturlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen nicht durch unsachge-
méfe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die private Flache F 1 ist von bauli-
chen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

Geholzlose Bereiche innerhalb der Flache F1 sind mit Stréuchern (Baumschulquali-
tat 2x verpflanzt, H = 60 — 100 cm) und mit Heister (Baumschulqualitat verpfl. Heis-
ter, H. 100 — 125 cm) zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte Ge-
holze zu verwenden (siehe Ziffer 6.4 der Begriindung — Geholzliste). Die Anpflan-
zungen sind gegen Verbiss zu schiitzen. Heister sind zuséafzlich mit einem Pflanz-
pfahl zu sichern. Neuanpflanzungen sind zweireihig versetzt, mit Pflanzabstanden
von ca. 1,5 min der Reihe bzw. zwischen den Reihen auszufiihren. Anpflanzungen
sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Nutzung durchzuflihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzpe-
rioden gleichwertig zu ersetzen.

Mafnahmen zum Artenschutz (CEF-MaRfnahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbesténde fir Reptilien
zu vermeiden, wird folgende ArtenschuzmafBnahme als CEF-MaRBnahmen festge-
setzt:

Als biotopsichernde MalRnahme (Habitatelemente) sind die vorhandenen Steinhau-
fen innerhalb der Flache F1 zu erhalten.

Als biotopverbessernde MafRnahmen fir potentiell vorkommende Repfilienarten
sowie zur Férderung der lokalen Population sind in besonnter Lage im Randbereich
zur Bahnfrasse innerhalb der TG 1 und 2 jeweils 2 mit grobem Holz durchsetzte
Stein- und Sandhaufen a4 x 2 m anzulegen.

Die Anlage der Stein-/Sandhaufen ist von einem Fachkundigen zu begleiten.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i V. m. dem Hess. Ausfiihrungsgesetz zum
BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

7.  Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
; mit § 91 Hessische Bauordnung

71 Dacher

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebdude wird festgesetzt auf: 0-20°

7.2 Anlagen zur solaren Energienutzung

Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsétzlich zuléssig. Photovoltaikanlagen
(Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) dirfen die Dachober-
fiache jedoch nur bis zu einer H6he von max. 0,75 m tiberragen.

7.3 Oberfkichenbefestigung

Im Bereich des Teilgebietes 1 werden eine wasserundurchldssige Befestigung von
Stellplatzen, Wegen und sonstige Grundstiicksfreifidchen ausgeschlossen. Die genann-
ten Flachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in an-
grenzende Griinflachen oder in Form von Pflasterbeldge n mit breten Fugen, ,Okopflas-
ter”). Zur Befestigung von Fahrgassen, Befriebsfldchen, Laderampenzufahrten sowie
Container-Rollgassen wird Asphalt und Beton zugelassen.

Im Bereich des Teilgebietes 2 werden Befestigungen von Befriebs- und Erschliieungs-
flachen nur in Form einer wassergebundenen Decke zuglassen. Im Empfangs- bzw.
Verwaltungsbereich werden ausnahmsweise Flachenbefestigungen bis zu einer Ge-
samigréfle von 200 m? zugelassen, wobei Befestigungen mit Asphalt und Beton unzu-
lassig sind.

7.4 Grundstiickseinfriedung

Die Befriebsgrundstiicke sind zum Flurstiick 157/10 (DB-Gleisanlagen) liickenlos durch
eine mind. 1,25 m hohe Zaunanlage einzufrieden.

Die Zaunanlage ist mit Klettergehélzen in der Mindestqualitét 2x verpflanzt zu begriinen.
Pro 5 Meter Zaunlénge ist mind. eine Kletter-, Rank- oder Schlingpflanze zu pflanzen.

7.5 AuBenbeleuchtung

Bei der Anlagenplanung sind Leuchtkdrper einzusetzen, deren Leuchtstdrke auf das
Notwendige reduziert wird und die zur Minimierung der Lichtemission beitragen. Fir die
Auflenbeleuchtung sind LED —Leuchtkdrper (warmweil3) zu verwenden.
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8. Hinweise

8.1 Sicherung von Bodendenkmadlern

Bodendenkméler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. 4.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfie-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

8.2 Bodenverhiltnisse

Die Planbereichsflache befindet sich in einem Bereich, der durch Altlasten belastet ist.
Aufgrund bestehender Altlasten wurde im Jahr 2003 die Sanierung des Geléndes der
HiM-Altlastensanierung (HIM-ASG) Ubertragen. Uber das Messstellensystem erfolgt die
Uberwachung von zwei Grundwasserleitern.

Im Rahmen von BaumaRnahmen sind das Aushubmaterial, die Grubensohlen\ und -
wande organoleptisch (sinnliche Wahrnehmung) zu priifen. Werden Auffalligkeiten fest-
gestellt, die auf mdgliche Verunreinigungen hindeuten, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len=In Absprache mit dem Dezernat 31.1 sind dann Proben zu entnehmen und zu analy-
sieren sowie die weitere Vorgehensweise festzulegen.

Die Verwertung des belasteten Bodenmaterials ist mit dem Dezernat 31.1 der Abteilung
Staatliches Umweltamt Kassel des Regierungsprasidiums Kassel abzustimmen. Die
Kosten fiir die Entsorgung des Aushubmaterials tragen die Grundstiickseigentiimer.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt in direkter Nachbarschaft zu dem Altstandort
,Dr. Riehm Bitumenwerk" mit der Schliisselnummer 634.002.020-001 .023.

Die Altfiche sowie die dazugehérigen Schadstofffehnenbereiche befinden sich in der
Sanierung. Im Planbereich befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, die regel-
maRig beprobt werden miissen. Die Messstellen sind stets zuganglich zu halten.

Werden nordlich der tiberdachten Containereinheiten Containerstellplatze eingerichtet,
so sind die geplanten Standorte im Vorfeld mit dem Sanierungsbetreiber sowie mit dem
Dezernat 31.1 Allasten, Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel abzustimmen.
Bodeneingriffe oder bauliche MaRnahmen in diesem Bereich bediirfen ebenfalls der de-
taillierten Abstimmung mit den genannten Stellen.

8.3 Einleitung von Niederschlagswasser

Die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist erlaubnis-
pflichtig.

8.4 Belange der Deutschen Bahn AG

Einfriedung

Die Teilgebietsfidchen 1 und 2 sind zur Bahnseite hin einzufrieden. Mégliche Parkplitze
und Zufahrten missen auf ihrer ganzen L&nge zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
ahnlichem abgesichert werden.

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuch-
tung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise sind so herzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwéasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe ist unzuléssig.

Vegetation

Bei einer Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin, dirfen keine windbruchge-
fahrdeten Hélzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B.
Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist ent-
sprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Im Grenzbereich zum Bahngelande diirfen
keine schnellwachsenden Gehélze und Baume mit ausladenden Kronen angepflanzt
werden, die auf das Bahngelande reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebes oder die
Oberleitungsanlagen beeintréchtigen kénnen. Die Sicht auf Signale darf nicht beein-
trachtigt werden.

Zu den Mindestpflanzabstinden ist die DB Richflinie (RH) 882 "Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

8.5 Hinweise zu Satzungen
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatzsatzung® der Gemein-
de Edermiinde in der jeweils gliltigen Fassung.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindeverfretung hat am 17.12.2018 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. §
2 Abs. 1 BauGB am 30.01.2019 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ederminde hat in ihrer Sitzung am 14.05.2020 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzwe g* mit &rtlichen Bauvorschriften und
der Begrundung zugestimmt und seine 6ffenliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.05.2020 &ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des
Bebauungsplanes hat mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 04.06.2020 bis 06.07.2020 gem. §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg*“ mit 6rilichen Bauvorschriften und Begriindung-imjh-

2 7. Nov. 2020

Edermiinde, den _____

Ausfertigungsvermerk
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Edermiinde am 23.11.2020 beschlossenen Satzung. ‘

2 7. Nov. 2020

Edermiinde, den

Bekanntmach ung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am ekannt gemacht. Mit der Bekannt-
machung fritt der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung
Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1-3
BauGB beachfiliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das Ver-
héltnis des Bebauungs- und des Flachennufzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifflich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sid.
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Planunterlage
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
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