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1. Einflihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Edermunde beabsichtigt die Neuordnung einer Fiache, die von der Deutschen Bahn
AG als Gleisanlage genutzt wurde. Nach Riickbau der Gleisanlagen wurde das Gelande zum Zwe-
cke der gewerblichen Nutzung an zwei Interessenten verauRert. Die Flachen werden inzwischen
von den neuen Eigentiimern genutzt.

Ziel ist die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO.

Die Gemeinde unterstltzt die Nachnutzung. Zur Absicherung der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung erfolgt die Ausweisung einer bedarfsgerechten Gewerbeflache. Mit einer Ausweisung ei-
ner Gewerbeflache werden den Unternehmen Erweiterungs- bzw. Entwicklungsméglichkeiten er-
mdéglicht. Bei den Gewerbetreibenden handelt es sich um zwei ortsansassige Unternehmen.

1.2 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat am 17.12.2018 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg" gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.01.2019 bekannt gemacht. Die Gemeinde Edermiin-
de hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiiro eingeschaltet.

Entsprechend den Bestimmungen des § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie Erérterung der Planung. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 14.05.2020 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom
04.06.2020 bis 06.07.2020 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite
der Gemeinde Edermiinde einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
29.05.2020 von der ¢ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
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1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Ederminde, OT Grifte und umfasst
die in der Gemarkung Grifte, Flur 7, liegende Flursticke 66/7, 70/75, 157/6, 108/6 (tlw.) und 108/5.

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung (ehemaliger Bahnhof Grifte),
im Osten und Suden durch die Bahnanlagen der Main-Weser-Bahn DB Netz AG, und im Westen
durch die vorhandene Bebauung sowie durch den Heidholzweg.
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2, Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt
in einem Bereich, der im
Regionalplan Nordhessen
2009 Fernverkehrsstrecke,
Bestand ausgewiesen ist.

Auszug aus dem Regionalplan
Nordhessen 2009

2.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der

N Anderungsbereich als Flache fur die den

Uberortlichen Verkehr und fur Gberértliche
Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestim-
mung ,Bahnanlage” ausgewiesen.

Die Flachen des Teilgebietes 1 (Flst. 66/7
und 70/75) wurden vom Eisenbahnbun-
desamt von Bahnbetriebszwecken freige-
stelit und damit entwidmet. Sie werden
daher weder fur Bahnbetriebszwecke ge-
nutzt noch werden sie dafir benétigt.

Fur die Teilgebietsflache 2 (Fist. 157/6)
wurde der Kaufvertrag zwischen den
Beteiligten inzwischen abgeschlossen,
sodass die Voraussetzungen zur Einleitung
des Freistellungsverfahrens vorliegen. Mit
einem Abschluss des Verfahrens ist zeit-
nah zu rechnen.

Da die Planflache als Gewerbegebiet aus-

A gewiesen werden soll, wird gemal § 8

BauGB mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heid-
holzweg" gleichzeitig der Flachennut-
zungsplan geéndert (Parallelverfahren).

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan

0348
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fir den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden
Entwicklungsziele aus.

2.3 Bebauungspldne
Fur den Entwicklungsbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

2.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Entwicklungsziele

Die Gemeinde Edermiinde beabsichtigt die Neuordnung einer Fl&ache, die von der Deutschen Bahn
AG als Gleisanlage genutzt wurde. Nach Rickbau der Gleisanlagen wurde das Gelénde von der
Bahn zum Zwecke der gewerblichen Nutzung verauRert. Die Flachen werden inzwischen von den
neuen Eigentimern genutzt. Die drei Grundstticke, die von den jeweiligen Eigentimern im Jahr
2016 erworben wurden, werden bereits gewerblich genutzt.

Hinsichtlich von gebietsvertraglichen Nutzungsméglichkeiten sowie der weiteren gewerblichen
Entwicklung besteht die Notwendigkeit zur Ausweisung einer Gewerbeflache.

> Flurstiick 66/7

Das 464 m? groRRe Flurstiick ist dem ehemaligen Bahnhofsbereich zuzuordnen. Der Bahnhof mit
dem dazugehdrigen Grundstick sowie das Flurstlick 66/7 befinden sich im Privateigentum. Der
Bahnhof wird als Wohnhaus genutzt.

Auf dem Flurstlick 66/7 lagern Baumstdmme, die geschnitten, gespalten und zu Brennholz verar-
beitet werden.

> Flurstiick 70/75

Das sudlich anschlieBende Grundstiick wurde von der Firma M. erworben, die auf der gegenuber-
liegenden StraRenseite einen Betrieb fiihrt, der sich auf Abbrucharbeiten, Containerdienste und Ab-
fallentsorgung spezialisiert hat. Das Betriebsgeldnde umfasst ein Verwaltungs- und Betriebsgebau-
de, Fahrzeug- und Abstellhallen sowie mehrere Gberdachte Lagerflachen. Auf dem Gelande wer-
den Materialien aus Abbriichen mechanisch sortiert. Der Fuhrpark des Unternehmens ist auf dem
Grundstiick untergebracht.

Das seit 1936 bestehende Unternehmen wurde im Jahr 2012 vom heutigen Eigentimer erworben
und nach und nach entwickelt.

Mit dem Erwerb des Flurstlicks 70/75 werden dem Betrieb weitere Entwicklungsméglichten eroff-
net. Die Flache dient als Containerabstell- und Lagerflache. Dartiber hinaus besteht das Ziel zur Er-
richtung einer weiteren Lagerhalle.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass das erworbene Flurstiick 70/75 bereits vor 2012
von den damaligen Eigentimern des Abbruchunternehmens als Containerabstell- und Lagerflache
genutzt wurde. Zwischen dem Alteigentimer und der Deutschen Bahn AG bestand ein entspre-
chender Mietvertrag zur Nutzung der Bahnbetriebsflache.

0348 7149
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Auf dem Geléande befinden sich Messstellen der Hessischen Industriemill GmbH (HIM). Um Kon-
trollen vornehmen zu kénnen, missen die Messstellen anfahrbar sein. Eine Uberbauung ist nicht
zulassig.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung werden im Bereich des Flurstiicks 70/75 keine Bodeneingriffe
vorgenommen. Die Befestigung des ehemaligen LadestralRe sowie die Waage bleiben erhalten. Bei
Errichtung einer Halle ist eine entsprechende Bodenplatte vorgesehen.

Zur optimalen Nutzung des Gelandes sowie zur Sicherung von Zufahrten ist eine Verrohrung des
Stralkenseitengrabens des ,Heidholzweg" beabsichtigt.

Um ein unbefugtes Betreten des Gelandes zu verhindern sowie zur Sicherung des angrenzenden
Bahngelandes ist die Errichtung eines ca. 2,0 m hohen Stabgitterzaunes vorgesehen. In Teilab-
schnitten ist eine Zaunberankung vorgesehen.

»  Flurstiick 1567/6

Das Flurstiick wird von einem ortsansassigen Gewerbetreibenden genutzt, der auf dem Grundstick
Lagermdéglichkeiten in Standard-Seecontainern vorhélt. Fir das Vorhaben wurde eine befristete
Genehmigung durch die Untere Bauaufsicht des Schwalm-Eder-Kreises erteilt.

Der Zufahrtsbereich liegt im Norden des Grundstiicks. Zur Abwicklung der Betriebsablaufe ist im
Eingangsbereich ein Blrocontainer und im weiteren Verlauf eine zweireihige Containeranlage vor-
gesehen. Die westliche Containerreihe wird Gber einen ca. 2,5 m breiten Mittelgang erschlossen.

Die bahnseitig geplante Containerreihe ist zukunftig tiber die vorhandene Betriebsstralle erreich-
bar. Die Zuwegung, die bis an das Betriebsgelande der Deutschen Bahn AG grenzt, erstreckt sich
bis zur Stidspitze des Grundstiicks.

In dem mittleren Grund-
stiicksbereich besteht eine An-
lage aus zwei hinterein-
anderstehenden Containern die
durch einen Mittelgang getrennt
werden. Die Zwischenrdume der
Container dienen der Unterstel-
lung von Wohnwagen, Wohn-
mobilen, Fahrzeugen und Ge-
raten.

Eine (berdachte Einheit um-
fasst 14 Container. Insgesamt
sind im Mittelabschnitt 3 Ein-
heiten vorgesehen.

Eine Umfahrung sichert die Zuganglichkeit der Container und der Zwischenraume.

Im siidlichen Grundstiicksbereich soll eine Flache fir eine einreihige Containereinheit eingerich-

tet werden. Die Erschliefiung der Container erfolgt tber die zur Bahnanlage gelegene Zufahrtsstra-
Re.

Zwischen dem mittleren und stidlichen Abschnitt besteht eine Wendeanlage fur LKW.

0348 8l49



Gemeinde Edermiinde, OT Grifte
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg*
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Entwicklungsskizze fiir den Bereich des Flurstiicks 157/6 (ohne MaBstab)

Auf dem Gelénde befinden sich Messstellen der Hessischen Industriemill GmbH (HIM). Um Kon-
trollen vornehmen zu kénnen, milssen die Messstelien anfahrbar sein. Eine Uberbauung ist nicht
zulassig.

0348 9l49
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Im Rahmen der Gebietsentwicklung werden im Bereich des Flurstiicks 175/6 keine Bodeneingriffe
vorgenommen. Die Befestigung bleibt erhalten. Die Container werden auf Einzelplatten gestellt. Die
Dachkonstruktion ruht auf den Containern und ist mit diesen verankert.

Um ein unbefugtes Betreten des Geléndes zu verhindern sowie zur Sicherung des angrenzenden
Bahngeléndes ist die Errichtung eines ca. 2,0 m hohen Stabgitterzaunes vorgesehen. In Teilab-
schnitten ist eine Zaunberankung vorgesehen.

Einbindung der Betriebsflachen

Das Flurstuck 70/75 sowie ein kleinerer Teilabschnitt des Flursticks 157/6 (nérdlicher Bereich)
werden zur Bahnanlage durch eine einreihig ausgebildete Baum- und Gehélzflache abgegrenzt.
Der Gehélzbestand hat sich im Laufe der Jahre sukzessiv entwickelt.

Das Flurstiick 157/6 wird im Westen zusatzlich durch eine stralenbegleitende Baum- und Gehélz-
flache eingebunden, die sich parallel zum ,Heidholz* erstreckt.

Die vorhandenen Griinflachen bleiben vom Grundsatz erhalten.

3.1 ErschlieBung und Verkehr

ErschlieBung

Der jeweiligen Grundstiicke sind Uber den ,Heidholzweg" erschlossen. Zuséatzliche éffentliche Er-
schliefungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen.

Erreichbarkeit fiir FuRgédnger und Radfahrer
FuBganger und Radfahrer erreichen die jeweiligen Standorte Uber den ,Heidholz".

3.2 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerloschwasser wird durch
die vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg sicherge-
stellt. Bei Bedarf kénnen die einzelnen Flurstiicke an das vorhandene Versorgungsnetz angebun-
den werden.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache sowie eine Versorgung mit Erdgas kénnen
bei Bedarf durch das vorhandene Anlagennetz der EnergieNetz Mitte GmbH sichergestellt werden.

Entsorgung

Die gewerblich genutzten Flurstiicke dienen in erster Linie als Abstell- und Lagerflache. Derzeit fal-
len keine Abwiésser an. Fir den Fall, dass zukinftig Abwéasser anfallen, erfolgt ein Anschluss an
das bestehende Abwassernetz. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage
Grifte, die vom Abwasserverband Edermiinde und Umgebung betrieben wird. Die Anlage kann das
anfallende Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen. Hydraulisch kann der Schmutzwasseranteil
bei der Abflussermittlung des geplanten Baugebietes vernachlassig werden.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt durch Versickerung auf den Grundstticken. Das Oberfla-
chenwasser der Uberdachten Containeranlagen (Flurstlick 175/6) versickert im Traufbereich in die
geschotterten ErschlieRungsflachen.

0348 10149
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3.3

Belange der Deutschen Bahn AG

Mit Schreiben vom 27.01.2020 hat die Deutsche Bahn AG folgende Stellungnahme abgegeben:

,Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tbersendet die Deutsche Bahn AG, als von der OB
Netz AG und der OB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Inanspruchnahme
Flachen der DB AG diirfen weder ober- noch unterirdisch in Anspruch genommen werden. Fens-
ter diirfen zur Bahnseite hin nur mit Kippfunktion ausgestattet werden.

Standsicherheit
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel-
und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Kabel, Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von OB-Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen gesichert werden. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Abstimmung bei BaumaRBnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Betreten von Bahnanlagen

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet. Bei notwendi-
ger Betretung fur die Bauausfiihrung muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen
schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle durfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB
Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen
werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62 EBO unzuléssig und durch ge-
eignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlielen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hier-
mit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hier-
gegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit 'und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewabhrleisten.

Einsatz von Baukridnen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfléache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Kabel, Leitungen
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von OB-Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
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rechnet werden muss. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen missen gesichert werden. Die an-
fallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Einfriedung

Die Flache ist (im "offenen” Bereich) zur Bahnseite hin einzufrieden. Die Einfriedung ist vom Bau-
herrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfal-
lenden Kostengehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Maogliche Parkplatze und Zufahrten miissen auf ihrer ganzen L&nge zur Bahnseite hin mit Schutz-
planken oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein Abrollen zum Bahngelande hin in jedem
Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn und / oder dessen Rechts-
nachfolgern auf ihre Kosten laufend in Stand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergéngen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen
dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Ril 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen
Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustellen.

Vegetation

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin, dirfen keine wind-
bruchgefahrdeten Hélzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewéachse (z.B.
Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend
der Endwuchshohe zu wahlen. Im Grenzbereich zum Bahngelénde diirfen keine schnellwach-
senden Geholze und Baume mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahnge-
lande reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebes oder die Oberleitungsanlagen beeintrachti-
gen kénnen. Die Sicht auf Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richtlinie (RH) 882 "Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle" zu beachten.

Beschadigung von Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Immission

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fihren kénnen.

Wir weisen hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumalRnahmen auf dem
Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Entschadigungsanspriche oder Anspri-
che auf Schutzmafinahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden,
da die Bahnlinie planfestgestelit ist. Es obliegt den Anliegern, fir Schutzmalnahmen zu sorgen.

Haftung

Fir Schaden, die der OB aus der Baumafinahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.*
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4.  Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Satzungsgebiet umfasst die Teilgebiete (TG) 1 und 2, die wie folgt festgesetzt werden:

Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet! werden nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuge-
lassen. Ausnahmsweise werden andere Betriebe zugelassen, sofern durch entsprechende Gutach-
ten der Nachweis der Gebietsvertraglichkeit erbracht wird.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude

411 Regelung zum Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vorhandener Nutzungen durch Betriebe, die zu uner-
wlnschten stadtebaulichen Verhaltnissen fihren kann, werden folgende Nutzungen nicht zugelas-
sen:

- Einzelhandelsbetriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter

- Vergnugungsstatten mit dem Schwerpunkt Gliicksspiel, Wetten und Erotik

- Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Auslbung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexu-
eller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, Laufh&user,
Modellwohnungen, Sex-Shop's, Peep-Show's, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmerver-
mietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

4.2 MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

4.21 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Es werden folgende maximal zul&ssige Zahlen festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,8

4.2.2 Hobhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemaR § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO fiir bauliche Anlagen innerhalb der TG 1 — 2 die maximal zulassige Firsthdhe bzw.
Oberkantenhéhe baulicher Anlagen und die maximale Traufhéhe (TH) wie folgt festgesetzt:

Firsthéhe bzw. Oberkantenhéhe baulicher Anlagen: 7,50 m
Traufhdhe: 6,50 m

1 Als eingeschrénktes Gewerbegebiet ist eine GE-Gebiet zu verstehen, in dem Gewerbebetriebe, ins-
besondere Handwerksbetriebe, zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
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Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen
Traufhéhe:

Die zulassige Traufhéhe ist die mittlere Traufhdhe, gemessen von der Oberkante der vorhandenen
Gelandehéhe im Schnittpunkt mit AuRenwand und Dachhaut.

Firsth6he:

Die Firsthéhe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte des Geb&udes gelegenen Gelén-
dehdhe gemessen. Der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt der
vorhandenen Betriebsflachenoberkante am Standort des Geb&audes gemessen. Bei einseitig ge-
neigten D&chern sowie bei versetzten Satteldachern gilt der héchste Punkt der Dachfléche.

4.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB
4.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVvO

Die Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung sowie an den stadtebaulichen Zielen.
Fur die Teilgebietsflachen 1 bis 2 wird gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Es kdnnen Gebaude ohne Langenbeschrénkung in offener Bauweise errichtet werden.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen werden Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Ga-
ragen), die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Geb&ude) und dem Nutzungszweck des
Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand zwischen tberbaubarer Flache und Grund-
stlicksgrenze zugelassen.

Im Teilgebiet 1 wird daruber hinaus eine Bebauung v. g. Anlagen zwischen StralRenbegrenzungsli-
nie (Heidholz) und Baugrenze zugelassen.

4.4 StraRBenverkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die vorhandene Strallenverkehrsflache des ,Heid-
holz" mit unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und StraRenbegleitgrin
nachrichtlich dargestelit. Die Verkehrsgriinflachen sind extensiv zu unterhalten.

4.5 Natur und Landschaft

Fur Grundstlcksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsméglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Zur Einbindung baulicher Hochbauaniagen sowie ErschlieBungsflachen, zur Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes, zur Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung
von Eingriffen in Natur und Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entspre-
chenden MalRnahmen.

In der Geholzliste (siehe Empfehlungen/ Hinweise ,Ziffer 6.3") werden heimische, standortgerechte
Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen angepasst
sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten flir die heimische Fauna.
Langfristig Ubernehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.
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4.5.1 Griinordnerische Festsetzungen gem.§§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V. mit § 91 HBO

Vorbemerkung:

Im Bereich der Teilgebiete 1 und 2 hat sich im Ubergangsbereich zum Bahngelande ein schmaler
Gehdlzstreifen entwickelt. Dieser wurde von der Deutschen Bahn AG aus Sicherheitsgriinden von
Zeit zu Zeit zurickgeschnitten. Im Rahmen der Grundstiicksverkaufe haben sich die jeweiligen Ei-
gentimer verpflichtet, zum Schutz der Bahnbetriebssicherheit einen Gehélzbewuchs im Grenzbe-
reich zu unterbinden. Zur Wahrung der Bahnbetriebssicherheit erfolgt daher keine Ausweisung von
Grunflachen.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand innerhalb der Fldche F 1 ist dauerhaft zu erhalten,
sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind in der nattrlichen Kronenentwick-
lung zu belassen und durfen nicht durch unsachgemaRe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden.
Die private Flache F 1 ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

Gehdlzlose Bereiche innerhalb der Flache F1 sind mit Strauchern (Baumschulqualitat 2x verpflanzt,
H =60 — 100 cm) und mit Heister (Baumschulqualitat verpfl. Heister, H. 100 — 125 cm) zu bepflan-
zen. Es sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdlze zu verwenden (siehe ,Ziffer 6.4 Berticksich-
tigung von Gehélzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenzabstanden“). Die Anpflanzungen sind ge-
gen Verbiss zu schitzen. Heister sind zusatzlich mit einem Pflanzpfahl zu sichern. Neuanpflanzun-
gen sind zweireihig versetzt, mit Pflanzabstanden von ca. 1,5 m in der Reihe bzw. zwischen den
Reihen auszufiihren. Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Nutzung
durchzufihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-Mafnahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbesténde fiir Reptilien zu vermeiden,
wird folgende Artenschutzmafnahme als CEF-MaRnahmen festgesetzt:

Als biotopsichernde MaRnahme (Habitatelemente) sind die vorhandenen Steinhaufen innerhalb der
Flache F1 zu erhalten.

Als biotopverbessernde MaRnahmen fur potentiell vorkommende Reptilienarten sowie zur Férde-
rung der lokalen Population sind in besonnter Lage im Randbereich zur Bahntrasse innerhalb der
TG 1 und 2 jeweils 2 mit grobem Holz durchsetzte Stein- und Sandhaufen a 4 x 2 m anzulegen.

Die Anlage der Stein-/Sandhaufen ist von einem Fachkundigen zu begleiten.
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5. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§ 91 Hessische Bauordnung

5.1 Daécher
5.1.1 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung fur Hauptgebaude wird festgesetzt auf; 0-20°

5.1.2 Anlagen zur solaren Energienutzung

Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich zulassig. Photovoltaikanlagen (Solarstrom)
und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) durfen die Dachoberflache jedoch nur bis zu
einer Héhe von max. 0,75 m Uberragen.

5.2 Oberflachenbefestigung

Im Bereich des Teilgebietes 1 werden eine wasserundurchlassige Befestigung von Stellplatzen,
Wegen und sonstige Grundstlcksfreiflachen ausgeschlossen. Die genannten Flachen sind so her-
zustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinflachen oder in
Form von Pflasterbelzagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster*). Zur Befestigung von Fahrgassen, Be-
triebsflachen, Laderampenzufahrten sowie Container-Rollgassen wird Asphalt und Beton zugelas-
sen.

Im Bereich des Teilgebietes 2 werden Befestigungen von Betriebs- und Erschliefungsflachen nur
in Form einer wassergebundenen Decke zuglassen. Im Empfangs- bzw. Verwaltungsbereich wer-
den ausnahmsweise Flachenbefestigungen bis zu einer Gesamtgréfle von 200 m? zugelassen, wo-
bei Befestigungen mit Asphalt und Beton unzulassig sind.

5.3 Grundstiickseinfriedung

Die Betriebsgrundstticke sind zum Flurstick 157/10 (DB-Gleisanlagen) liickenlos durch eine mind.
1,25 m hohe Zaunanlage einzufrieden.

Die Zaunanlage ist mit Klettergehoélzen in der Mindestqualitat 2x verpflanzt zu begriinen. Pro 5 Me-
ter Zaunlange ist mind. eine Kletter-, Rank- oder Schlingpflanze zu pflanzen.

5.4 AuBenbeleuchtung

Bei zukinftigen Gewerbebetrieben sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen zu wahren, wozu
auch eine ausreichende Beleuchtung des Betriebsgeldndes z&hit. Zur Minimierung der Lichtver-
schmutzung sind bei der Anlagenplanung Leuchtkérper einzusetzen, deren Leuchtstarke auf das
Notwendige reduziert wird und die zur Minimierung der Lichtemission beitragen. Fir die AuRenbe-
leuchtung sind LED -Leuchtkdrper (warmweill) zu verwenden.

Die von der Lampe ausgehende gedampfte Lichtausbreitung vermindert die auf nachtaktive Tiere,
wie z. B. Insekten, ausgehende Lockwirkung von Lichtquellen. Nach dem derzeitigen Stand der
Technik werden die Lampen derzeit als das umweltfreundlichste Beleuchtungssystem mit der nied-
rigsten Anlockwirkung auf nachtaktive Tiere gewertet. Die festgesetzte Leuchttechnik minimiert den
Einfluss auf das biologische Gleichgewicht sowie das nachtliche Sterben.

Vorrangiges Ziel ist, Betriebsflachen und —anlagen durch eine entsprechende Ausrichtung der
Leuchtkérper und durch eine gerichtete Abstrahlung von Licht, den Lichteinfall zu beschranken.
Durch eine gezielte Ausleuchtung der Betriebsflachen und einen begrenzten Abstrahlwinkel auf die
Flachen wird der Streulichtanfall auf andere Flachen oder in andere Richtungen minimiert.
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6. Hinweise

6.1  Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler
(historische Grenzsteine o. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege
und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6.2 Bodenverhéltnisse, Altflaichen

Die Planbereichsflache befindet sich in einem Bereich, der durch Altlasten belastet ist. Aufgrund
bestehender Altlasten wurde im Jahr 2003 die Sanierung des Gelandes der HIM-Altlastensanierung
(HIM-ASG) Ubertragen. Uber das Messstellensystem erfolgt die Uberwachung von zwei Grundwas-
serleitern.

Im Rahmen von BaumalRnahmen sind das Aushubmaterial, die Grubensohlen\ und - wande orga-
noleptisch (sinnliche Wahrnehmung) zu prifen. Werden Auffalligkeiten festgestellt, die auf mégli-
che Verunreinigungen hindeuten, sind die Arbeiten sofort einzustellen—In Absprache mit dem De-
zernat 31.1 sind dann Proben zu entnehmen und zu analysieren sowie die weitere Vorgehensweise
festzulegen.

Die Verwertung des belasteten Bodenmaterials ist mit dem Dezernat 31.1 der Abteilung Staatliches
Umweltamt Kassel des Regierungsprasidiums Kassel abzustimmen. Die Kosten fur die Entsorgung
des Aushubmaterials tragen die Grundstiickseigenttimer.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in direkter Nachbarschaft zu dem Altstandort ,Dr. Riehm
Bitumenwerk" mit der Schliisselnummer 634.002.020-001 .023.

Die Altflache sowie die dazugehdrigen Schadstofffahnenbereiche befinden sich in der Sanierung.
Im Planbereich befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, die regelmaRig beprobt werden
mussen. Die Messstellen sind stets zuganglich zu halten.

Werden nérdlich der Uiberdachten Containereinheiten Containerstellplatze eingerichtet, so sind die
geplanten Standorte im Vorfeld mit dem Sanierungsbetreiber sowie mit dem Dezernat 31.1 Altlas-
ten, Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel abzustimmen. Bodeneingriffe oder bauliche
MaRnahmen in diesem Bereich bediirfen ebenfalls der detaillierten Abstimmung mit den genannten
Stellen.

6.3 Einleitung von Niederschlagswasser
Die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

6.4 Belange der Deutschen Bahn AG

Einfriedung

Die Teilgebietsflachen 1 und 2 sind zur Bahnseite hin einzufrieden. Mégliche Parkplatze und Zu-
fahrten mussen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder dhnlichem abge-
sichert werden.
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Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise sind so herzustelien, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet wer-

den. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe ist unzulassig.

Vegetation

Bei einer Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin, dirfen keine windbruchgefahrdeten Hél-
zer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet
werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen. Im Grenzbereich zum Bahngelande durfen keine schnellwachsenden Gehdlze und B&dume
mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngelande reichen und die Sicherheit
des Bahnbetriebes oder die Oberleitungsanlagen beeintrachtigen kénnen. Die Sicht auf Signale
darf nicht beeintrachtigt werden.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (RH) 882 "Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle" zu beachten.

6.5 Hinweise zu Satzungen

Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatzsatzung® der Gemeinde Eder-
muinde in der jeweils glltigen Fassung.

6.6 Beriicksichtigung von Gehdlzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
stinden

Bei der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgende Gehdlzarten zu verwenden. Es wird darauf

hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nachbarrecht

gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabsténde u.a. fir Straucher und lebende Hecken einzuhal-
ten sind.

Einzelbdume, grofkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer campestre (Feldahorn) - Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle) - Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Prunus padus (Traubenkirsche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Salix Capra (Salweide) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Sdulen-Buche) - Quercus robur (S&ulen-Eiche)
Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Wei3dorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)
Heckengehdlze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder) - Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Corylus avellana (Hasel) - Crataegus monogyna (Wei3dorn)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)
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- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix cinerea (Grauweide) - Salix caprea (Salweide)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - Sambucus racemosa (Roter Holunder) - Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)
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Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,,Gewerbegebiet Heidholz*
geman § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

GemaR § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufuhren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Um-
fang und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12
,Gewerbegebiet Heidholz*. Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann.

Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfligbares Datenmaterial, das in Bezug der zu unter-
suchenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen
sind nicht erfolgt. Ziel der Prufung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Beeintrachti-
gungen, da nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurtei-
lung einiger Schutzgiiter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt
eine Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der
eng umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte
Bestandserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschéat-
zung der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Edermiinde beabsichtigt die Neuordnung einer Flache, die von der Deutschen
Bahn AG als Gleisanlage genutzt wurde. Nach Rickbau der Gleisanlagen wurde das Gel&nde
zum Zwecke der gewerblichen Nutzung an zwei Interessenten verauert. Die Flachen werden in-
zwischen von den neuen Eigentlmern genutzt. Ziel ist die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO.

Die Gemeinde unterstitzt die Nachnutzung. Zur Absicherung der stédtebaulichen Entwicklung
und Ordnung erfolgt die Ausweisung einer bedarfsgerechten Gewerbeflache. Mit einer Auswei-
sung einer Gewerbeflache werden den Unternehmen Erweiterungs- bzw. Entwicklungsmaéglich-
keiten erméglicht. Bei den Gewerbetreibenden handelt es sich um zwei ortsansassige Unterneh-
men.

2, Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Edermiinde, OT Grifte und umfasst
die in der Gemarkung Grifte, Flur 7, liegende Flurstlicke 66/7, 70/75, 157/6, 108/6 (tlw.) und
108/5.
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Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung (ehemaliger Bahnhof Grif-
te), im Osten und Suden durch die Bahnanlagen der Main-Weser-Bahn DB Netz AG, und im

Westen durch die vorhandene Bebauung sowie durch den Heidholzweg.
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Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg®

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt
in einem Bereich, der im
Regionalpian  Nordhessen
2009 als Fernverkehrs- !
strecke, Bestand ausgewie-
sen ist.

Auszug aus dem Regionalplan
Nordhessen 2009

3.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

\‘!\
3 v
A\ .

W m: ’
Irae ‘}’ o 4
P O

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der

- Anderungsbereich als Flache fur die den
Gberdrtlichen Verkehr und fur Gber-értliche

Hauptverkehrsziige mit der
Zweckbestimmung ,Bahnanlage* ausge-
wiesen.

Die Flachen des Teilgebietes 1 (Fist. 66/7
und 70/75) wurden vom Eisenbahnbun-
desamt von Bahnbetriebszwecken freige-
stelt und damit entwidmet. Sie werden
daher weder fur Bahnbetriebszwecke ge-
nutzt noch werden sie dafur benétigt.

Fur die Teilgebietsflache 2 (Fist. 157/6)

' wurde der Kaufvertrag zwischen den Be-

teiligten inzwischen abgeschlossen, so-
dass die Voraussetzungen zur Einleitung
des Freistellungsverfahrens vorliegen. Mit
einem Abschluss des Verfahrens ist zeit-

' nah zu rechnen.

Da die Planflache als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden soll, wird gemaR
§ 8 BauGB mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet
Heidholzweg“ gleichzeitig der Flachen-
nutzungsplan geandert (Parallelver-
fahren).
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fur den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden
Entwicklungsziele aus.

3.3 Bebauungsplidne
Fur den Entwicklungsbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

4. Entwicklungsziele

Die Gemeinde Edermiinde beabsichtigt die Neuordnung einer Flache, die von der Deutschen
Bahn AG als Gleisanlage genutzt wurde. Nach Ruckbau der Gleisanlagen wurde das Gelande
zum Zwecke der gewerblichen Nutzung verauRert. Die Flachen werden inzwischen von den neu-
en Eigentimern genutzt. Die drei Grundstiicke, die von den jeweiligen Eigentiimern im Jahr 2016
erworben wurden, werden bereits gewerblich genutzt.

Hinsichtlich von gebietsvertréglichen Nutzungsméglichkeiten sowie der weiteren gewerblichen
Entwicklung besteht die Notwendigkeit zur Ausweisung einer Gewerbeflache.

> Flurstiick 70/75

Das sudlich anschlieBende Grundstiick wurde von der Firma M. erworben, die auf der gegeni-
berliegenden Stralenseite einen Betrieb fuhrt, der sich auf Abbrucharbeiten, Containerdienste
und Abfallentsorgung spezialisiert hat. Das Betriebsgelande umfasst ein Verwaltungs- und Be-
triebsgebéaude, Fahrzeug- und Abstellhallen sowie mehrere Uberdachte Lagerflachen. Auf dem
Geléande werden Materialien aus Abbriichen mechanisch sortiert. Der Fuhrpark des Unterneh-
mens ist auf dem Grundstuck untergebracht.

Das seit 1936 bestehende Unternehmen wurde im Jahr 2012 vom heutigen Eigentimer erworben
und nach und nach entwickelt.

Mit dem Erwerb des Flurstiucks 70/75 werden dem Betrieb weitere Entwicklungsméglichten eréff-
net. Die Flache dient als Containerabstell- und Lagerflache. Dariiber hinaus besteht das Ziel zur
Errichtung einer weiteren Lagerhalle.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass das erworbene Flurstiick 70/75 bereits vor 2012
von den damaligen Eigentumern des Abbruchunternehmens als Containerabstell- und Lagerfla-
che genutzt wurde. Zwischen dem Alteigentiimer und der Deutschen Bahn AG bestand ein ent-
sprechender Mietvertrag zur Nutzung der Bahnbetriebsflache.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung werden im Bereich des Flurstiicks 70/75 keine Bodeneingrif-
fe vorgenommen. Die Befestigung der ehemaligen Ladestralle sowie die Waage bleiben erhalten.
Bei Errichtung einer Halle ist eine entsprechende Bodenplatte vorgesehen.

Zur optimalen Nutzung des Geldndes sowie zur Sicherung von Zufahrten ist eine Verrohrung des
StralRenseitengrabens des ,Heidholzweg" beabsichtigt.
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Um ein unbefugtes Betreten des Geléndes zu verhindern sowie zur Sicherung des angrenzenden
Bahngelandes ist die Errichtung eines ca. 2,0 m hohen Stabgitterzaunes vorgesehen. In Teilab-
schnitten ist eine Zaunberankung vorgesehen.

»  Flurstiick 157/6

Das Flurstiick wird von einem ortsansassigen Gewerbetreibenden genutzt, der auf dem Grund-
stiick Lagerméglichkeiten in Standard-Seecontainern vorhalt. Fur das Vorhaben wurde eine be-
fristete Genehmigung durch die Untere Bauaufsicht des Schwalm-Eder-Kreises erteilt.

Der Zufahrtsbereich liegt im Norden des Grundsticks. Zur Abwickiung der Betriebsablaufe ist im
Eingangsbereich ein Burocontainer und im weiteren Verlauf eine zweireihige Containeranlage
vorgesehen. Die westliche Containerreihe wird Uber einen ca. 2,5 m breiten Mittelgang erschlos-
sen.

Die bahnseitig geplante Containerreihe ist zukunftig Uber die vorhandene Betriebsstralle erreich-
bar. Die Zuwegung, die bis an das Betriebsgelande der Deutschen Bahn AG grenzt, erstreckt
sich bis zur Sudspitze des Grundstucks.

in dem mittleren Grundstiicksbereich besteht eine Anlage aus zwei hintereinanderstehenden
Containern die durch einen
Mittelgang getrennt wer-
den. Die Zwischenrdume
der Container dienen der
Unterstellung von Wohnwa-
gen, Wohnmobilen, Fahr-
zeugen und Geréaten.

Eine (berdachte Einheit
umfasst 14 Container. Ins-
gesamt sind im Mittelab-
schnitt 3 Einheiten vorge-
sehen. Eine Umfahrung
sichert die Zuganglichkeit
der Container und der
Zwischenrdume.

Im siidlichen Grundstiicksbereich soll eine Flache fur eine einreihige Containereinheit einge-
richtet werden. Die ErschlieBung der Container erfolgt Uber die zur Bahnanlage gelegene Zu-
fahrtsstralle.

Zwischen dem mittleren und sidlichen Abschnitt besteht eine Wendeanlage fur LKW.

Auf dem Gelande befinden sich Messstellen der Hessischen Industriemill GmbH (HIM). Um Kon-
trollen vornehmen zu kénnen, miissen die Messstellen anfahrbar sein. Eine Uberbauung ist nicht
zulassig. Im Rahmen der Gebietsentwicklung werden im Bereich des Flurstiicks 175/6 keine Bo-
deneingriffe vorgenommen. Die Befestigung bleibt erhalten. Die Container werden auf Einzelplat-
ten gestellt. Die Dachkonstruktion ruht auf den Containern und ist mit diesen verankert. Um ein
unbefugtes Betreten des Gelandes zu verhindern sowie zur Sicherung des angrenzenden Bahn-
gelandes ist die Errichtung eines ca. 2,0 m hohen Stabgitterzaunes vorgesehen. In Teilabschnit-
ten ist eine Zaunberankung vorgesehen.
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ErschlieBung

Der jeweiligen Grundstiicke sind Uber den ausgebauten ,Heidholzweg“ erschlossen. Zusatzliche
offentliche ErschlieRungsmalnahmen sind nicht vorgesehen. FulRgénger und Radfahrer errei-
chen die jeweiligen Standorte Gber den ,Heidholz".

5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer
Biotop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens
auf die Schutzguter

=  Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

»  Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

= Mensch

= Kultur- und Sachguter

= Emissionen/ Abfalie/ Abwasser

= Erneuerbare Energien

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmalnah-
men im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszu-
stand mit der Planung durch argumentative Gegenuberstellung verglichen.

Fur die Planung wurden keine Fachgutachten erstellt.

5.1 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Bei der Planbereichsflache handelt es sich um ein ehemaliges Betriebsgelande der Deutschen
Bahn AG. Die auf dem Gelande vorhandene LadestralRe wurde seinerzeit standsicher ausgebaut
und mit einem Kopfsteinpflaster befestigt. Durch Neustrukturierung des Schienennetzes erfolgte
ein Gleisanlagenriickbau. Die geschotterten Gleisbetttrassen wurden in diesem Zusammenhang
nicht beseitigt.

»  Flurstiick 66/7

Die (berwiegend mit Natur-
steinpflaster befestigte Flache
wird bis an die Grundstlcks-
grenzen intensiv genutzt. Auf
dem Flurstiack lagern Baum-
stamme, die geschnitten, ge-
spalten und zu Brennholz ver-
arbeitet werden.
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> Flurstiick 70/75

Das siidlich anschlieRende Grundstick wurde von der Firma M. erworben, die auf der gegenu-
berliegenden StraRenseite einen Betrieb fuhrt, der sich auf Abbrucharbeiten, Containerdienste
und Abfallentsorgung spezialisiert hat. Mit dem Erwerb des Flurstiicks 70/75 werden dem Betrieb
weitere Entwicklungsmdglichten eréffnet. Die Flache dient bereits seit Iangerer Zeit als Containe-
rabstell- und Lagerflache. Dariber hinaus besteht das Ziel zur Errichtung einer weiteren Lager-
halle.

Auf der Flache befindet sich die ehemalige Ladestralle der Deutschen Bahn AG, die mit einem
Natursteingrofipflaster befestigt ist. Der Ladestrale ist eine Waage mit einem kieinen Nebenge-
baude (Kontroll- und Wiegegebaude) zugeordnet. Die Einrichtung wird vom dem Unternehmer
weiterhin genutzt.

Mit Ausnahme einer Kleineren
Grunflache im sidlichen Bereich ist
der Uberwiegende Teil der rest-
lichen Betriebsflachen geschottert.
Das Betriebsgelande dient derzeit
dem Abstellen von Lkw-Abroll- und
Absetzcontainern. Zum Teil befin-
den sind auf dem Grundstiick See
Container. Im mittleren Bereich der
Betriebsflache besteht eine Stell-
platzflache fur Mitarbeiter.

Das Betriebsgelande wird im Rand-
bereich zum Bahngelédnde der
Deutschen Bahn AG durch einen
schmalen Grinstreifen eingebunden.
Im Bereich der Flache hat sich durch Sukzession ein mittlerer Baum- und Gehoélzbestand entwi-
ckelt.

Im Randbereich zum ,Heidholzweg" befindet sich ein Entwasserungsgraben, der das Oberflé-
chenwasser der Betriebsflachen sowie der Gemeindestralle ableitet. Der Graben liegt im nord-
westlichen Grundstiicksbereich und erstreckt sich bis zur Waage. Die unbefestigten Béschungs-
flachen der Mulde sind artenarm und - mit Ausnahme einiger Einzelgehdlze - ohne Gehdlzbe-
stande. Die Flachen werden intensiv unterhalten und mehrmals im Jahr gemaht.

Auf dem Betriebsgeldnde befinden sich mehrere Messstellen der Hessischen Industriemdll
GmbH (HIM).

> Flurstiick 157/6

Das Flurstiick wird von einem ortsansassigen Gewerbetreibenden genutzt, der auf dem Grund-
stiick Lagerméglichkeiten in Standard-Seecontainern vorhalt. Der Zufahrtsbereich liegt im Nor-
den des Grundsticks. In diesem Abschnitt sind derzeit ca. 15 See Container zwischengelagert.
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In dem mittleren Grundstiicks-
bereich besteht eine Anlage aus
zwei hintereinanderstehenden Con-
tainern die durch einen Mittelgang
getrennt werden. Die Zwischen-
raume der Container dienen der
Unterstellung von  Wohnwagen,
Wohnmobilen, Fahrzeugen und Ge-
raten.

Die Anlage besteht aus drei
Einheiten mit jeweils 14 Containern.
Zwei Einheiten wurden mit einem
Pultach versehen. Die dritte Einheit
wurde ausgerichtet, jedoch noch mit
keinem Dach versehen.

Im siidlichen Grundstiicksbe-
reich wurden 10 See Container
abgestelit.

Die ErschlieBungsflachen sind
vollstandig geschottert, wobei sich
im Bereich der weniger stark
befahrenen Schotterflachen eine
niedrige Krautvegetation mit einer
maRigen bis mittleren Artenvielfalt
entwickelt hat. Zwischen dem
mittleren und stdlichen Abschnitt
besteht eine Wendeméglichkeit fur
LKW. Die mittlere Containeranlage
mit ihren drei Einheiten ist um-
fahrbar.

Nordlicher Zufahrtsbereich

Das Betriebsgelande wird im nordéstlichen Randbereich zum Bahngelénde der Deutschen Bahn
AG durch einen schmalen Griinstreifen eingebunden. Im Bereich der Flache hat sich durch Suk-
zession ein mittlerer Baum- und Gehélzbestand entwickelt.
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Im Bereich der westlichen Randzone (zum Heidholzweg) besteht ebenfalls ein Griinstreifen, auf
dem sich ein fast geschlossener Baum- und Gehélzbestand entwickelt hat. Das Gehélzband ist
im shdlichen Bereich auf einer Lange von ca. 60 m unterbrochen. In diesem Abschnitt besteht
tiw. eine Entwasserungsmulde, die Uber den sudlichen Planbereich hinaus verléuft. Innerhalb des
nordwestlichen Grinstreifens lagern Steinhaufen, die Gberwuchert sind. In den baum- und ge-
holzlosen Bereichen hat sich eine Krautvegetation mit einer mittleren bis hohen Artenvielfalt ent-
wickelt.

Auf dem Betriebsgelédnde befinden sich mehrere Messstellen der Hessischen Industriemiill
GmbH (HIM).

Bei der Planbereichsflache handelt es sich um ein ehemaliges Betriebsgelande der Deutschen
Bahn AG. Die auf dem Gelande vorhandene LadestraRe wurde seinerzeit standsicher ausgebaut
und mit einem Kopfsteinpflaster befestigt. Durch Neustrukturierung des Schienennetzes erfolgte
ein Gleisanlagenrickbau. Die geschotterten Gleisbetttrassen wurden in diesem Zusammenhang
nicht beseitigt.
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5.2 Schutzgiiter

In den folgenden Ausfuhrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je
Schutzgut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mégliche
Vermeidungsstrategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgiitern.
Die Wirkungsweisen sind unter den einzelnen Schutzgiitern beschrieben.

5.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensraume
]

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht.
Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000" gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potentielle naturliche Vegetation einer Flache bezeichnet man diejenige Pflanzengeselischaft,
die sich als Klimaxstadium mit der Zeit einstellen wirde, nachdem der Mensch seine Nutzung
dieser Flache aufgegeben hat. Sie gilt somit auch als Ausdruck des aktuellen biotischen Wuchs-
potentials einer Landschaft. Die Entwicklung der potentiellen naturlichen Vegetation ist ein lang-
fristiger sukzessiver Prozess von Pioniergesellschaften hin zur Klimaxgesellschaft.

Einfluss auf die Entwicklung der potentiellen nattrlichen Vegetation haben zum einen groRraumi-
ge Faktoren wie geographische Lage, Klimazone, Kontinentalitat usw., zum anderen aber auch
ein Bundel von lokalen Standortfaktoren. Dazu gehéren das Relief bzw. die Exposition, die Bo-
denverhaltnisse (allg. Bodenfeuchte, Grundwasserstand), das Gelandeklima und auch die Ein-
wirkungen der Fauna auf die Vegetation.

Die Flachen des Planbereichs sind anthropogen stark verandert. Bei der Flache handelt es sich
um ein Betriebsgelande, das bis vor einigen Jahren von der Deutschen Bahn AG als Lade- und
Gleisflache genutzt wurde. Inzwischen werden die Flachen gewerblich genutzt.

Aufgrund einer intensiven Flachennutzung und bestehenden Standortbedingungen sind Wild-

krautfluren sowie Baum- und Gehélzstrukturen nur in den Randzonen anzutreffen. Die Artenviel-
falt innerhalb der Randzonen sowie die 6kologische Bedeutung der Flachen sind mittel bis hoch.

Vorhandene Biotoptypen

Befestigte Flachen im Bereich des ehemaligen Bahngelandes

Die ehemalige Ladestralle ist mit einem Natursteinpflaster befestigt. Mit Ausnahme des westli-
chen Grinstreifens im Bereich der Teilgebietsflache sind die sonstigen Flachen geschottert. Es
handelt sich hierbei um alten Gleisschotter mit einer mehr oder weniger ausgepragten organi-
schen Bodenauflage. Der Bewuchs weist (iberwiegend ruderalen Charakter auf.

Auf den offenen Schotterflachen der ehemaligen Gleisbereiche sind entsprechend dem aktuellen
Pflegezustand eine Verbuschung sowie eine Vergrasung anzutreffen. Weniger stark befahrene
Bereiche weisen eine niedrige Krautstruktur aus.
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Grinflachen

In den Randzonen haben sich Baum- und Gehoélzflachen entwickelt. Die Gehélze werden durch
die aktuelle Flachennutzung von Zeit zu Zeit zuriickgedrangt, wodurch sich die Bestande nicht
weiter ausbreiten kénnen.

Im nordwestlichen Bereich des Teilgebietes lagern Steinhaufen, die Gberwuchert sind. Die Flache
wird extensiv genutzt.

Entwasserungsmulden
Die im Bereich der Teilgebietsflache 1 vorhandene Entwasserungsmulde ist als artenarme Griin-
flache ausgebildet. Die Mulde wird mehrmals im Jahr gemaht.

Die im Bereich der Teilgebietsflache 2 teilweise vorhandene Entwasserungsmulde ist entspre-
chend dem aktuellen Pflegezustand Uberwiegend vergrast. In Anséatzen besteht eine niedrige
Verbuschung.

StraRenverkehrsfidche

Der ,Heidholzweg" ist bedarfsgerecht ausgebaut. Die Fahrbahn ist asphaltiert. Die unbefestigten
Seitenstreifen sind als Verkehrsgrinflachen ausgebildet und ohne Baum- und Gehélzbestéande.
Die artenarmen Verkehrsgriinflachen werden intensiv unterhalten und mehrmals im Jahr gemanht.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschitzter Pflanzengesellschaften (gem. FFH-Richtlinie Anhang 1) nicht festgestellt
werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherrschenden Pflanzenbestandes sowie der Standortfak-
toren bestehen keine entsprechenden Besiedlungsflachen.

Tiere

Die Planbereichsfléche liegt im Randbereich der stark befahrenen Bahnanlagen der Main-Weser-
Bahn DB Netz AG. Westlich verlauft der ,Heidholzweg". Die nérdliche Halfte des Plangebietes ist
der bebauten Ortslage zuzuordnen. In diesem Abschnitt befinden sich gewerblich genutzte Berei-
che sowie Anlagen der Gemeinde Edermiinde (Bauhof, Feuerwehr). Die Gewerbeflachen sind
eingefriedet.

Aufgrund der vorhandenen Ausgangslage bestehen bereichsweise Barrieren fur bodengebunde-
ne Tierarten. Wechselbeziehungen zur freien Landschaft werden durch Verkehrsanlagen und
vorhandener Bebauung eingeschrankt.

Die Flachen des Planbereichs werden bereits intensiv gewerblich genutzt, was zu einer mehr
oder weniger starken Verdrangung von Pflanzen und Tieren gefithrt hat. Mit Ausnahme einiger
Randzonen besteht keine artenreiche oder besondere Insektenfauna. Bereichsweise vorhandene
Ruderalflachen in den weniger stark genutzten Bereichen bilden eine Nahrungsstatte z. B. fur
Tagfalter, Schwebfliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen, Bockk&fern und samenfressenden Végeln
als Nahrungsstatten.

Far die Tierwelt sind insbesondere die Flachen mit Baum- und Gehélzbesténden, vorhandene
Steinhaufen sowie die weniger stark befahrenen geschotterten Wegeflachen von Bedeutung.

Fur das Gebiet liegen keine faunistischen Daten vor. Aus den vorgefundenen Biotoptypen sowie
der bisherigen Nutzung wurden Ruckschliisse und eine Einschatzung des faunistischen Potenti-
als vorgenommen. Artenreiche und ausgepragte Grinstrukturen, die eine wesentliche Vorausset-

0348 33149



Gemeinde Edermiinde, OT Grifte
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg*

zung zur Entwicklung bilden, bestehen nicht. Die beanspruchte Teilflache weist einen sehr stark
anthropogen Uberprégten Charakter von geringer bis mittlerer Wertigkeit auf.

Im Umfeld der Planbereichsflache bestehen abwechselungsreiche und artenreiche Freiraum-
strukturen, die der Fauna entsprechende Lebensraume mit wenigen Beeintrachtigungen bieten.

Die Flache des Planbereiches ist allenfalls als Durchzugsgebiet einzustufen, wobei die Bahntras-
se eine erhebliche Barriere darstellt. Die Flachen des Planbereichs dienen in begrenztem Um-
fang Niederwild und Kleinsdugern als Nahrungsstatte. Deckung und Schutz bestehen in gerin-
gem Umfang nur innerhalb der zum Randbereich gelegenen Gehélzflachen, die sich zwischen
»Heidholzweg" und Betriebsflache entwickelt haben. Dartiber hinaus bietet das Waldgebiet ,Der
Hilgenberg" Schutz- und Deckungsraume.

Die an den Planbereich angrenzenden Lebensrdume bieten heimischen Vogelarten einen ent-
sprechenden Lebensraum. Innerhalb der intensiv genutzten Gewerbeflsche bestehen keine Brut-
statten von Greifvogelarten wie Mausebussard oder Turmfalke. Der vorhandene Baumbestand
zwischen ,Heidholzweg" und Gewerbeflache bleibt erhalten, so dass Brutstatten erhalten bleiben
bzw. neu angelegt werden kénnen.

Abgeleitet aus den vorhandenen Biotoptypen, den Lebensraumanspriichen der fir das Gebiet re-
levanten Artengruppen, der ausgetibten Nutzung sowie der Lage zur vorhandenen Bebauung ist
davon auszugehen, dass innerhalb der Planbereichsflache die Lebensraumeignung fiir die Fauna
eingeschrankt ist. Weitergehende Untersuchungen sowie ornithologische Gutachten liegen nicht
vor.

Nach dem heutigen Kenntnisstand ist im Plangebiet nicht mit einer verringerten Individuendichte
der Fauna zu rechnen. Die meisten auf diesen Standorten vorkommenden Arten sind anpas-
sungsfahige Ubiquisten, die Standortveranderungen tolerieren oder mit Abwanderung auf andere
Standorte kompensieren, so dass nicht mit erheblichen Veranderungen in der Artenzusammen-
setzung im Planungsbereich und der naheren Umgebung zu rechnen ist.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde vom Naturschutzbund
Deutschland, KV Schwalm-Eder, darauf hingewiesen, dass entlang des Bahndammes ein Vor-
kommen u.a. der EU-rechtlich geschitzten Zauneidechse nicht auszuschlieRen ist. Zur Prifung
des Sachverhaltes wurde das Buro T. Cloos, Spangenberg, wurde mit der Erstellung einer arten-
schutzrechtlichen Einschatzung? beauftragt.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu folgendem Ergebnis:

~Aus den oben genannten Erlauterungen ergibt sich fur den Artenschutz folgendes Ergebnis:

=  Fledermause: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestan-
de flr die Fledermausfauna durchgéngig mit nein beantwortet werden.

=  Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande fiir
die Avifauna durchgéngig mit nein beantwortet werden.

= Reptilienfauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbe-
stande fir die Reptilienfauna bei Beachtung der genannten Malinahmen durchgéngig mit nein
beantwortet werden.

Mit den vorliegenden Erlauterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben geméan § 44 Abs.
1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir das o0.g. Projekt abgearbeitet.

2 Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg" der
Gemeinde Edermiinde im OT Grifte. Verfasser: Dipl.-Biol. Torsten Cloos, 34286 Spangenberg
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Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fiir alle gepriiften Ar-
ten/Artengruppen auf Grundlage der o.g. Beschreibung der geplanten Eingriffe bei Beachtung der
genannten MaRnahmen fir die Reptilien ausgeschlossen werden.

Da keine Verbotstatbesténde eintreten, ist eine Prifung der Ausnahmevorrausetzungen im Zu-
sammenhang mit den Inhalten des zu Grunde liegenden BPlanes gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht notwendig."

Zum Schutz von Reptilienhabitaten wurde eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Darstellung der Auswirkungen

Unter Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Vorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand als artenschutzrechtlich unproblematisch eingestuft. Fur die innerhalb der Teilge-
bietsflache 2 errichtete See Containeranlage mit drei Einheiten liegt eine Baugenehmigung aus
dem Jahr 2017 vor. Die Nebenbestimmungen, die sich auf geplante MaRnahmen zur Kompensa-
tion des Eingriffs beziehen, wurden bzw. werden beachtet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung werden die Nebenbestimmungen vom Grundsatz in die Festsetzungen des Planes uber-
nommen.

Nachhaltige Beeintréchtigungen, die sich u.U. durch die verbindliche Bauleitplanung ergeben,
kénnen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur private
Freiflachen Festsetzungen getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen.
Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehélzfla-
chen mdglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt férdert. Der Anteil
standortfremder Baumarten und Gehélze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebens-
raumeignung fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Griinanteil zur Re-
duktion von Flachenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollte ein méglichst hoher
Grananteil im Bereich von nicht Uberbaubaren Flachen geschaffen werden.

Mit dem Erhalt bestehender und dem Aufbau neuer Grunstrukturen werden Biotopstrukturen mit
héherer Wertigkeit geschaffen. Sie kompensieren bzw. minimieren Eingriffe.

Zusammenfassung

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchgefilhrten Bestandsaufnahme
sowie auf Grund aligemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass mit hoher Wahrschein-
lichkeit im Planbereich keine wild lebenden Tiere von europarechtlich geschitzten Arten anzutref-
fen sind.

Die Umwidmung der ehemaligen Bahnbetriebsflache zur Gewerbeflache sichert die vorhandenen
Nutzungen und weitere Entwicklungsmdglichkeiten. Im Zuge dieser Entwicklung kénnen nachhal-
tige Auswirkungen auf die Tierwelt ausgeschlossen werden.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen
des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der
Avifauna werden sich durch die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen nicht
nachhaltig verandern.
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VerstélRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen
keine Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mégliche
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von beson-
ders geschiitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten wére, erscheint fur diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen inhrer
Lebensraume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer be-
schrankten ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen
Charakters ihres Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedirfen, wurden nicht regist-
riert.

5.2.2 Boden
s __ ]

Relief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz nattrlich ausgebildet und entspricht den naturrdumlichen
Strukturen. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Natur-
raumes sowie die topographischen Verhaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen
nicht. Die Planbereichsflache erstreckt sich auf einem eben verlaufenden Gelande.

Bodenverhiltnisse

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion weisen die Béden eine geringe Wertigkeit auf. Die Fla-
chen wurden Uber Jahrzehnte als Bahngeléande genutzt.

Boden mit besonderen Standorteigenschaften, Béden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Be-
deutung sowie seltene Béden sind nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwiirdiger Bo-
den wird nicht beansprucht.

Altlasten

Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich der ehemaligen Dachpappenfabrik Dr. Riehm
Ederminde, die am Standort seit 1894 Dachpappen produzierte. Seit 1965 wurde aufRerdem
Strallenteer hergestellt. Spater wurde der Betrieb auf die Herstellung von Unterbodenschutz (bis
1993) sowie den Umschlag von Bitumen umgestellt.

Wahrend der aktiven Produktion wurden Rohteer in mehreren Becken gelagert und Mineralélpro-
dukte fur den Herstellungsprozess in Destillationsanlagen aufbereitet.

Aufgrund bestehender Altlasten wurde im Jahr 2003 die Sanierung des Gelandes der HIM-
Altlastensanierung (HIM-ASG) ubertragen. Uber das Messstellensystem erfolgt die Uberwachung
von zwei Grundwasserleitern. Der Porengrundwasserleiter liegt in einer Tiefe von ca. 6,7 m unter
Gelandeoberkante. Der darunter liegende Kluftgrundwasserleiter steht in hydraulischem Kontakt
dazu.

Darstellung der Auswirkungen

Die geplante Ausweisung von Gewerbeflachen geht zu Lasten ehemals genutzter Betriebsfla-
chen der Deutschen Bahn AG.
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Im Bereich der bereits versiegelten Betriebsflachen ist innerhalb der Teilgebietsflache 1 die Er-
richtung eines Betriebsgebaudes vorgesehen. Zu diesem Zweck wird die Errichtung einer Bo-
denplatte erforderlich.

Im Teilgebiet 2 wurde eine aus drei Einheiten bestehende Containeranlage errichtet, wovon zwei
Einheiten mit einem Pultdach versehen sind. Die Uberdachung der dritten Einheit ist in Vorberei-
tung. Fur das Vorhaben liegt eine Baugenehmigung vor. Die einzelnen See Container wurden
bzw. werden an den vier Container-AuBenecken auf Platten (30/30 cm) gestellt.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind normalerweise folgende Wir-
kungen der Realisierung der planerischen Nutzung zu beriicksichtigen:

o Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb, die Baustelleneinrichtung und das Lagern
von Baumaterial und der Baustralle

Dauerhafte Flachenversiegelung durch Gebaude-, Wege- und StraBenflachen
Bodenbewegungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme durch Bodenabtrag
Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Maschinen

o O O O

Da die flr eine weitere gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Bereiche bereits versiegelt sind,
entstehen keine weiteren nennenswerten Eingriffe in das Bodengeflige, so dass erhebliche Be-
eintrachtigungen des Bodenhaushaltes ausgeschlossen werden. Bodenbewegungen und Boden-
abtrage bleiben vom Grundsatz aus. Zusatzliche ErschlieBungsmalnahmen sind nicht geplant.

Die vorhandenen Grinstrukturen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufgegrif-
fen und bleiben als solche erhalten.

Das Oberflachenwasser wird derzeit und zukunftig einer Versickerung vor Ort zugefihrt, so dass
der lokale Haushalt nicht weiter negativ beeintrachtigt wird.

Im Bereich des Teilgebietes 1 werden eine wasserundurchlassige Befestigung von Stellplatzen,
Wegen und sonstige Grundstlcksfreiflachen ausgeschlossen. Die genannten Flachen sind so
herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinflachen oder
in Form von Pflasterbeldagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster*). Zur Befestigung von Fahrgassen,
Betriebsflachen, Laderampenzufahrten sowie Container-Rollgassen wird Asphalt und Beton zu-
gelassen.

Im Bereich des Teilgebietes 2 werden Befestigungen von Betriebs- und ErschlieBungsflachen
nur in Form einer wassergebundenen Decke zuglassen. Im Empfangs- bzw. Verwaltungsbereich
werden ausnahmsweise Flachenbefestigungen bis zu einer GesamtgréRe von 200 m? zugelas-
sen, wobei Befestigungen mit Asphalt und Beton unzul&ssig sind.

Die Herstellung der Standsicherheit von baulichen Anlagen verursacht keine weiteren Bodenver-
dichtungen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Gelandes durch die Deutsche Bahn wurden
umfangreiche Bodenverdichtungen zur Errichtung von Ladestralen, Betriebsflachen und Gleisan-
lagen vorgenommen, so dass bereits eine ausreichende Standsicherheit der Flachen gegeben
ist.

Oberbodenabtrage sind nicht zu erwarten, da sich bauliche Entwicklungen im Bereich befestigter
Flachen bewegen.

Der Grad der Beeintrachtigung auf den Boden- und Wasserhaushalt ist aufgrund der Ausgangs-
bedingungen und des Flachenumfangs der méglichen Flachenbebauung und Flachenversiege-
lung sowie Flachenbefestigungen als sehr gering einzustufen.
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Infolge von Bebauung erfolgt keine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund
der topografischen Verhaltnisse sind keine Gelandemodellierungen zu erwarten. Bauliche MaR-
nahmen flhren zu keiner Veranderung des eben ausgebildeten Gelandereliefs.

Der Boden wird in seiner Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen nicht weiter eingeschrankt. Dies trifft auch fir die Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungsfunktion fur stoffliche Einwirkungen zu. Infolge der Flachennutzung wird der Schutz
des Grundwassers nicht tangiert.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation

Da vom Grundsatz zuséatzliche Bodeneingriffe ausgeschlossen werden, bedarf es auch keiner
MaRnahmen zur Minderung und Kompensation. Ein weiterer Flachenverbrauch wird nach derzei-
tigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Ziel der Planung ist die Reaktivierung einer erschlossenen,
ehemaligen Bahnbetriebsflache.

Zusammenfassung
Infolge der gewerblichen Nachnutzung der ehemaligen Bahnbetriebsflachen erfolgt keine weitere

anthropogene Veranderung des Standortes. Gelandemodellierungen sowie nachhaltige Stérun-
gen des Bodengefiiges sind nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den Naturhaushaltfaktor treten keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung auf, wie z.B. seltene Bodentypen, kulturhistorisch bedeutsame B&den oder Extrem-
standorte. Staunasse Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tan-
giert.

Nachhaltige Auswirkungen fir den Naturhaushalt, der Bodenfunktion sowie des Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar. Die Flachenumwidmung hat keine erheblichen Beeintrachtigungen
zur Folge.

5.2.3 Wasser

S —

FlieB- und Stillgewasser

Im Planbereich bestehen keine FlieR3- und Stillgewasser.

Grundwasser

Die Bodenoberflache und der Bodenkérper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs.
Dem Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlags-
wasser den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht
u. a. den Pflanzen zur Transpiration zur Verfiigung.

Eine Bebauung sowie eine vollstéandige Versiegelung (Asphalt, Beton) von Betriebsflachen mini-
miert die direkte Anreicherung des Grundwasservorkommens im Bereich der Versiegelungsfla-
chen. Da das Oberflachenwasser jedoch nicht in die Kanalisation abgeleitet wird, erfolgt weiterhin
eine Anreicherung des Grundwassers Uber die versiegelten Randbereiche.

Grundwasservorkommen in naturlicher Beschaffenheit sowie Gebiete geringen Grundwasserab-
standes werden durch die Planung nicht ber(hrt.
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Darstellung der Auswirkungen

Vorhandene Flachenversiegelungen und Bebauung beeinflussen den Niederschlagswasserab-
fluss nur in geringem Umfang. Die mit der Nachnutzung des Gelandes verbundenen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser werden als unbedeutend eingestuft. Indirekte Auswirkungen Uber das
Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schadstoffeintréage infolge der gewerblichen Nutzung sowie stoffliche Bodenbelastungen, die zu
einer Grundwassergefahrdung fuhren, werden ausgeschlossen. Evtl. anfallende Abwasser wer-
den entsprechend den geltenden Vorschriften gesammelt und ordnungsgemaR der Klaranlage
zugefuhrt.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Weitergehende MalRnahmen zur Minderung und Kompensation sind nicht vorgesehen. Das Ober-
flachenwasser wird weiterhin vor Ort dem Grundwasser zugefiihrt. Griinordnerische Festsetzun-
gen beinhalten Regelungen zum Erhalt von Baum- und Gehdlzbestanden. Die Gehélzbestande
filtern Schadstoffe aus der Luft und minimieren Schadstoffeintrage in das Grundwasser.

Zusammenfassung
Nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

5.2.4 Klima/lmmissionen

Klimaékologische Situation

Das Plangebiet wird durch ein Mittelgebirgsklima gepragt, in dem Westwindwetterlagen vorherr-
schen. Das ortliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der
Flachennutzung. Aufgrund der 6rtlichen Lage der Planbereichsflaiche kénnen die Winde das
Plangebiet vom Grundsatz ungehindert iberstreichen. Kaltluftstaus sind derzeit nicht zu ver-
zeichnen und auch zukinftig nicht zu erwarten.

Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur Klimamelioration werden nicht beriihrt. Der Plan-

bereich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleit-
bahnen sind von der Planung nicht betroffen.

Immissionen

Luftreinhaltung

Die lufthygienische Situation ist abh&ngig vom Vorkommen bestehender Emittenten. Staub- und
Luftschadstoffe werden aus dem értlichen Verkehrsaufkommen ausgestofRen. Quellen der Fein-
staubbelastung resultieren ferner aus Gebaudeheizungen sowie gewerblich genutzten Bereichen.

Verkehrslarm

Verkehrslarm resultiert aus dem Anliegerverkehrsaufkommen und dem Aufkommen, das mit der
Nutzung éffentlicher Einrichtungen (Bauhof/ Feuerwehr) verbunden ist. Im direkten Umfeld des
Gewerbegebietes bestehen keine Wohngebiete.

Gewerbelarm

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Gebiet als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Als eingeschranktes Gewerbegebiet ist ein Gewerbegebiet zu ver-
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stehen, in dem Gewerbebetriebe, insbesondere Handwerksbetriebe, zulassig sind, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Darstellung der Auswirkungen

Die Umwidmung des ehemaligen Bahnbetriebsgeléndes zur Gewerbeflache fiihrt weder zu einer
nachhaltigen Beeintréchtigung des tberértlichen als auch des lokalen Klimas. Es entstehen keine
nennenswerten Abflussbarrieren. Kaltluftstrdme kénnen nach wie in den Auenbereich abflieRen.

Infolge der Errichtung von Gebauden bzw. der Aufstellung von See Containern sind im Planbe-
reich in geringem Umfang eine héhere Temperatur und eine geringere Luftfeuchtigkeit zu erwar-
ten. Die lokalklimatische Ausgleichsbedeutung wird gering eingestuft. Das Plangebiet hat dage-
gen keine Ubergeordnete Ausgleichsbedeutung. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand findet eine
Beeintrachtigung Ubergeordneter Wirkungsraume nicht statt.

Wahrend der Bauphasen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und Baumaschinen zeitlich
begrenzte Auswirkungen auf die Lufthygiene (Staubbildung, Larm, Abgase) zu erwarten, die je-
doch geringfiigig sind und keine dauerhaften Beeintrachtigungen verursachen.

Infolge der Flachenumnutzung ist mit keinem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das in-
nerhalb der Teilgebietsflache 1 liegende Flurstiick 70/75 bildet eine Teilbetriebsflache des west-
lich liegenden Gewerbebetriebes.

Das Verkehrsaufkommen im Bereich der Teilgebietsflache 2 ist eher gering. Die Containeranlage
dient als Mietanlage und ist fur die Einlagerung von Gegensténden und Abstellen von Fahrzeu-
gen vorgesehen. Ein regelmaRiger Verkehr findet nicht statt.

Die durch das Verkehrsaufkommen entstehenden Schadstoffbelastungen sind unwesentlich. Es
ist davon auszugehen, dass sich die lufthygienische Situation nicht merklich verandern wird. Eine
nachhaltige Belastungsintensitat der Luft wird ausgeschlossen.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Weitergehende Malnahmen zur Minderung und Kompensation sind nicht vorgesehen. Der Ver-
siegelungsgrad bleibt vom Grundsatz unverandert. Grunordnerische Festsetzungen beinhalten
Regelungen zum Erhalt von Baum- und Gehélizbestanden. Die Grinflachen mit inren Gehélzbe-
standen haben ausgleichende Wirkungen fir Beeintrachtigungen, die sich aus der gewerblichen
Nutzung ergeben. Sie bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren auf
Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtig-
keit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

Zusammenfassung

Die Flachenumnutzung verursacht keine nennenswerten Veranderungen des Klimas. Die vor-
handenen Grinstrukturen haben ausgleichende Wirkungen fiir Beeintrachtigungen, die sich aus
der Umnutzung ergeben. Die Grunflachen mit ihren Baum- und Gehdélzbestanden bewirken eine
Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren.

Das mit der Umnutzung verbundene Verkehrsaufkommen ist als gering einzustufen. Die mit dem
Verkehr verbundenen Schadstoffbelastungen sind als unwesentlich zu werten. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich die lufthygienische Situation nicht merklich verandern wird. Eine nachhaltige
Belastungsintensitat der Luft wird ausgeschlossen. Die mit dem Planvorhaben verbundenen Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Luft/ Klima sind als gering einzustufen.
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6.2.5 Landschaftsbild/Erholung

Landschaftsbild

Als ,Landschaftsbild* wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes bewertet. Fur
die Bewertung ausschlaggebend sind u. a. die Eigenart, Vielfalt und die Schénheit von Natur und
Landschaft. Die Wahrnehmung und das Empfinden des Landschaftsbildes unterliegen sehr stark
den subjektiven Einschatzungen der jeweiligen Betrachter. Eine Veraligemeinerung ist daher nur
schwer méglich. Mit der Beschreibung landschaftspragender Elemente soll ein méglichst hoher
Objektivitatsgrad erreicht werden.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natirliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, Bereiche traditioneller Kulturlandschaften
bzw. Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen treten im Planungsgebiet nicht in Er-
scheinung. Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche, die als denkmalgeschitzte Gesamt-
anlage eingestuft wurden sowie keine Einzelkulturdenkmaler. Nach allgemeinen Beurteilungs-
mafstében hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaftlichen Besonderheiten.

Die ehemalige Bahnbetriebsflache, fur die eine Umnutzung vorgesehen ist, ist teilweise der be-
bauten Ortslage zuzuordnen. Die sudliche Halfte, die sich in den AuRenbereich erstreckt, wird
zum ,Heidholzweg“ durch ein raumgliederndes Gehélzband abgeschirmt. Innerhalb der bean-
spruchten Flache bestehen keine raumgliedernde oder landschaftspragende Elemente.

Landschaftsbezogene Erholung

Die Flachen des Planbereichs stehen fur die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung nicht zur
Verfugung. Die beanspruchte Flache wird durch den Erholungssuchenden als Teilflache einer in-
tensiv genutzten Kulturlandschaft wahrgenommen.

Uber das offentliche Wegenetz kénnen Erholungssuchende, Wanderer und Radfahrer den Land-
schaftsraum erkunden und wahrnehmen. Wegebeziehungen zu erholungswirksamen und be-
deutsamen Freirdumen fur die Tages- und Feierabenderholung werden nicht unterbrochen und
nicht gestort.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation
Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Fest-

setzungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Grin- und Gehdlzfla-
chen,), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

Zusammenfassung

Die Umnutzung der ehemaligen Bahnbetriebsflache filhrt zu einer Veranderung bestehender
Strukturen, die als gering eingestuft wird. Eine erhebliche Beeintréachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes wird ausgeschlossen.

Der Bereich ist fur die landschafts- und naturbezogene Erholung von geringerer Bedeutung. Die
Planbereichsflache steht fur die allgemeine Naherholung nicht zur Verfigung. Wegebeziehungen
zu erholungswirksamen und bedeutsamen Freirdumen fur die Tages- und Feierabenderholung
werden nicht unterbrochen und nicht gestért.
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5.2.6 Kultur- und Sachgiiter

s — |
Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht berihrt.

5.2.7 Mensch

O S —

Verkehrslarm

Der Entwicklungsbereich ist tber den ,Heidholzweg" an das 6&ffentliche StraRen- und Wegenetz
angebunden. Aufgrund bestehender Nutzungen und der begrenzten Entwicklungsméglichkeiten
ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass sich das bisherige Verkehrsaufkom-
men nur geringfugig erhéhen wird. Das Verkehrsaufkommen im Bereich der Teilgebietsflache 2
wird als sehr gering gewertet, da die Mietcontainer/-flachen nur sporadisch angefahren werden.
Eine nachhaltige Beeintrachtigung der im Umfeld liegenden Wohnhauser Heidholzweg 14 und 16
wird ausgeschlossen. Die Teilgebietsflache 1 liegt in einem gewerblich genutzten Bereich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden nachhaltige Belastungen aus dem allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens ausgeschlossen.

Umweltverschmutzung

Im Rahmen von Hoch- und TiefbaumaRnahmen kénnen wahrend der Bauphasen Umweltver-
schmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmaf und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeiftihren, sind jedoch nicht erkennbar.

Abfall

Abfall entsteht durch Abfélle aus der gewerblichen Nutzung. Angaben zur gewerblichen Abfaller-
zeugung liegen nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei der Art des zukuiinftig an-
fallenden Abfalls nicht um Sondermtll oder Massenabfalle handelt, von denen eine nachhaltige
Umweltgefahr ausgehen kénnte. Der Verpackungsabfall wird entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften in den Wirtschaftskreislauf zurtickgefihrt. Die im Alltagsbetrieb anfallenden Abfalle
werden ordnungsgeman entsorgt.

Zusammenfassung

Entsprechend der formulierten Zielsetzungen sind von der geplanten Gewerbeflache keine im-
missionswirksamen Nutzungen zu erwarten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die
sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahr-
dungen sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

6. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens
Um eine Prognose herleiten zu kénnen werden Entwicklungstendenzen ohne Umsetzung des

Vorhabens mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Umsetzung des Vorhabens verglichen. Als
Zeithorizont werden 20 bis 25 Jahre zu Grunde gelegt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt
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der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grundsatz unverandert. Eine Nichtdurchfih-
rung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der
Umweltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wiirde der Lebens-
raum der Flora und Fauna keine nennenswerte héhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vor-
handener Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Durch die bereits
bestehende Nachnutzung ehemaliger Bahnbetriebsflachen entstehen keine weiteren Biotopaus-
préagungen.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzguter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmdéglichkei-
ten und dem zu bewertenden Prognosezeitraum bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz un-
verandert.

7. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung des Planvorhabens

Die erschlossenen Teilgebietsflachen werden bereits gewerblich genutzt. Aufgrund vorhergehen-
der Nutzungen sind die Flachen bereits anthropogen verandert. Die Errichtung von Gebauden
kann ohne gréRere Eingriffe erfolgen und geht zu Lasten von befestigten Flachen. Oberboden-
schichten werden nicht beansprucht, so dass auch keine entsprechenden Schutzvorkehrungen
zu treffen sind. Baufahrzeuge erreichen die Teilgebietsflachen tiber bestehende Grundstiickszu-
fahrten.

Wahrend der Bauphase sind temporére Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten.
Durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-,
Schadstoff- und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und was-
sergeféhrdenden Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzel-
nen Schutzgiter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen
einzelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzguter,
wobei diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben
fur die jeweiligen Schutzguter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entspre-
chende Regelungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf
ein vertretbares Maf reduziert werden.

Bei Durchfithrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintréchtigungen zu rechnen.
Der geplante Eingriff mittleren Umfangs fuhrt zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen der Schutzgiter sowohl in qualita-
tiv-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompensiert werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen kommt die Ermittlung zu
dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte
mit Schutzgebieten oder Ubergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturglter und sonstige
Sachguter werden durch das Planvorhaben nicht berthrt.
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8. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

GemaR § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht
zu erwarten. Infolge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu ei-
ner nachhaltigen Beeintréchtigung bestehender Strukturen fiihren. Die Grundsatze geman § 1a
BauGB bleiben gewahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Natur-
schutzgesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit
wie mdéglich zu mindern. Fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden Manahmen in funk-
tionalem Zusammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie mdglich zu halten, wer-
den vorrangig Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung fur mehrere Schutzguter)
gewahlt.

Es wird davon ausgegangen, dass im Eingriffsbereich ein ausreichender Ausgleich geleistet wer-
den kann. Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintréchtigungen auf die Belange von Na-
tur und Landschaft wurden MafRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeig-
net sind, die Eingriffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung
ausfuhrlich dargelegten Mafnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalnahmen wurden bereits im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt (siehe Begriindung). Diese fiihren zu Minimie-
rung negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter.

e Tiere und Pflanzen

- Erhalt vorhandener Baum- und Gehdlzbestande innerhalb von Grinflachen.

- Anlegung von Grunflachen mit standortheimischen und gebietstypischen Gehdlzen.

- Erhalt von Flachen mit Steinhaufen als Lebensraum fir Reptilien

- Bericksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehdlzpflanzungen als Nah-
rungsangebot fur die heimische Tierwelt.

- Extensive Pflege der nach § 25a BauGB festgesetzten Griinflachen (Verzicht auf Biozidein-
satz und Zierrasen).

e Boden

- Beibehaltung der vorhandenen Geléndetopographie.

- Keine Beanspruchung von Oberbodenschichten.

- OrdnungsgemaRer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Gberbaubaren Flache und des Versie-
gelungsgrads auf das unbedingt erforderliche Maf.

- Sicherung eines Mindestgrunflachenanteils, extensive Pflege der Grunflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage.

. Wasser

- OrdnungsgemaRer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

0348 44l49



Gemeinde Ederminde, OT Grifte
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg"“

- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fur mégliche Aufschiuttungen und Auffillun-
gen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur Wege, Stellplatze, Platze, Zufahrten o. a..

- Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Bau-
und Betriebsflachen.

e Klima
- Begrenzung der tUberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf
sowie Einhaltung eines Mindestgrinflachenanteils.
- Erhalt raumwirksamer Griinstrukturen.
- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solar- und Fotovoltaik).

¢ Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermei-
dung von Baularm wahrend der Baumafnahmen.
- Erhalt raumwirksamer Grinstrukturen.
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen.

9. Darstellung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurden aufgrund der Ausgangslage nicht geprift. Bei der
Flache handelt es sich um eine ehemalige Bahnbetriebsflache. Die Deutsche Bahn AG hat im
Jahr 2016 die bereits erschlossenen Flachen an drei Grundstiicksinteressenten veraulert.

Die innerhalb der Teilgebietsflache 1 liegenden Flurstlicke 66/7 und 70/75 wurden an benachbar-
te Grundstickseigentumer verauert. Das Flurstick 70/75 wurde von der Firma M. erworben, die
auf der gegenliberliegenden StralRenseite einen Betrieb fiihrt, der sich auf Abbrucharbeiten, Con-
tainerdienste und Abfallentsorgung spezialisiert hat. Mit dem Erwerb des Flurstiicks 70/75 wer-
den dem Betrieb weitere Entwicklungsmaglichten eréffnet.

Im Bereich der Teilgebietsflache 2 betreibt ein heimischer Unternehmer einen Mietpark, fiir des-
sen Errichtung im Jahr 2017 eine Baugenehmigung erteilt wurde.

10. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemaf § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Gberwachen. Da nach dem heutigen
Kenntnisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, ent-
fallt eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmafRnahmen. Sollten wider Er-
warten erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten,
wird die Gemeinde Edermiinde geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zusténdigen
Fachbehérden einschalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

0348 45149



Gemeinde Edermiinde, OT Grifte
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Heidholzweg*

11. Zusammenfassung

Die allgemein versténdliche Zusammenfassung ist eine Kurzdarstellung der in der Umweltpriifung
vorgenommenen Prifungen in eine fir jedermann verstandlichen und nachvollziehbaren Form.

Die Gemeinde Edermiinde unterstiitzt die Nachnutzung der ehemaligen Bahnbetriebsflachen
durch ortsansassige Gewerbetreibende. Die bereits bestehenden Nachnutzungen und die damit
verbundenen Malnahmen wurden beschrieben.

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete. In der Umweltpriifung wurden die voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt, in verstandlicher Form be-
schrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fur den
Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachti-
gungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder
langandauernde Auswirkungen fir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ ge-
ringen GréRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fiir
den Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Der
Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der beschriebenen Umweltauswir-
kungen beitragen.

12. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quel-
len herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Edermiinde
* Landschaftsplan der Gemeinde Edermiinde

Schutzgebiete
Naturschutz:

= Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berthrt.
Wasserrecht:

= Wasserschutzgebiete sind nicht berlihrt.
Denkmalschutz:

* |m Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebiete oder Objekte

Online-Quellen

= Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)
= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

*  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

* Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-lII-Richtlinie)
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13. Stadtebauliche Kenndaten

Bestand Planung
GroRe der Planbereichsfldche in m? 17.390,00
m? % m? %

StraRenverkehrsflache 980,33 5,64% 980,33 5,64%
Betriebsflachen, gepflastert 413,78 2,38% 0,00 0,00%
Betriebsflachen, geschottert 11.331,27 65,16% 0,00 0,00%
Bebaute Flachen (Waage/ See Container) 2.450,00 14,09%) 0,00 0,00%
Griinflachen zum Bahngelénde 699,03 4,02% 0,00 0,00%
Flachen mit Gehélzbestand 1.515,59 8,72% 0,00 0,00%
Gewerbeflache, (iberbaubar 0,00 0,00%) 13.127,98 75,49%
Gewerbeflache, nicht tberbaubar 0,00 0,00% 1.149,21 6,61%
Flachen mit Planzbindungen gem 9 (1) 25b BauGB 0,00 0,00% 2.132,78 12,26%

Summe 17.390,00 100,00%, 17.390,30 100,00%

Aufgestellt am 23.11.2020 durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut MeiBner - Stadtebauarchitekt « Stadtplaner
HOhnefelder StraBe 20 « 34295 Ederminde
Tel. 05665/ 9690110 - Fox 05665/ 3690113 - e-mail; meissner skw@t-online.de
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Anlage 2
Zusammenfassende Erklérung

Gemal § 10a BauGB ist dem in Kraft getretene Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufagen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und ber die
Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Aus der Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB ergibt sich der folgender Sachverhalt.

¢ Regionalplanung

Die Anregung, den Einzelhandel (zumindest den mit zentrenrelevanten Sortimenten) im Plangebiet
verbindlich auszuschlieRen, wurde beriicksichtigt.

e Altlasten/Bodenschutz

Das Regierungsprasidium Kassel hat darauf hingewiesen, dass der nérdliche Teil des Plangebietes in
direkter Nachbarschaft zu dem Altstandort ,Dr. Riehm Bitumenwerk® mit der Schliisselnummer
634.002.020-001 .023 liegt.

Die Altflache sowie die dazugehérigen Schadstofffahnenbereiche befinden sich in der Sanierung. Im
Planbereich befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, die regelmaRig beprobt werden mis-
sen. Der Abschluss der Sanierungsmafnahmen ist z. Zt. noch nicht absehbar. Die Messstellen sind
daher stets zugénglich zu halten.

Werden nérdlich der tberdachten Containereinheiten Containerstellplatze eingerichtet, so sind die
geplanten Standorte im Vorfeld mit dem Sanierungsbetreiber HIM/ASG, WaidstraBe 11, 64584 Bie-
besheim, und mir im Detail abzustimmen. Bodeneingriffe oder bauliche MaRnahmen in diesem Be-
reich bedirfen ebenfalls der detaillierten Abstimmung mit den o. g. Stellen.

Der Hinweis zur Altflache wurde zur Kenntnis und nachrichtlich in die Begriindung zum Bebauungs-
plan sowie im Bebauungsplan wurde unter Hinweise ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

e [mmissions- und Strahlenschutz

Das Regierungsprasidium Kassel hat darauf hingewiesen, dass es sich bei dem in der Begriindung
genannten Containerdienst auf dem gegentberliegenden Grundstiick (Heidholzweg 8) um eine nach
dem BimSchG genehmigungsbediirftige Anlage (Nr. 8 des Anhangs 1 der 4. BImSchV) handelt. Eine
Betriebserweiterung auf das Flursttck 70/75 (TG 1) zum Zwecke der Erweiterung der genehmigungs-
bedirftigen Anlage erscheint bei einer Ausweisung der Flache als eingeschrénktes Gewerbegebiet
kaum mdéglich.

Zu den genehmigungsbedurftigen Tatigkeiten gehéren z. B. der Umschlag, das Sortieren oder die La-
gerung von Abfallen.

Das Abstellen leerer Container oder anderer Fahrzeuge des Fuhrparks, sowie nicht mit der Abfallbe-
handlung im Zusammenhang stehende Tétigkeiten, die nicht im Sinne des BImSchG einer Genehmi-
gung bediirfen, waren im Rahmen der Gebietsausweisung grundsétzlich zuléssig.
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Sie bedirfen ggfs. Genehmigungen nach anderen Rechtsgebieten, wie z.B. der Hessischen Bauord-
nung. Fir evtl. Detailfragen zur Genehmigungsbediirftigkeit verweise ich an das Dezernat 32.1 (Ab-
fallwirtschaft) hier im Hause.

Die Ausfilhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Auf dem Flurstiick 70/75 (TG 1) sind keine Anla-
gen geplant, die unter die Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) fallen. Ein
Umschlag, Sortieren oder die Lagerung von Abfallen ist in diesem Bereich nicht beabsichtigt.

¢ Deutsche Bahn AG
Die Hinweise der Deutschen Bahn AG, dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkeh-
res auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden darf, wurden zur Kenntnis

genommen und werden beachtet. Die Begriindung zum Bebauungsplan sowie der Bebauungsplan
enthalten entsprechende Hinweise.

e Naturschutz

Der Naturschutzbund Deutschland hat darauf hingewiesen, dass entlang des Bahndammes ein Vor-
kommen u. a. der EU-rechtlich geschutzten Zauneidechse nicht auszuschlieBen ist.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es wurde eine entsprechende artenschutzrechtliche Ein-
schatzung erstelit. In der Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurde darge-
legt, dass ein Eintreffen der Verbotstatbesténde der zu betrachtenden relevanten Arten mit nein be-
antwortet werden. Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande fiir Reptilien
zu vermeiden, wurden Artenschutzmalnahmen als CEF-MaRnahmen festgesetzt.

Belange Privater

Wahrend der Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden von der Offentlichkeit (Biirgern)
keine Anregungen vorgebracht.

Aus der Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Beh6rden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB ergibt sich der folgender Sachverhalt.

Aus der Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
ergibt sich kein neuer Sachverhalt. Die Stellungnahmen beziehen sich in erster Linie auf Anregungen/
Bedenken aus der Unterrichtung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behdrden gem. § 4
Abs. 1 BauGB.

Belange Privater

Wahrend der Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden von der Offentlichkeit (Blirgern) kei-
ne Anregungen vorgebracht.

Edermiinde, den 24.11.2020
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