Offentliche Bekanntmachung
Gemeinde Edermiinde

- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrake*, OT Besse
- 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

GemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 241 4), zuletzt gedndert durch Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), werden die o. g. Planungen 6ffentlich ausgelegt.

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der norddstliche Teil der Anderungsflache als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingérten und der restliche Teil als Griin- und Parkanlage dargestellt. Die vor-
bereitende Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von
Wohnbaufldchen zu schaffen. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die Anderungsflache
gemaf § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbaufl&che ausgewiesen.
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Das Verfahrensgebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Edermiinde, OT
Besse und umfasst folgende in der Gemarkung Besse liegende Flurstiicke:

Flur 4;

189/123, 47, 190/49 (tiw.).

Flur 5:

146 (tiw.), 273/114, 271/113, 272/114, 269/114, 270/113, 268/114 (tw.) und 181 (tiw.).

Die Flache wird begrenzt, im Westen und Norden durch Flachen der Landwirtschaft, im Osten durch die
vorhandene Wohnbebauung sowie die Gemeindestrale ,Teichstrale* und im Siiden durch eine 6ffentliche
Grinflache.

Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrae*

Ziel und Zweck der Planung

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung
einer Wohnbaufléche zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgesehen. Die Ausweisung dient der Deckung des Bedarfs an Mietwohnungen und Wohneigentum.

Fir den westlichen Bereich (u. a. Flurstiicke 47, 190/49) hat die Gemeinde Edermiinde im Rahmen einer
Konzeptvorgabe eine Ausschreibung durchgefiihrt. Entsprechende Investoren sollten die Maéglichkeit er-
halten, ein Konzept zu entwickeln, das sowohl im klassischen Mietwohnungsbau als auch im Bereich von
Wohneigentum die Bedirfnisse der heutigen Zeit abdecken. Es sollen anteilig barrierereduzierte Wohnein-
heiten entstehen, die sich durch unterschiedliche WohnungsgréRen unterscheiden, sowohl fiir Senioren
als auch fur Familien ein geeignetes Wohnkonzept beinhalten und nach aktuellen energetischen Stan-
dards gebaut werden. Nach dem derzeitigen Stand der Planung sind drei Geb&ude mit insgesamt ca. 25 —
26 Wohneinheiten (WE) geplant. Die durchschnittliche GréRe der Wohnungen betrégt ca. 60 m? - 90 m2.
Das Angebot bietet Wohnraum fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte. Das Seniorenzentrum Besse, das
von der Hephata Soziale Dienste und Einrichtungen gemeinniitzige GmbH 34613 Schwalmstadt betrieben
wird, ist bereit, fir das Quartier ein Servicewohnen-Konzept anzubieten.

Die 6stlich liegende Flache soll ebenfalls fiir eine Wohnbebauung vorbereitet werden.

Zur Realisierung der Ziele besteht die Notwendigkeit zur Erstellung einer entsprechenden Bauleitplanung.

Abgrenzung

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Edermiinde, OT Besse und umfasst folgende
in der Gemarkung Besse liegende Flurstiicke:

Flur 4:

189/123, 47, 190/49 (tlw.), 124/6 (tiw.).

Flur 5:

146 (tiw.), 273/114, 271/113, 272/114, 269/114, 270/113, 268/114 (tiw.), 181 (tiw.) und 151/3 (tiw.).

Die Flache wird begrenzt, im Westen und Norden durch Fldchen der Landwirtschaft, im Osten durch die
vorhandene Wohnbebauung und im Siiden durch eine &ffentliche Griinfliche.
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Beteiligung der Offentlichkeit
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat in ihrer Sitzung am 21.06.2021 die &ffentliche Aus-
legung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet TeichstraRe* sowie des Entwurfs der 14.

Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

Die Entwirfe der Bauleitpléne, die jeweilige dazugehérige Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen vom

26.08.2021 bis einschlieflich 27.09.2021

in der Gemeindeverwaltung Edermiinde, BriickenhofstraRe 4, Zimmer 6 (Bauamt — Erdgeschoss), 34295
Edermiinde, wéhrend der Dienstzeiten der Verwaltung

montags, dienstags und donnerstags von 8.30 — 12.00 Uhr
mittwochs von 14.00 — 18.00 Uhr und
freitags von 8.30 — 13.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung &ffentlich aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen wéhrend des v. g. Auslegungszeitraumes zusatzlich auf der Homepage der Gemeinde Eder-
miinde unter www.edermuende.de (Gemeinde / Rathaus / Amtliche Bekanntmachung) eingestellt und liber
das zentrale Internetportal des Landes unter https://bauleitplanung.hessen.de zuganglich sind.

Aufgrund der Corona-Pandemie ist es derzeit erforderlich, dass die personliche Einsichtnahme telefonisch
angekindigt wird. Hierzu melden Sie sich bitte unter Tel.-Nr. 05665/7909-0 an. Gleiches gilt auch bei
spontaner Einsichtnahme. Hier wird auf den Aushang am Rathaus verwiesen.



Gemal § 4a Abs. 4 BauGB — Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung — wird darauf hingewiesen, dass
der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wahrend des vorgenannten Auslegungszeitraumes zusétzlich
auf der Homepage der Gemeinde Edermiinde unter www.edermuende.de (Gemeinde/Rathaus/Amtliche
Bekanntmachung) eingestellt und (ber das zentrale Internet-Portal des Landes unter
https://bauleitplanung.hessen.de/bebauungsplan zuganglich sind.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen unter Angabe der Anschrift schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass

- in der Regel alle eingehenden Stellungnahmen in der éffentlichen Sitzung der Gremien beraten und
entschieden werden und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung un-
beriicksichtigt bleiben kdnnen.

- die Unterlagen trotz Einschrankungen auf Grund der Corona-Pandemie im Rathausbetrieb zugénglich
sind. Hierfiir ist eine telefonische Kontaktaufnahme zur ,Tiiréffnung® notwendig. Ein entsprechender
Hinweis ist an allen Eingdngen deutlich sichtbar angebracht. Eine Terminvereinbarung ist dazu nicht
erforderlich.

- gem. § 4b BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach §§ 2a bis 4a
BauGB dem Biiro fiir Stadtbauwesen Meiliner, Hiihnefelder Strale 20, 34295 Edermiinde Ubertragen
worden sind.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) bei gleichzeitiger Beteili-
gung der Behdrden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind folgende Stellungnahmen mit wesentlichen umweltrele-
vanten Informationen eingegangen, bzw. umweltrelevanten Themen angesprochen worden:

Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.3 (Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz):

Es wurde darauf hingewiesen, dass innerhalb des Planbereichs ein Gewasser 3. Ordnung verlduft. Eine
Verrohrung sowie die vorgesehene Verlegung des Gewassers in die Wegeparzelle sind ohne die erforder-
lichen wasserrechtlichen Genehmigungen unzuléssig.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelriumdienst:

Es wurde darauf hingewiesen, dass sich das Gelénde im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen befin-
det. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist vor Beginn weiterer Arbeiten erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende MafRnahmen stattfinden.

Naturschutzbund Deutschland, KV Schwalm:

Aus Sicht des Naturschutzbundes wird die Auswahl des Standortes als ungeeignet bewertet. Der Standort
sollte daher noch einmal tiberdacht werden.

Umweltbezogene Informationen

[11 Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung und zum Bebauungsplan

[2] MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
[3] Darstellung anderer Planungsmdglichkeiten

[4] MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

[5] Dieim Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden im Hinblick auf die Wirkfaktoren der geplanten Solarfléche insbe-
sondere die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf Boden und Wasser, auf Klima
und Luft sowie auf Kulturgiiter und das Landschaftsbild gepriift.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch

finden sich in [1], [2].

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: Stérwirkungen, gewerblicher Larm, Verkehrs-
l1arm, Abfall

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere

finden sich in [1], [2], [5] (Stellungnahme Naturschutzbund Deutschland KV Schwalm-Eder e.V., v.
02.02.2021).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: Lebensraumpotenzial des Plangebietes fiir
Brutvégel, Reptilien und Schmetterlinge, Auswirkungen durch Lebensraumverlust, Bewertung von Stérun-
gen, Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen



finden sich in [1], [2] [5] (Stellungnahme Naturschutzbund Deutschland KV Schwalm-Eder e.V., v.
02.02.2021).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: Fldchennutzung und Biotopausstattung im Gel-
lungsbereich, gesetzlich geschiitzte Biotope, Auswirkungen durch Lebensraumverlust, Vermeldungs- und
Verminderungsmafinahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden und Wasser

finden sich in [1], [2], [5] (Stellungnahme Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.3 Oberirdische Gewésser,
Hochwasserschutz, v. 20.0172021).

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: Bodenarten, Flachennutzung, Grundwasser,
Wasserspeichervermdgen, Gewasser, Eingriffe durch Bebauung und ErschlieRung, Vermeidungs- und
VerminderungsmafBnahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft

finden sich in [1], [2].

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: iberértliche und lokale Klimasituation, Luftqua-
litat, Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kulturgiiter
finden sich in [1]; [2].
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: Kultur- und Sachgiiter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild

finden sich in [1], [2].

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu: Betrachtungsraum, Auswirkungen durch visu-
elle Veranderungen.

Edermiinde, den 11.08.2021

Der Gemeindevorstand
Gemeinde Edermiinde

Thomag Pgtrich



