gen des Beb gemaR § 9
Tellplan A - M.1/1.000 BauGB Verfahrensvermerke
Ve

1 D 1. Aligemeines 8. Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 um
Nillls 1.1 Des Satzungsgebiet wid fesigesetztals:  Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO BauGB Die Gemeindevertretung hat i

ihrer Sitzung am 04.06.2018 den Beschiuss zur Aufstellung des Be-

. In der Gemarkung Grife (Teilplan B)ist innerhalb des in der Flur 7 gelegenen Fiur- o
1.2 Zubissigkeitvon Nutzungen gem § 1BauNVO e A e oS ne" rh | bauungsplanes Nr. 9 .In den Haldorfer Wissien — Il BA" gefasst. Der Aufstelmgsbeschluss wurde
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Ne'6 in den Haldorior Wissen. | 98 § 2Abs. 1 BauGB am 27.06.2018 bekannt gemacht
BRUNVO zusigen Betiebe un Ariagen musescicssen. Si komen jedoch IFBA" betroflenes. or vl b= e Avcle \‘\/“E Ebg
ein ca. 1.000 m? grofer Biuhstreifen bzw. Buntbrache mit einer Breite von ca. 10 m . " 5
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 13,4 und 5 BauNVO atsnahmsweise zulassigen Betriebe anzulegen. :‘;‘;"9 250}: b’:“‘ 5 czz‘f;e‘; zubl:r Lt :‘T’g':‘fe"l“:f;‘;‘: . %‘”’g"m“@ )
und Anlagen werden ebenfalls ausgeschiossen. Betriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 Der Ausgbich 3 i i @ der Planypy duft
. gkich muss je nach Baubeginn im zsitichen Vorlauf zu diesem geschaffen | ger Plandarstellung mit Begrindung unterrichtet. Ort und Dauer der Ausiggunig-yurden/ antz |
BALVOKixm an Jsdoch atanahmaw sies aolssson weren sein (bis Mitte Marz des jeweiligen Jahres). In den Folgejahren ist die Eignung der 05.092018 offentich bekannt gegeben. % S
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB gepa - \ @2 )
In Abhangigkeit von der jeweligen Grurdstiicksgrote und der Art der Bebauung Falls der Baubeg  Brutzet der Felderche fallen sdite, sind Verg@mungs | I der Zeit vom 11.01.2019 bis 11.02.2019 erfolgte eine emeute dffentiche Ausiégjng ung,
werden folgende maximal zuldssige Werte festgesetzt maRnahmen fir den gesamten Brutzeitraum von Mitte Mérz bis Mitte August jedoch Ortund Dauer der Auslegung wurden am 88-84-2848 offentlich bekannt gegeben. e
Grundsticksgi e in m? 15300 | 2300 2500 | 2800 miodesten i zum oaubegin vorzunehen (Ausbinge von Faletand 0% | Sagzungabeschiuss 2.01.2019  gesind. 23.04.2019— >
"5';; z;; Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindeuartgling'Ben Bebau-
- - ungsplanes Nr. 9 ,In den Haldorfer Wiesen Il BA" mit ortlichen Bauvorschriften und Begrindung in
Grundflachenzahi (§ 10 BauNVO) 9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung ihrer Sitzung am 18.03.2019 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen
- Einzelhausbebauung 0,35 030 030 | 025 mit §91 Hessische Bauordnung 4,9‘“5””
-_Doppel- Reihen-, 05 | 040 040 | 040 91 Diicher 23, ko 208 » _\,a\ %)
Geschossflachezall | | Dachmeging. . e £ 1045 EtsS e >\ ) -
FI 8 (§20 Abs. 3BauNVO) 080 | 070 060 | 070 o 0,4 < d =
- For 2
ur Zulassiges Hahe baulicher Anl Meter 16 Abs. 2 Nr. 4 BasNVO: /) &
e ulc jagen in gem. §16 Abs. 2 Nr Dachneigungen unter 10° sind zulissig, sofern diese vollstandig mit einer Vegeta- \ x/
baulicher in der Dachiorm. &
tionsdecke begruntsind o,
Firsthohe bzw. Oberkantenhdhe Ausfertigungsvermerk 2 walrm
Teilgebiet (TG) TG1+2 163 92 (offene Die vorliegende des o
Flachdach (<= 5°): 750 10,50 Stellplatzsatzung Gemeinde Edermunde am 18.03 2019 besc] ing
Pultdach (5 bis <~ 257) 200 12,50 Fur den Geltungsbereich des Debauungsplanes git die ,Stellplatz- und Ablgscsatzung® g
Sonstige Dachformen (> 25 12,50 12,50 der Gemeinde Ederminde in der jeweils galtigen Fassung. (R ) 5
(Solarstrom) und Die unmittelbare Zufehrtfiiche vor Garagen wird als 2. Stellplatzfiache nicht anerkannt. Edermonde, den 2 3. April 2019
gung) diren die festgesetzte Firsthohe flr bauliche i i lisgende Stellplatze, die nur Ober die vordere Stellplaziache erreichbar
sind, sind ebenfalls unzuldssig.
Hshe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO ‘ 7 3
Als unterer Bezugspurkt der Trauf- und First- bzw. Oberkantenhhen gitt der | G3mgen/Carports ) N8 o
m Sefaten Siolls d8s na. Garagen mussen eine Vorstellfiache von mind. 50 m und Carports von mind. 1,5 m \,@m 2
turichen Gelandes mit der GebaudeauSenwand. Als natorliches Gelande git die | haben. Werden Garagen oder Carports parallel zur offentichen e 3.0, Aprit=
0 erichte, so ist zwischen Bauwerk ein von Der wurde am ortsisblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
Als oberer Bezugspurid der Trauhohe git der der Schnitpunkt von Auenwand | 20, @nzunatien. Die Abstandsfidche fst als Grinfldche anzulegen und tachendeckend chung tit der Bebauungsplan mit Griichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
und Dachhaut. Bei einseitig geneigien Déchern ist die Traufhdhe an der iefer lie- G
enden Traufssite zu messen. Bei Stafieigeschossen wird der angenommene |  Stelplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der Gberbauba- Hinweis zur Bekanntmachung
ehitpunkt der AuBenwandfiache mit der Oberkante des Safielgoschosses defi. | fen Flchen, im seifichen Absiand zwischen Gberbaubarer Flache und Grundsticks- | Gem, § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
oy grenze sowie zwischen Flache und (Vorgarten) BauGB beachtiiche Verietzung der dort Verfahrens- und iften, eine unter
2ulassig. Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtiiche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-

Der obere Bezugspunkt der Firsthohe gilt die Oberkante Firstziegel/-element Bei
einseitig geneigten Dachern und bei versetzten Satteldichem sowie bei Flachda- | 9.3 Oberflichenbefestigung

12422 chem giltder hechst Punkt der Dachfliche. Private Stelpkize, Wege und sonstige Grundstucksfreifiachen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickem kann (z.B. seitiich in angrenzende Gronfiachen oder in

halinis des Bebauungs- und des Fléchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifich gegeniiber der Gemeinde

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 22 und 23 BauNVO Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster’). Eine Befestigung unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
Bauweise gem. § 22 BauNVO mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen. worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. /
Es wird eine offene Bauweise fesigesetzt 4 " i i Bareioh dd Fikshe Ei
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO Fl 30, April
Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig fest- | Gem. § 16 Abs. 1 Hess. Nachbarrechisgesetz sind ist bei Einfriedungen von Grundstd- Edermande, den 3 0. April_201§
gesetzt ckenzum X
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO m ginauhaker
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO dirfen aulierhalb der Gberbaubaren Fiéchen
zusammen eine Grofle von max. 15 m? nicht berschreiten. 10. Hinweise ] >
. - i v < ) Z4
4. Tiefo der fir 101 Schutz des Mutterbodens Planunterlage Lot o rar {lage SEC -
gem. §9 (1) 2a BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent- Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und o g9
Fir Stellplatze wird eine vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstands- | lichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im nutzbaren | Bezeichnungen der Flurstucke mit dem
fiache festgesetzt. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache werden | Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken zu | Nachweis des Liegenschaftskatasters iiber-
Stellplatze uneingeschrankt zugelassen. § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO) verwenden. einstmmen. .
in diesem Fall nicht anzuwenden 102 Verwertung von Erdaushub
2ur im ist jedoch ein Mindestab- | Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden 28
e St von 110 m snzubalteh, Die Fliche bt ab Grinfilche usaidon und it & |  Exiaushubs sind i i 5 " v | Homber (Ee),dan_ (At i Bodenmansgement
ner max. 1,1 m hohen Einfriedungshecke zu bepflanzen. teilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden® S i
5. Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ;°"‘2;'"m2°‘5’,(s'“:;"' ‘5:2?'?‘ S "“:"“:i:‘;‘“m b3 / n (7 e
For die im Bereich des Flursticks 362/ 182 verlaufende Regenwasserlitung wird 0 Uberschilteiges Bodenmataral yon mebr als 200 m’ Menga kst nax % HHlcp
Gin Schutzstaen auspewisen, der richt Uberbart oder mit Baumen bepflangt | HAIBOGSChG in Vertindung mit § 12 BBodSch seitens des MeSnahmetrigers oder
e et dessen vorab ein bei der unteren E
des Schwalm-Eder-Kreises durchzufthren. ~
1m Bereich des Flurstlicks 107721 verlauft eine Vorflut, die das tberschissige Was-
Flur 7 ser der vorhandenen Regenriickhalteanlagen nach Grifte ableitet. Der in der Plan- 10.3 Sicherung von Bodendenkmalem
zeichnung dargestellte Streckenabschnitt wird verrohrt und mit einem Schutzstrei- | Bodendenkmaler sind gemal dem .Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler”
fen versehen. Dieser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anpflanzung von (Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
Baumen und Gro istrauchern bedarf der Zustimmung der Gemeinde Edemnde. denkmaler entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
6. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (HDSchG) unverziglich dem Landesart far Denkmalpflege, Archiologische Denk-
! Fische F2 malpflege und der Unteren Denkmalschuizbehorde anzuzeigen. Funde und Fund-
@ o) Jnnerhalb i 1906 Fu- und Radweg stellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
10112 Die verbleibenden Randzonen sind als Granflachen extensiv zu unterhalten. einer Entscheidung zu schitzen
010 50m Die im i for imRahmen | 104 Regenwassernutzung
_—— der Planung zu berucksichigen. Der Stammufang (STU) muss mindestens 1416 cm Zur Reduzi es in das kommunale
betragen. De gegendl um + 1,0 Meter ist unter Beriicksichtigung der rechtiichen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswas-
3 ser fur private Zwecke anzustreben (z.B. der nicht
Fliche F3 befestigien Grundsticke). Bei der Anlagenplanung sind de Vorgaben der Trinkwasser-
Innerhalb des Flursticks 352/182 verlauft eine Regenwasserleitung. Die Grinflache ist | verordnung, die und der kommunalen 2u bericksict
extensiv zu unferhalten. Unter Bertcksichigung der in diesem Bereich gemaR § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeige-

gen.
Planzeichenerkldrung Wasserleitung ist die Flache als Bhsteifen bzw. —fidche auszubilden. Zu desem |  pflichtig.
Tellplan B - m.11250 \ 2yvack sind Icloands Mafinaman vorminchimen 105 Beriicksichtigung von Gehblzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenz-
abstanden

i " Herstel drigwiichsi Blihstreifens durch Ansaat mit einer mehrjahs
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Flur8 rstelury eines niedrig sigen jahri-

gen aus die ein vielfaltiges und
kontinuierliches. Blihangebot gewshrleisten. Ansaat st i. A. Anfang April durchzuftin-
ren. Die Ansaatstarke sollte 5 g/n? nicht Uberschreiten. Ggf. st die Ansaat mit Ful-

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung von Gehdlzen entspre-
chend der Geholziiste aus der Begriindung zum Bebauungsplan (Zifler 6.5) empfoh-

Y igemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNO —— Grenze des raumichen Gefungsberichs

o Stoffen (2B Sand, Ségespéine) zu verdinnen. len. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
<o Fugrenze > 07 ~ Der Streifen ist vor der Aussaat nach Moglichkeit im Herbst tief zu pigen un vor | 9°m Hessischen gem. §§ 38 bis 4 d
Baugrsion @ der Aussaat zu lockem bzw. vorzubereiten. Nach der Aussaat ist das Saatgut leicht | 3 for Stréucher und lebende Hecken einzuhalten sind
augr —O—  Fhrsticksgrenze, vohanden Flur7 einzuarbeiten urd bei lockerem Boden zu walzen. 106 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplinen
Bauprenze e o u - Dingung, chemischer Pflanzenschutz sowie eine fiachige Mahd des Biuhstreilens | Die Satzung des Bebauungsplnes Nr. 9 ,in den Haldorfer Wiesen —II. BA" titt am Tag
Flursticksgrenze, geplant sind unzulissig. ihrer Bekanntmachung in Kraft
T61  Teigebietsnummer, 28,1 Gt Flkche F4 'Mit Rechtskrat des Bebauungsplanes Nr. 9 treten die durch die Neuplanung betroffenen
Die in der Planzeichnung dargesteliten éflentiichen Grinflachen F4 sind extensiv zu un- 'gspl paing - "
[ 005 ferhalten und flachendeckend mit Stauden und niedrig wachsenden Geholzen zu te- | | Fesisetaungen des seit dem 07.08.2014 rechiskraigen Bebauungspines Nr.8.n den | | Gemieinde Edermiinde, ot Haldorf, Gemarkung Grifte
ot iag Chmg de vsicvaanes v . P Das Clobesgewende 05, ;l:r.‘: l’»:lan dargestellten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindiich und im Rahmen Bebauungsplan Nr. 9, In den Haldorfer Wiesen — II. BA*
Aufpfasterung und Gehweg EEEEE gema §9 (1) 21 BauGB der Planung zu berlicksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/16 om 5 e gsp e )
SR Auptasienng i ; betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plandarstellung um + 1,0 Meter Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung: BRI Svaaa 74
:."::e et Fé‘::”:!'"::m Auf dem Heid | versetzt werden - Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauN\VO) - 4 i 4
Sttt o etntinog §1ahon 3 s gora Zr dr et 7. Griinordnerische Festsetzungen - Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)
engen s Beuungsianes gendt §3 BiCE' gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB1. V. m. mit§ 91 HBO - Hessische Gemeindeordnung (HGO)
i.V. m. dem Hess.

a1 Nicht Gberbaubare Flichen/ Nutzungszweck
Zunachst bestent das Recht, die ausgewiesenen Bauflichen entsprechend den
Vorgegebenen stadtebaulichen Werlen zu bebauen. Da auf Grund der zuldssigen
Oberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freifichen, die als Grinflachen anzulegen und entsprechend der n. g. Rege- 1
s lung zu bepflanzen sind.
Die Regelung zur Anpflanzung von Gehlzen bezieht sich auf die Flachen, die ent-
sprechend der GRZ nicht bebaut werden konnen. Von desem nicht bebaubaren |
Fléchenanteil sind mindestens 15% des Grundsiicksanteils mit Baumen, Strau-
chem oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2
i dieses 15%-igen Grundstiicksanteils ist ein standorigerechter, heimischer Laub-
Auf dem Steinbusch baum zu planzen. Wird der v. g. Anteil nicht emeicht, ist jedoch mindestens ein
Laubbaum zu planzen. Mindesters 80% der verwendeien Gehdize missen stan
ortgerecht sein (siehe auch Planzliste).
Private Griinfischen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die private Fliche F1 wird als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stiauchern
e

BNatSchG (HAGBNatSchG)
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

—o—o—  Regenwasserieiung

Griinfiachen

o

(Grtnfiachen gem. §9 (1) 16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléichen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- g
lung von Natur und Landschaft

o
E i o34
0342 - Stand: 18.03.2019 Opersichtspin ohne MaBstab

Umgrenzung von Fachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Plege:
und zur Entwicklung von Natur und Landschat§ 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

sene Flache ist als Grinfiachen anzulegen und extensiv zu unterhalten. Pro 26 m*
Planzfiache sind 15 Gehtlze (Straucher, mind. 2 x verpflanztHeister > 20 m) zu
i, e Be % phanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuléssig.
u tigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB Durchfiihrung Buro fur Stadtbauwesen
Baum Neuanpflanzung Auf den einzelnen iicken sind die 0 und
PlanzmaBinahmen nnemab von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenut Dipl. Ing. Helmut Meiiner _ Stadtebauarchitek! - Stadtplaner
ul Eine Plege ist Abgange

2 sm 2ung sind Hahnefelder Stralte 20 - 34205 Edermunde

gleichwertg zu ersetzen.

T T H/B'='594 /800 (0.48m) Allplan 2011



