Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9

Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 — 8 BauNVO so-
wie die gem. § 6 Abs. 3 zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grund- und Geschossflachenzahl
Es werden folgende maximal zulassige Zahlen festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,6

Gemald § 17 BauNVO wird im Bereich der Teilgebietsflache 1 eine

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuldssigen
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freifiachen, die als Griinflachen anzulegen und entsprechend der n. g. Rege-
lung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die ent-
sprechend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren
Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Baumen, Strau-

schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigre-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

11.2 Schutz des Mutterbodens

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2021 bekannt gemacht.
Offentliche Auslegung

BauGB Verfahrensvermerke
_— 1. Artder baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9. Griinordnerische Festsetzungen | 11.  Hinweise | Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
b~ A Das Satzungsgebiet wird festgesetzt als: Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 und 25BauGB i. V. m. mit § 91 HBO ] i Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2020 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-
27/16 . . Nicht iiberbaubare Flichen/ Nutzunaszweck 11.1 Sicherung von Bodendenkmalern ungsplanes Nr. 13 ,Multifunktionszentrum Bahnhofstralke” gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde
27115 Zul@ssigkeit von Nutzungen gem. § 1BauNVO ng Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkma er* (Denkmal-

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der giiltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
30.09.2021 bis 02.11.2021 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

22.09.2021 offentlich bekannt gegeben.

. . " . . . Satzungsbeschluss
W7 Uberschreitung der zulissigen Grundfliche um bis zu 0,9 zugelassen. chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent- Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
l[[/ . y : o/ i = N ier o e lichen anderen Veranderungen der Erdoberfiache ausgehoben wird, ist im nutzbaren , ; o e s ’ c
771 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: TG1: 1,0 TG 2: 0,6 dieses 15%-igen Grundstiicksanteils ist ein standortgerechter, heimischer Laub- i - T ungsplan Nr. 13 ,Multifunktionszentrum Bahnhofstrale“ mit 6rtlichen Bauvorschriften und Begriin-
,11111 III baum zu pllanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu g e St 00.00.9021 als Set s 10 BauGB beschl
77 . . 0. , ung in ihrer Sitzung am 00.00. als Satzung gem. au eschlossen.
v "IIIII Z?hl der Voligeschosse gem. §16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze miissen stand- verwenden. 9 9 99
Die Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt auf: TG1: 1 TG 2: 1I+DG

1))

207/4

Die rickwartig gelegene Auflenwand des Dachgeschosses ist gegentber der
AuBenwand des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1,5 m und an
den Stinseiten um mind. 1,0 m zurtickzusetzen.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Fir die Uberbaubaren Flachen in den TG 1 und 2 werde n folgende maximal zulas-
sige Firsthohen (FH) wie folgt festge setzt:

TG1=165,50m NN TG 2=16275 mNN

Die Firsthohe baulicher Anlagen wird in der Mitte des Gebaudes gemessen.
Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) dirfen die festgesetzte Firsthhe fur bauliche Anlagen nicht tberschreiten.

Als oberer Bezugspunkt der Firsthohe bzw. der Hohe baulicher Anlagen git die
Oberkante Firstziegel/~element. Bei einseitig geneigten Dachern und bei versetzten

ortgerecht sein (siehe auch Pflanzliste).

Beschriankung von Steingarten und Steinschiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind auf
maximal 3 % der Baugrundstlcksflache zulassig. Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-
garten oder —schittungen innerhalb der zu 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen gele-
genen Vorgartenzone sind unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen
sind darliber hinaus, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinfidchen an-
zulegen und zu unterhalten.

Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, ein-
schlielflich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich.

11.3 Verwertung von Erdaushub
Der im Plangebiet durch Baumafinahmen beanspruchte Cberboden ist so weit wie mog-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der

BaumalRnahmen innethab der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-
teilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringenvon Bodenmaterial auf Béden®
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Fir Uberschissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4 Abs. 3
HAItBodSchG in Vemindung mit § 12 BBodSchV seitens des Malinahmetragers oder
dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehorde
des Schwalm-EderKreises durchzufiihren.

Edermiinde den

Ausfertigungsvermerk

Burgermeister

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der

Gemeinde Edermiinde am 00.00.2021 beschlossenen Satzung.

Edermiinde den

505/205 Satteldachern sowie bei Flachdachern gilt der héchst Punkt der Dachfl&che. Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad sowie die Dachflichen im Be- 11.4 Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal- Burgermeister
Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB reich des Teilgebietes 2 sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestim- tung von Grenzabstéanden . ) o
. . mungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauer- Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehélze zu berticksich-
TG1:  offene Bauweise gem. 22 Abs. 2BauNVO haft zu unterhalten. Die Stérke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
TG2: abweichende Bauweise gem. 22 (4) BauNVO im M i i i dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fiir Bekanntmachung/ Inkrafttreten
. . . M : . muss im Mittel 8 cm betragen. Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materi- T ge : geg o ]
Es kénnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise er- Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind. Der Satzungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

richtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Aulerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Stellplatze, Gara-
gen, Carports (Offene Garagen) und Eingangstreppen, die raumlich und funktional

der Hauptnutzung (Gebaude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuord-
nen sind, zugelassen.

Abweichende Tiefe der Abstandsflachen fiir Stellplatze

gem. §9 (1) 2a BauGB

Zur Realisierung von Stellplatzen im Grenzbereich wird im Bebauungsplan gem. § 9
Absatz 1 Nr. 2a eine Festsetzung aufgenommen, die eine abweichende Ausfiihrung
ermoglicht. Demnach wird gemaf § 9 (1) 2a BauGB fir Stellplatze, Carports und
Garagen eine vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandsflache fest-

alien und Substrate sind gemal der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und In-
standhaltung von Dachbegriinungen (Dachbegriinungsrichtlinie), Ausgabe 2018
auszufiihren. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterras-
sen, verglaste Flachen und technische Aufbauten. Diese Ausnahme von der Ver-
pflichtung zur Begriinung gilt nicht flir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu ver-
wenden. Dabei missen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrdutern als Topfbal-
len bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Ge-
hdlzaufwuchs zu beseitigen.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und
Pflanzmalinahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenut-
zung durchzuflihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind
innerhab von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

Einzelbdaume, groBkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Caminus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterinde)

Baume, (Saulenform)

- Acerplatanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acerrubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Saulen-Buche)
- Quercus robur (Saulen-Eiche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahom)

- Crataegus coccinea (Schardachdom)

- Crataegus monogyna (WeiRdom)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Corylus columa* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbirne)

chung tritt der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1-3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

gesetzt. Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundsticksféiche werden Stellplatze, - Sorbus aucuparia (Eberesche) Edermindeden . ... .. .. Bircermeisior
Carports und Garagen uneingeschrankt zugelassen. § 6 der Hessischen Bauord- Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung: Obstbiume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstimme 9
nung (HBO) ist in diesem Fall nicht anzuwenden. - Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVo) - Apfel, Bime, SiiRkirsche, Zwetsche, WalnuR
6. Beschrinkung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe - Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO) Heckengehdlze 1 Stck./m? o -
gam 5 s, 11 29BauB “Hesisoho Gemaindeartnung (G0) .. Acereanpete (Fddaon)  udeh ol ctmateintlc)
Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen diirfen Kohle, Ol, Holz und - Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausflhrungsgesetz zum - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (Weilkdom) Planunterlage
Abfalle nicht verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die BNatSchG (HAGBNatSchG) - Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) geniigen. Ausnahmsweise kann die - Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) - ggus"um ,V“'gar(‘;('ﬂg‘:ft)er) - %'US sylvestris (m!ﬁjatf’_fe')) Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Verwendung von Heizdl EL (extra leicht) sowie anderer Brennstoffe zugelassen - Frunus spinosa (schiehe - Dyrus communis vildbime Nachweis des Liegenschaftskatasters uber-
werden, we%n ein Brennwertk(essel eingeb)aut wird. Die Verwendung von H%Iz in of- i Egg;nggs i;r:?ﬂtlr?d(s':rg:gaum) i gggsnﬁ?gﬂgs(:'&nvﬁﬁge) einstimmen. ?
fenen Kaminen und Kamindfen kamn zugelassen werden, wenn die Raumheizung 10. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
° unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Berlicksichtigung der mit § 91 Hessische Bauordnung - Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere)
nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Das Verbren- - Taxus baccata (Eibe) - Vibumum lantana (Wolliger Schneeball) Homberg (Efze),den_ Amt fir Bodenmanagement

- Vibumum opulus (Wasserschneeball) Im Auftrag

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume)
- Clematis vitabau.a. in Sorten (Waldreben) - Hedera helix (Efeu)

- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein) - Wisteria sinensis (Blauregen)

nungsverbot gilt nicht fiir Notstromanlagen, die mit Dieseld betrieben werden. 10.1 Gebiudegestaltung

7. Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Raume Dachneigung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude wird festgesetzt auf:
Die AulRenbauteile der Gebaude sind in Abhangigkeit von der Hohe der resultieren- TG 1: 25-48°
den Aulenlarmpegel entsprechend der DIN 4109-1:2018-01: ,Schallschutz im TG 2: 5-10° (Ausbildung nur als Griindach)

Hochbau — Teil1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018 Dachneigungen unter 10° sind zulassig, sofem die Dacher entsprechend den griinord-

01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfilung der | o ionen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. m. § 91 HBO be-
Anforderungen® zu dimensionieren. griint werden.

Die resultierenden AuRenlérmpegel gehen aus dem Gutachten T 2444 des TUV - = : : ;
Hessen hervor (Stand: 07.05.2010); siehe Tabellen 7 des Gutachtens (Spalten Fur untergeordnete Nebengebaude gelten die Dachneigungen nicht

La,res dB(A) Tag/Nacht). Hierbei kénnen die Immissionsorte jeweils als reprasenta- Dachgestaltung ) . . _ )

tiv fir die jeweilige Fassade angesehen werden. Die Pegel fir die Nacht sind fur Die zuléssige Grundfarbe fur Dacheindeckungen wird auf die Grundtne rot und dunkel-
schutzbediirtige R&ume, deren Nutzung zum regelméRigen Nachtschlaf nicht aus- braun begrenzt

geschlossen werden kann (SchiafZimmer, Kinderzimmer), heranzuziehen. Die Tag- Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatziich zuléssig.

pegel gelten fiir alle sonstigen schutzbedirftigen Raume.

Sofern die tatsachliche Bebauung deutlich von der im Gutachten beriicksichtigten Gestaltung von Dachgeschossen im TG 2 _
Planung abweicht, kdnnen ohne erneute Berechnung alternativ auch die folgenden Fur Dachgeschosse ist ein Material oder Farbton zu verwenden, das bzw. dersich op-

= ; . tisch von der Hauptfassade absetzt. Die Zahl der unterschiedlicher Materialien und Far-
Larmpegelbereiche angesetzt werden: benist auf ein ansprechendes Mal} zu beschranken. Zur Gestaltung werden zugelassen:

3 Ohne gesonderten Nachweis muss d e Schalldammung der Gebaudeaullenbauteile Holzverschalung, Ziegelbehang, Metalle (z.B. Zink, Kupfer, Bleche), Faserzementplat-
schutzbediirtiger Rdume in Abhangigkeit von der Raumart die Anforderungen nach ten/-tafeln, Verbundwerkstoffplatten.

Kapitel 7.1 unter Berlicksichtigung der folgenden Larmpegelbereiche entsprechend .. .
der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfillen: AuBere Gebaudegestaltung o
Fir schutzbediirftige Raume, deren Nutzung zum regelméRigen Nachtschlaf nicht Fir GebdudeauRenwandflachen werden folgende Fassadenmaterialien zugelassen:

Gemeinde Edermunde -  ortsteil Grifte
Bebauungsplan Nr. 13

157/7 ausgeschlossen werden kann: Putz, Naturstein, Klinker, Holz, Glas. ,Multifunktionszentrum Bahnhofstrafl3e®
> »  Schienen zugewandte Fassade der Wohnh&user Fir Wandverkleidungen werden folgende Materialien zugelassen: Holz, Schindeln,
. Erdgeschoss: Larmpegelbereich IV Schiefer, Schieferersatz, Ziegelbehang, Kupferbleche, Stehfalzbleche.
- 1. Obergeschoss: Larmpegelbereich V
- Dachgeschoss: Larmpegelbereich V Dachaufbauten

Der Abstand zur GiebelauRenwand muss mindestens 1,25 m betragen. Der First bzw.
der Ubergang zur Dachflache des Hauptdaches muss mindestens zwei Ziegellangen
(ca. 0,60 m) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Dachaufbauten missen sich in ihren Abmessungen der Dachflache deutlich unterord-

=  Seitliche Fassaden enflang der Schienen
- Erd- und 1. Obemgeschoss:

- 2. Obergeschoss und héher:

Larmpegelbereich IV

158/58 Larmpegelbereich V

290/59 2 *  Imweiteren Geltungsbereich  Larmpegelbereichlll nen. Sie diirfen einzeln 3,00 m und in ihrer Summe 50% der Trauflange nicht (iberschrei-
=  Fir sonstige schutzbediirftige RGume im gesamten Geltungsbereich Lampe- ten. Der Abstand zum nachsten Dachaufbau muss mindestens 2,00 m betragen.
gelbereich |l .
0 10 S\ 181/59 "\, Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R', s bezieht sich auf die ge- 10.2Gz.1_ragen, Carports (Offene Garagen), Stellplatze
O N samte AuBenflache eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der Anforde- Stellplatze o . o _
2 rung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten AuRenfiache Die geplanten Stellplatze im stidlichen Zufahrtsbereich der Teilgebietsflache 1 sind durch
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile mindestens 6 hochstammige Laubbaume zu Uberschatten.
zu fhren. Grundlage fir die Berechnungen ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schall- Im &stlichen Bereich der Teilgebietsflache 2 sind im Bereich der Erschlieungsanlagen
schutz im Hochbau — Teil 1:. Mindestanforderu_ngen“ in Ver_bindung mit d_er DIN (Stellplatze/Carports) mindesten 10 hochstdammige Laubbdume anzupflanzen.
41092:2018-01 Schallschuz im Hochbau — Teil 2; Rechnerische Nachweise der Es sind heimische, standortgerechte Laubbéume anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
Erflllung der Anforderungen®. halten.
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das . e
. : : Erforderliche Zahl der Stellplatze
. T konkrete Objekt aus fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Bau- . ; ’ , . .
Planzeichenerklaru ng genehn‘igun{qsverfahrens gerir?gere Anforderungen an d?en baulichen Schallschutz Bei der Emittiung der erforderlichen Stellplatze sind die Vorgaben der ,Stellplatzsat-

zung” der Gemeinde Edermiinde zu beachten. Abweichend wird fur die in der Anlage
genannten Zffern folgende Regelung getroffen:

Ziffer 4.1 sowie 6.1: Die nachzuweisende Anzahl der notwendigen Stellplatze wird um
50% der in der Satzung genannten Bezugszahlen reduziert.

ergeben.

Fir Schlafraume sind im gesamten Geltungsbereich schallgedammte Belliftungs-
einrichtungen vorzusehen, die ein Liften dieser Rdume ermdglichen, auch ohne
das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die Aul}enwand in-

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mmmm  Grenze des raumlichen Geltunasbereich tegrierter Schallddmmiiifter). Bei der Berechnung des resultierenden Schalld&mm- Zffer 1.2: Fur die im Teilgebiet 2 geplante Wohnanlage ist ein Stellplatz je Wohnung an-
5@% fenze 4es raumiichen eflungsoereichs Maes der Aufenbauteile ist die Schalldmmung der Beliftungssinrichtungen im zulegen ist. Fiir Senioren-/Altenwohnungen ist 1 Stellplatz je zwei Wohnungen nachzu-
=« + = Flurgrenze Betriebszustand zu berticksichtigen. weisen.
Baugrenzen X Wenn an der schienenzugewandten Fassade schutzbedirftige Raume geplant 10.3 Oberflachenbefestigung
© Flurstiicksgrenze, vorhanden werden, muss mindesten ein Fenster auf der schienenabgewandten Fassade vor- Private Stellpiitze, Wege und sorstige Grundstiicksfreifidchen sind so herzustellen,
“““““ Baugrenze oot ol gesehen werden. dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinfiachen oder in
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung Bebaute Aullenwohnbereiche wie Balkone, Terrassen und Loggien sind auf der Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen, wie z. B. ,Okopflaster”). Diese Regelung
- TG1  Teilgebietsnummer, z.B. 1 schienenabgewandten Fassade unterzubringen. gilt nicht fiir ErschlieBungsfahrbahnen.
Grinflachen Bodennahe AuRenwohnbereiche wie Garten oder Spielplétze sind im ganzen Plan-
El Nummer der Griinflache, z.B. 1 gebiet mdglich.
Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB Nachrtiche Darstelund confante Zuatr/ il 8. Griinflichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
achrichiche Darstellung geplante Zufahrt/ Stelplatze Die als private Griinfliche festgesetzte Grundstiicksfldche F1 ist bei der Ermitt- 0366 — Stand: 06.09 2021 Ubersichtsplan ohne Mastab
|:| . ) lung des Nutzungsmalies (Grundflache, Geschossflache) mitzurechnen.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen oriss Gebaude Innerhalb der festgesetzten Griinflache werden untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen zum Aufenthalt und zur Erholung der Anwohner zugelassen (z. B.:
Terrassenflachen, Kleinkindspielplatz, Verbindungsweg zum TG 1). Anlagen und
Einrichtungen raumlich-gegenstandlich dem primaren Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke sowie der die sem Nutzungszweck entsprechen-
den Bebauung dienen.

Die Uberbauung mit Terrassen und Weg darf in der Summe maximal 10 % der Fla-
che F1 betragen.

flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Q Baum Neuanpflanzung

Buro fur Stadtbauwesen
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Huhnefelder Stralle 20 - 34295 Edermiinde
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