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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
4
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mmmm s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- - —— Flurgrenze
Baugrenzen —O—  Flurstiicksgrenze, vorhanden
Baugenze ~ ——— Flurstiicksgrenze, geplant
-«— Fesigesetzte Hauptfirstrichtung »—e—e—a  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
TG1  Teigebietsnummer, zB. 1
Verkehrsflachen E} Nummer der Grinfiéche, z.B. 1
StraRenverkehrsfléche —m—=  Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
e | s

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&chen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft

o

ooooo| undsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

ecoool |Jmgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

§9 (1) 21 BauGB

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

Anderungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Kriesrain“ sind folgenden
Anderungen vorgesehen:

Umwandlung einer Flache fur die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache
Korrektur eines Schutzstreifens fur eine Hochspannungsleitung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst die Teilgebiete (TG) 1 und 2 und wird gem. § 4
BauNV O festgesetzt als Aligemeines Wohngebiet (W A)

Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVvO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgesetzt:
Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,30
Geschossflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,40

Zulassiges Hohe baulicher Anlagen in Meter
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:
Fur bauliche Anlagen wird die maximale bergseitige Traufhéhe (TH) in Meter
wie folgt festgesetzt:
Traufhdhe, bergseitig: 4,00 m

Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen

Teilgebiet 1: Die zuldssige Traufhéhe ist die mittlere Traufh6he, gemessen
von der waagerechten Oberkantenlinie der vorhandenen Fahr-
bahn der Guntershduser Strae im Schnittpunkt mit Aufle nwand
und Dachhaut.

Teilgebiet 2: Die zuldssige Traufhdhe ist die mittlere Traufhdhe, gemessen
von der Oberkante der vorhandenen Geldndeh6he im Schniit-
punkt mit Auenwand und Dachhaut.

Bauweise/ Baugrenzen/ iiberbaubare Grundstiicksfliche

gem. § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNVO: offene Bauweise

Baugrenzen gem. § 23 BauNVO: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

Zulassige Bauformen: Einzel- und Doppelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen werden pro Grundstiick Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO bis zu einer GesamtigréRe von 20 m?zugelassen.

Dariiber hinaus werden Stellpldtze, Garagen und Carports (Offene Garagen),
die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Gebaude) und dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand zwischen
tiberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze sowie zwischen StralRenbegren-
zungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im &stlichen Randbereich verlaufen Stromkabel der EAM Nez GmbH Baunatal.
Dariiber hinaus werden in den Randbereich die fiir das Teilgebiet 2 erforderlich
werdenden Abwasserleitungen fur Schmutz- und Regenwasser verlegt.

Zum Schutz und Unterhaltung der Leitung wird ein 3,0 m breiter Schutzstreifen
ausgewiesen, der nicht mit Gebauden Uberbaut oder mit Baumen bepflanzt
werden darf. Der Schutzstreifen ist in der Planzeichnung dargestelit.

Griinordnerische Festsetzungen

gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V.m. mit § 91 HBO

Nicht tiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Baufldchen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassi-
gen Uberbaubarkeit der Fldchen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird,
verbleiben Freiflachen, die als Griinflichen anzulegen und entsprechend der n.
g. Regelung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Geholzen bezieht sich auf die Flachen, die
entsprechend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebau-
baren Fldchenanteil sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Badumen,
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene
100 m? dieses 15%-igen Grundstiicksanteils ist ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Ge-
hélze missen standortgerecht sein (siehe auch Hinweise: unfer Ziffer 7.4
Pflanzliste).

Die auBerhalb der Baufelder ausgewiesen Flachen sind als Garten- und Frei-
zeitflachen anzulegen.

Beschrankung von Steingérten und Steinschiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind
auf maximal 3 % der Baugrundstiicksfliche zulédssig. Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder —schiittungen innerhalb der zu 6ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen gelegenen Vorgartenzone sind unzuldssig. Die nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen sind dariiber hinaus, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fur alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, ein-
schlieBlich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. Flachdacher
oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 10° sind mindestens extensiv zu
begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine min-
destens 8 cm starke Vegetationsdecke (Substrathéhe) vorzusehen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu
verwenden. Dabei miissen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrdutern als
Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entste-
hender Gehélzaufwuchs zu beseitigen.

Private Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die privaten Flachen F1 und F2 sind von baulichen und sonstigen Anlagen frei-
zuhalten, zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m?
Pflanzflache sind 15 heimische, standortgerechte Laubholzarten mehrreihig
(Pflanzverband 1,5 m) zu pflanzen. Innerhalb der Flachen F1 und F2 sowie im
Bereich des norddstlich geplanten Baugrundstiicks sind jeweils zwei hoch-
stdmmige Laubb&ume (Stammumfang mind. 14/16 cm) zu pflanzen

Gehoélzrodungen

Bei der Rodung von Gehélzen sind die Vorgaben des § 39 (6) Nr. 2 BNatSchG zu
beachten. Danach dirfen die aufgefiihrten Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September nicht abgeschnitten oder aufden Stock gesetzt werden.

Durchfiihrung
Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und
PflanzmafRnahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaude-

nutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgénge
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersefzen.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesefz (BNatSchG)i. V. m. dem Hess. Ausfilhrungsgesetz zum

BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP G)

6. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB 'iihﬁ\‘}erbindung
mit § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Décher/Dachgestaltung

Dachneigung

Dacher von Hauptgebaude n und Garagen sind nur zuldssig mit einer Neigung von 20°
bis 45°.

Ergénzend sind Pultddcher mit einer Neigung von 10° bis 20° zuldssig. Dachneigungen
unter 10° sind zuléssig, sofern diese vollstindig mit einer Vegetationsdecke (Mindest-
aufbau von 8 cm durchwurzelfdhigem Substrat) begriint sind.

Fir untergeordnete Nebengebédude gelten die Dachneigungen nicht.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind grundsatzlich zuldssig.

Die Déacher von Doppelhdusern missen untereinander die gleiche Dachform und Dach-
neigung aufweisen.

6.2 Garagen/ Carports (offene Garagen)
Stellplatzsatzung

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemaR rechtskraftiger ,Stellplatz- und
Abldsesatzung” der Gemeinde Edermiinde anzuordnen.

Garagen/ Carports

Garagen miissen eine Vorstellfliche von mind. 5,0 m und Carports von mind. 1,5
m haben. Bei Carports bemisst sich der Abstand der Vorstellfliche zur Dachvorder-
kante.

Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffentlichen Strafle nbegrenzungslinie
errichtet, so ist zwischen StraRenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestab-
stand von 1,0 m einzuhalten. Die Abstandsflache ist als Grinflache anzulegen und
flachendeckend zu bepflanzen.

Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Flachen, im seitlichen Abstand zwischen {berbaubarer Flache und
Grundstiicksgrenze sowie zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vor-
garten) zulassig.

6.3 Oberflachenbefestigung

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflichen oder

in Form von Pflasterbeldgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster”). Eine Befes-
tigung mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen.

6.4 Belange des Verkehrs

Entlang von Bundes-, Landes- und KreisstralBen ist gem. § 9 (1) FSrG und gem. § 23
(1) HStrG zwischen Hochbauten und Fahrbahnréndern jeweils eine Bauverbotszone
von 20,00 m gesetzich festgesetzt, die grundsatizlich von Hochbauten freizuhalten ist.
Direkte Zufahrten auflerhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt sind unzulassig.

Von den befestigten Flachen darf kein Oberflachenwasser dem StraRengrundstiick zu-
gefuhrtwerden.

Auf den Grundstiicken des StraRenbaulastirdgers im Zuge der Kreisstrale diirfen keine
Bdschungen bzw. Wille angelegt werden.

7. Hinweise

7.1 Sicherung von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaéler
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmaéler und Kleindenkméler (historische Grenzsteine o. 4.) entdeckt oder
findet, hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archologische Denkmalpflege und der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen.

7.2 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen zu verwenden.

7.3 Verwertung von Erdaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfal-
lenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur
rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial auf Béden“ vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beach-
ten.

7.4 Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstinden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehélze zu be-

ricksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzun-

gen die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen

Grenzabsténde u. a. fur Strducher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbdume, groRkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acerpseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)
Baume, (Sdulenform)

- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acerrubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

- Quercus robur (Sdulen-Eiche)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahom) - Corylus columa (Baumhasel)

- Crataegus coccinea (Scharachdom) - Crataegus laevigata Paul's Scarett (Rotdorn)
- Crataegus monogyna (WeiRdom) - Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucupara (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstimme
- Apfel, Bime, SufRkirsche, Zwetsche, Walnuf}

Heckengehdolze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahom) - Buddleja davidii (Schmetterlingsfieder)
- Corylus avellana (Hasel) - Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus sanguinea (Harriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (Weildom)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare (Liguster) - Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbime)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere)

- Taxus baccata (Eibe) - Vibumum fantana (Wolliger Schneeball)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)
Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeffenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume)
- Clematis vitabau.a. in Sorten (Waldreben) - Hedera helix Efeu)

- Hydrangea petiolaris (Klefterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubettii (Knéterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein) - Wisteria sinensis (Blauregen)

7.5 Hinweise zu bestehenden Bebauungspldnen

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kriesrain® treten
die durch die Neuplanung betroffenen Festsetzungen des seit dem 09.02.1979
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kriesrain“ auler Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2021 den Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Kriesrain® gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

30.06.2021 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Ziffer 2 in der giiltigen Fassung wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
08.07.2021 bis 09.08 2021 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung
der Plandarstellung mit Begriindung unterrichtet. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

30.06.2021 éffentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs.

2 BauGB hat die Gemeindeveriretung die 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kriesrain“ mit érilichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer

Sitzung am 06.09.2021 als Satzung gem. § 10 Ba

2 4 Sep. 2021

Edermiinde, den

2 4. Sep. 2021

Edermiinde, den _

Bekanntmachung/ Inkrafttretenz 0. Okt
Der Satzungsbeschluss wurde am __* i
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2y ntgetS”

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

chung ftritt der Bebauungsplan mit 6 rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1- 3
BauGB beachtliche Verletizung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter

Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB be

achtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-

hélinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verleizung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Edermiinde, den _zwt_- 202"

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters tiber-
einstimmen.
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