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Art der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst 3 Teilgebiete (TG), die festgesetzt werden als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVvVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgese tzt:

TG 1 TG 2-3
Grundfidchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,4 0,20
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 1,2 0,50
Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO
In den Teilgebieten 1 und 2
sind 2 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss (St) zuldssig: I+ St
Im Teilgebiet 3 sind 2 Vollgeschosse zuldssig; il
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) 4 BauNVO wird festgesetzt auf:
Firsthéhe bzw. Oberkantenhéhe TG1+2 TG3
Flachdach (== 10°): 12,00 m 7,50m
Pultdach (5 bis <= 25°): 1350 m 9,00 m
Sonstige Dachform (> 25°): 13,50 m 12,50 m
Traufhéhe in Meter 10,50 m 6,75m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) diurfen die fesigesetzten Oberkanten- bzw. Firsthdhen fur bauliche Anlagen
nicht Gberschreiten.

Definition und Emittiung von Trauf-und Firsthdhe

Traufhdhe

Als zuldssige Trauthdhe gilt das MalRl zwischen dem unteren Bezugspunkt im
Schnittpunkt mit Auflenwand und Dachhaut. Bei Giebelseiten bezieht sich die
Traufhéhe auf die waagrechte Verlangerung der Schnitflinie von den Traufseiten.
Bei der Ermittlung der Trauth&hen wird vom unteren Bezugspunkt bis zur entspre-
chend definierten Schnittlinie gemessen.

Bei einseitig geneigten Dachern ist die Traufhéhe an der tiefer liegenden Traufseite
zu messen. Bei einem Staffelgeschoss wird die Hohe im Schnittpunkt zwischen der
Oberkante des Staffelgeschosses mit der AuRenwand des darunterliegenden Ge-
schosses gemessen.

Firsthohe bzw. Oberkantenhdhe

Als zuldssige First- bzw. Oberkantenhohe gilt das Maf zwischen dem unteren Be-
zugspunkt und der Oberkante Firstziegel/-element. Bei einseitig geneigten Dachern

und bei versetzten Satteldéchern sowie bei Flachdachern gilt der héchst Punkt der
Dachflache.

Unterer Bezugspunkt fiir Trauf- und Firsthéhe
GemiR § 18 Abs. 1 BauNVO wird der untere Bezugspunkt fiir die jeweiligen Teil-
gebietsfiachen auf folgende Meter UGber NN festgesetzt:

Teilgebiet1a 211,50 m U. NN
Teilgebiet1b 212,50 m U. NN
Teilgebiet1c 212,50 m . NN
Teilgebiet 2 213,50 m G. NN
Teilgebiet 3a (Flst. 269/114) 216,00 m . NN
Teilgebiet 3b (Flst. 268/114) 218,00 m (.. NN

Tiefgaragen

Im Teilgebiet 2 sind Tiefgaragen ausnahmsweise bis 1,50 m Uber Stralenoberkan-
te (Endausbau) zuldssig. Oberer Bezugspunkt ist die Unterkante der Garagende-
cke.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

In den Teilgebieten 1a bis 1c dirfen Balkone die festgesetzte Baugrenze bis zu
maximal 1,5 m Uberschreiten

Innerhalb der nicht Uberbaubaren FEchen werden pro Grundstiick Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Gesamtigréfle von 20 m? zugelassen.

Darliber hinaus werden im seitlichen Abstand zwischen tberbaubarer Flache und
Grundstiicksgrenze sowie zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vor-
garten) Stellplatze, Garagen, Carports (offene Garagen) und Zufahrten zu Tiefgara-
gen sowie Mulltonnenstellplaizfidchen zugelassen. Die Anlagen missen im raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzung (Gebéude) und dem

Nutzungszweck des Baugebietes stehen.

Verkehrsfldchen gem. §9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die vorhandenen, bzw. zu erwei-
ternden Verkehrsflachen mit unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in
Fahrbahn und Gehweg dargestellt.

Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die erforderlichen Flachen fur private Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind
in der Planzeichnung dargestelit.

Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Ener-
gien und zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

gem. § 9 (1) 23 und 24 BauGB

Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen diirfen Kohle, Ol, Holz und
Abfdlle nicht verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) geniigen. Ausnahmsweise kann die
Verwendung von Heizél EL (extra leicht) sowie anderer Brennstoffe zugelassen
werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird. Die Verwendung von Holz in of-
fenen Kaminen und Kamindfen kam zugelassen werden, wenn die Raumheizung
unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Berlcksichtigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Das Verbren-
nungsverbot gilt nicht fir Notstromanlagen, die mit Dieseld befrieben werden.

Regelungen des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Im Bereich der Entwicklungsfléche verlaufen Entwésserungs-/Drainagegraben, die
tiw. das Oberflachenwasser sowie das Sickerwasser ableiten.

Zur Sicherstellung von Wasserabflissen ist der von Osten kommende Graben (Flst.
181) in seiner Funktion zu erhalten. Eine Uberbauung im Bereich der Flurstiicke
2731114, 272/114 und 269/114 wird zugelassen. FUr den weiterflihrenden Abschnitt
westlich der Wegeparzelle bis zur Wegeparzelle 189/123 wird im zukunftigen
Grenzverlauf der TG 1b und TG 1c eine Verrohrung zugelassen.

Griinordnerische Festsetzungen

gem. § 9Abs. 1 Nr. 26 BauGB i. V.m. mit § 91 HBO

Nicht liberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Baufldchen entsprechend den
vorgegebenen stadtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuldssigen
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freiflachen, die als Grinfldchen anzulegen und entsprechend der n. g. Rege-
lung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Geholzen bezieht sich auf die Flachen, die ent-
sprechend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren
Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstlcksanteils mit Baumen, Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2
dieses 15%-gen Grundstiicksanteils ist ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen stand-
origerecht sein (siehe auch Pflanzliste).

Beschrinkung von Steingérten und Steinschiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéirten oder -schiitungen sind auf
maximal 3 % der Baugrundstiicksflache zuldssig. Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-
garten oder —schlftungen innerhalb der zu 6ffentlichen Erschliefungsanlagen gele-
genen Vorgartenzone sind unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen
sind darUiber hinaus, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen an-
zulegen und zu unterhalten.

Private Griinflichen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Die Flache F5 im Bereich des TG 3 wird als private Grinflache festgesetzt. Die Fl&-
che dient der kleingérinerischen Nutzung sowie zu Erholungs- und Freizeitzwecken.
Mit Ausnahme einer befestigten Grundfidche fiir ein ebenerdige/s Gartenlaube/ -
haus mit Geréateeinstellméglichkett einschliellich tiberdachtem Freisitz von maximal
30 m? werden innerhalb der Flache F5 keine weiteren baulichen Anlagen zugelas-
sen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Fldchen F1 und F3 sind natur-
nah auszubilden und extensiv zu nuzen.

Die Flache F1 beinhaltet einen Entwésserungs-/Drainagegraben, der tiw. das Ober-
flachenwasser sowie das Sickerwasser angrenzender sowie oberhalb liegende
Grundstiicksbereiche ableitet. Der offene Entwasserungsgraben ist so weit wie
moéglich zu md&andrieren. Eine linienférmige Ausbildung wird nicht zugelassen.
Durch Inanspruchnahme von Teilfldchen der Flache F2 ist das Gewésserprofil
punktuell durch Anlegung von Flachwasserzonen aufzuweiten.

Die Fiiche F 2 bidet einen Ubergang zu den Wohngrundstiicken. Sie ist durch bo-

denstandige Laubholzarten zu gliedern. Zur Einbindung sowie Aufwertung des Ge-
wassergrabens sind mindestens 30% der den jeweiligen Teilgebieten 1a bis 1c zu-
geordneten Teilabschnitisflachen mit standortgerechten Heistern> 2,0 m und Stréu-
chern zu bepflanzen.

Zwischen den Flachen F1 und F2 werden keine Zauneinfriedungen zugelassen.

Innerhalb der Fldche F3 sind pro 25 m? Pilanzfidche 15 Gehdlze (Straucher, mind.
2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der Saum ist alks frei wachsende Hecke
anzulegen. Zur Ausbildung eines arten- und blutenreichen Saumes sind vorrangig
heimische Blihpflanzen, bestehend aus friih-, mittel- und spatblihende straucharti-
gen Geholzen, anpflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist unzuléssig.
Zur Unterhaltung der Flachen wird pre Grundstiick eine maximal 2,5 m breite Zu-
fahrt zugelassen.

Im mittleren Bereich der Fléche F3 wird eine Zaunanlage zugelassen, die mit Klet-
tergehdlzen in der Mindestqualitat 2x verpflanzt zu begrinen ist. Pro laufende Meter
Zaunlange sind mind. 1 Kletter-, Rank- oder Schlingpflanze zu pflanzen.

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir den Er-

halt von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand innerhalb der Fldche F4 ist dauerhaft

zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bdume sind in ih-

rer nattirlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen nicht durch unsachge-

méale Kronenpflegeschnitte begrenzt werden.

Innerhalb der Flache F3 sind baulichen und sonstigen Anlagen mit folgenden Aus-

nahmen unzuléssig:

- Innerhalb der zur ,Neuen Fahrt” gelegen Teilflache werden eine Grundsticks-
zuwegung sowie ein unmittelbar angrenzender Milltonnenstellplatz zugelas-
sen.

- Grundstickseinfriedung bis zu einer Hhe von 1,25 m.

10.

Pflanzbindungen fir Laubbaume

Die Planzeichnung enthélt Bindungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von
Baumen.

Der dargestellte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pfle-
gen. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Bdume, sofern sie nicht
aus Grinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind. Die Baume sind in der
natlrlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen nicht durch unsachgemaie
Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Der Bestand ist im Rahmen von Baumaf3-
nahmen vor Beschadigungen zu schitzen.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitat
der Baume nicht beeintrachtigt wird. Die Kronentraufen sind von privaten Nebenan-
lagen, Garagen, Stellplédtzen, etc. freizuhalten. Grundstiickszugénge oder sonstige
Flachenbefestigungen sind im Bereich der Kronentraufe nur in wasserdurchlassiger
Ausflihrung (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine) mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7 und maximal auf einer Fldche
von 20% der Trauffidche des jeweiligen Baumes zuldssig. Zaunanlagen sind zulas-
sig, soweit diese Stamm und Wurzelwerk des Baums nicht beeintré chtigen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte zur Neuanpflanzung von Laub-
bdumen sind mit standortgerechten, heimischen Laubbd&umen (2. Ordnung) zu
Uiberstellen. Baume sind in ihrer natiirlichen Kronenentwicklung zu belassen und
durfen nicht durch unsachgemaéfe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die im
Plan dargestellten Bindungen fiir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen
der Planung zu beriicksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16
cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plandarstellung um = 1,5
Meter versetzt werden.

MaRnahmen zum Artens chutz (CEF-Mafnahmen})

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbesténde flir bestimmte
Arten zu vermeiden, werden folgende Arenschutzmafnahmen als CEF-
Malinahmen festgesetzt:

- Als Ausgleich fir den Verlust von Fledermausquartieren sowie zur Férderung
der lokalen Fledermausfauna sind in den verbleibenden Bdumen Fledermaus-
kasten wie folgt auszubringen: TG 1: 10 St., TG 3: 15 St., im Bereich des Flur-
stiicks 45/1 (Flur 5); 10 St. ‘

- Eine Gehélzfallung muss auflerhalb der Akfivitdtszeit der Fledermause im Win-
terhalbjahr stattfinden. Die zu fallenden Gehdlze sind kurz vor der Fallung noch
einmal auf moglichen Fledermausbesatz hin zu priifen.

- Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind in oder an die Fassaden Nist- und
Unterschlupfméglichkeiten fur Vogel und Flederm&use einzuplanen. Fur Fle-
dermausarten sind vorrangig im Bereich von Dachbdden entsprechende Quar-
tiersplatze vorzusehen. Die Einschlupfstffnungen sind vogelsicher und fleder-
mausgerecht auszufihren. Als weitere Quartiersplétze sind u. a. geeignet: Fle-
dermausbretter und Flachkasten, in das Mauerwerk integrierte Fledermausstei-
ne, Hangeplatze z.B. an der Dachkonstruktion.

- Zur Stitzung der lokalen Population sind in den verbleibenden Gehélzen Nist-
kasten wie folgt auszubringen:

Halbh&hlenbriiterkasten TG 1: 2 St. TG3: 2 St
Kleinmeisenkésten: TG 1: 2 St. TG3: 2 8t
Grofimeisenkisten: TG 1: 2 St. TG3:2 &t
Gartenbaumtauferkdsten: TG 1: 1 St. TG3:1 St

- Vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten sind betroffene Gehélze hinsichtlich ih-
res Quartierpotenzials zu (iberprifen.

- Bei der Rodung von Gehélzen sind die Vorgaben des § 392 (5) Nr. 2 BNatSchG
zu beachten. Danach dirfen die aufgefiihrten Gehélze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

- Die zum Erhalt festgesetzten Geholze sind wahrend der Bauphase nach den
Vorgaben der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vege-
tationsmaflRnahmen bei Baumalnahmen) zu sichern und zu schitzen.

- Ewvil. erforderlich werdende MaRnahmen zum Amphibienschutz (Verhinderung
von Einwanderungen durch Schutzzaun/ Barrieren) oder auch mdgliche Mal3-
nahmen zur Forderung von Nistraum an den entstehenden Geb&uden sollten
durch eine dkologische Baubegleitung fachlich abgesichert werden.

- Die Arbeiten sind durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung zu untersiit-
zen, Die einzelnen Artenschutzmafinahmen sind zu dokumentieren.

- Die einzelnen Malnahmen sind mit entsprechendem zeitlichem Vorlauf in Ab-
hangigkeit der jeweiligen Art und nach den Vorgaben des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages zwingend vor Baubeginn des Vorhabens auszufthren und
im Rahmen eines Monitorings (Funktionskontrolle und Wartung) zu iberwa-
chen.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgeseizten Grunordnungs- und
PflanzmalRnahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenut-
zung durchzufihren. Eine sachgerechte Pfiege ist sicherzustellen. Abgénge sind
innerhalb von zwei Pflanzperiod en gleichwertig zu ersetzen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
Zur Kompensation von Eingriffen wird eine externe Ausgleichsfidache mit der Be-
zeichnung Teilplan B in den Be bauungsplan aufgenommen.

In der Gemarkung Besse sind innerhalb des ca. 4620 m?grofken Verfahrensgebie-
tes (Flur 19, Teilfldche des Flurstiicks 6/1) die folgenden Kompensationsmaflnah-

men durchzufiihren.

Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Flache mit MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Férderung einer unterschiedlichen Entwicklung verschiedener Pflanzengesell-
schaften am selben Ort, ist die Fléche in eine extensive Nutzung zu Uberfihren.
Zum Erhalt einer offenen Kernflache, zur Férderung der Artenvielfalt sowie zur
Vermeidung einer Verbuschung sind maximal jghrlich eine Mahd vorzune hmen und
das Mahgut abzutransportieren. Die Mahd ist frGhestens ab August durchzufiihren.
Alternativ wird eine extensive Beweidung durch Schafe zugelassen. Die Bewei-
dungsart wird auf eine Durchzugsbeweidung b eschrénkt

Die Ausgleichsmalnahmen innerhalb der Teilflache B miissen spétestens zwei
Jahre nach dem Satzungsbeschluss des Bebauung splanes abgeschlossen sein.

11, ('5rtli'c7h;BaUvorischriftenEem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
| mit § 91 Hessische Bauordnung
11.1 Décher

Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung fiir Hauptgebaude wird festgesetzt auf:

TG 1
TG 2+3

0-10°
0-35°

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad sowie die Dachfiachen im Bereich
der Teilgebiete 1 und 2 sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-

ten.

Die Starke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm

betragen. Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Subsfrate sind
gemdfd der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinun-
gen (Dachbegriinungsrichtlinie)* Ausgabe 2018 auszufihren. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Auf-
bauten. Diese Aushahme von der Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur aufgestén-
derte Fotovoltaikanlagen.

Gestaltung von Staffelgeschossen

Aus stadtgestalterischer Sicht ist fir das Staffelgeschoss ein Material oder Farbton zu
verwenden, das bzw. der sich optisch von der Hauptfassade absetzt. Die Zahl unter-
schiedlicher Materialien und Farben ist auf ein ansprechendes Mal? zu be schranken. Zur
Gestaltung werden zugelassen: Holzverschalung, Ziegelbehang, Metalle (z.B. Zink, Kup-
fer, Bleche), Faserzementplatten/-tafeln, Verbundwerkstoffplatten.

Anlagen zur solaren Energiennutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundsatzlich zul&ssig.

1.2

Garagen/ Carports/ Stellplétze

Garagen missen eine Vorstellfliche von mind. 5,0 m haben.
Carports kénnen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze errichtet werden,
wenn die brandschutztechnischen Erfordernisse beriicksichtigt werden, ein Abstand der

Stutzen von mind. 2,0 m und ein Abstand des auskragenden Daches von mind. 1,0 m
von der StraBenbegrenzungslinie eingehalten wird und eine intensive Berankung des

Carports mit standortgerechten Rankpflanzen erfolgt.
Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffentlichen Stralle nbegrenzungslnie errich-

tet, so ist zwischen Straenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten. Die Abstandsflache ist als Griinflache anzulegen und flachendeckend zu

bepflanzen.

Stellplatze durch grofRkronige, hochstdmmige Laubb&ume zu Uberschatten. Fir 4 ange-
fangene Pkw-Stellplétze ist ein einheimischer, standorigerechter Laubbaum anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich der Teilbietsfldchen 2 und 3 sind Stellplatze, Garagen und Carports (Offene
Garagen) nur innerhalb der uberbaubaren Flachen, im seitlichen Abstand zwischen
Uberbaubarer Fléche und Grundstiicksgrenze sowie zwischen Uberbaubarer Flache und
StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten) zuléssig.

Fur das Teilgebiet 1 wurden Flachen fur Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB umgrenzt.

Abweichende Regelung zur Stellplatzsatzung

Fir die Teilgebiete 1 und 2 wird abweichend zu Nr. 1.2 der Anlage zur Stellplatzsatzung
der Gemeinde Ederminde die Zahl der notwendigen Stellplatze auf 1,5 je Wohnung
festgesetzt.

11.3 Béschungen, Stiitzmauern

Bedingt durch die &rtliche Topographie muss davon ausgegangen werden, dass zur
Herstellung der dffentlichen StraBenverkehrsanlagen Bbschungen und Stlitzmauern (in-
klusive Fundamente) notwendig werden. Die fur die Herstellung des Strallenkorpers er-
forderlichen Béschungen und Stitzmauern sind deshalb auf privaten Grundstiicken zu
dulden. Die Duldungspflicht bezieht sich auf eine Tiefe von 3,0 m auf Flachen die zur

Straltenbegrenzungslinie liegen.

1.4 Oberlachenbefestiguny

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundsticksfreiflidachen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinflachen oder in
Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster). Eine Befestigung
mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen.

12.  Hinweise

12.1 Sicherung von Bodendenkmélern
Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaer® (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdabeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

12.2 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberfiache ausgehoben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu
verwenden.

12.3 Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch Baumalnahmen beanspruchte Oberboden ist soweit wie még-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagemn und nach Abschluss der
Baumafinahmen innehab der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-
teilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Bdden"
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, 8. 1150) zu beachten.

Fir das Aufbringen von Uberschiissigem Bodenmaterial von mehr als 600 m® Menge ist
nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des Malinah-
metrégers oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bo-
denschutzbehérde des Schwalm-Eder-Kreises durchzufihren.

12.4 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplénen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale” treten die durch
die Neuplanung betroffenen Festsetzungen des mit Verfigung des Regierungsprasidi-
ums Kassel vom 14.10.1964 genehmigten Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemals selb-
standigen Gemeinde Besse (Flur 5 — Auf der Rothe) auBler Kraft.

12.5 Hinweis zu Gewéssern

Im Bereich des Teilplanes A verlduft ein Gewasser 3. Ordnung, welches ein oberirdi-
sches Gewasser von wasserwirtschatftlicher Bedeutung geman § 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in Verbindung mit § 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) darstellt.

Dartiber hinaus befindet sich in der externen Ausgleichsflache (Teilplan B) ebenfalls ein
Gewasser 3. Ordnung.

Die Gewasserverlaufe sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

12.6 Beriicksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstinden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehoize zu berticksich-

tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabsténde u. a. fir

Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbdume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acerpseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tlia cordata (Winterinde)

Biume, (Sdulenform)

- Acerplatancides columnare (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus "Fastigiata’ (Hainbuche)
- Quercus robur (Saulen-Eiche)

- Acerrubrum (Ret-Ahorn)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

Einzelbdume, mittel- und kieinkronig
- Acercampestre (Feldahom)

- Crataegus coccinea (Schardachdom)

- Crataegus monogyna (Weildom)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Corylus columa* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfe])

- Pyrus communis (Holzbirne)

Obstb&ume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Bime, SuRkirsche, Zwetsche, Wahuf?

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acercampestre (Feldahom)

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiltchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (WeiRdom)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbime)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sohus torminalis (Eisbeere)

- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)
- Lonicera caprifolium (Jeléingerjelieber) - Polygonum aubettii (Knéterich)

- Parthenocissus tricusp. Veitchi* (WilderWein) - Wisteria sinensis (Blauregen)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

Rechtsgrundlagen in der gliltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzung sverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (Planz V) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfihrungsgesetz zum
BNatSch G (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindeverfrefung hat am 27.11.2017 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 Wohngebiet Teichstrale” gefasst Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 21.12.2017 bekannt ge macht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der hat in ihrer Sitzung am 21.06.2021 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 12 Wohngebiet Teichstralle” mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen . Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden am 18.08.2021 o6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
mit Begriindung einschliellich Umweltbericht, sowie bereits vorliegend en wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 26.08.2021 bis 27.09.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &f-
fentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale" mit érilichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer
Sitzung am 25.10.2021 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

2 6, Okt. 2021
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Ausfertigungsvermerk {
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Edermiinde am 25.10.2021 beschlossenen Satzng‘.\\\
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Bekanntmach ung/ Inkrafttret gﬁlm@/

Der Satzungsbeschluss wurde air& D@i ZUZLnsum ich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 A bs. 3 BauGB in Kraft.

Hinwelis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 -3
BauGB beachfliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften lber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifflich gegenitiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Edermiinde, den __UB._UEL 232 1

Planunterlage
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters lber-
einstimmen.
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