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1. Einfiihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung einer Wohnbauflache zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes vorgesehen. Die Ausweisung dient der Deckung des Bedarfs an Mietwohnun-
gen und Wohneigentum.

1.2 Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensge- - k
biet des Bebauungs-

planes befindet sich

in Edermiinde, OT

Besse und umfasst
folgende in der Ge-

markung Besse lie-

gende Flursticke:

Flur 4:

189/123, 47, 190/49
(tiw.), 124/6 (tiw.).

Flur 5:

146 (tlw.), 273/114,
2711113, 272/114,
269/114,  270/113,
268/114 (tw.), 181
(tiw.) und 151/3 (tiw.).

s R
/:7‘71{;\\ A

N 2w

Die Flache wird be-
grenzt, im Westen
und Norden durch
Flachen der Land-
wirtschaft, im Osten
durch die vorhan-
dene  Wohnbebau-
ung und im Suden
durch eine 6ffentliche
Grinflache.

)

—
— 5
: \[ .

Ubersichtsplan (ohne

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat am 27.11.2017 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohnbaugebiet TeichstraRe" gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2017 bekannt gemacht.

0330 4161
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Die Gemeinde Edermiinde hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Pla-
nungsbiro eingeschaltet.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie Erdrterung der Planung. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 21.06.2021 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom
19.08.2021 bis 20.09.2021 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite
der Gemeinde Ederminde einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der &ffentlichen Aus-
legung benachrichtigt.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung = 1= —c o

1-{ Lage Planbersich
. ;

Der Geltungsbereich der vor-
liegenden Planung ist im Re-
gionalplan Nordhessen 2009
(RPN) als Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft Uberlagert
von einem Vorranggebiet Re-
gionaler Griinzug festgelegt.

Auszug aus dem RPN 2009

In den regionalen Griinzigen sind die Freiraume in ihren 6kologischen, ékonomischen und sozia-
ien Funktionen zu erhalten und zu verbessern. Vorhaben, die der Erholungsnutzung dienen, der
Allgemeinheit zug&nglich sind und die Funktion der regionalen Griinziige nicht beeintrachtigen,
sind zul&ssig.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes und der Lage am auRersten Rand des regionalen
Grunzugs, in unmittelbarem Anschluss an den Siedlungsbereich, wurde das Vorhaben aus regio-
nalplanerischer Sicht als nicht raumbedeutsam bewertet.

2.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan, rechtskraftig seit dem 09.05.1996, ist der nordéstliche Teil der
Anderungsflache als Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten und der restliche Teil
als Grin- und Parkanlage festgesetzt.

Da die Planflache als Allgemeine Wohnbaufldche ausgewiesen werden soll, wird gemal § 8
BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstralle” gleichzeitig der
Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahren).
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Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bezogen auf den Planbereich wurden im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes am west-
lichen Ortrand kleingartenartige Gebiete mit vereinzelten Gartenhausern festgestellt.

Zu den Kleingarten bestehen landschaftspflegerische Planungsaussagen zur Gestaltung von Grin-
flachen. Danach ist im Flachennutzungsplan eine dem Bedarfentsprechende Kieingartenparzellen-
zahl auszuweisen, um die weitere Entwicklung von Freizeitgarten im Aufienbereich von Besse zu
verhindern.

Weitergehende Entwicklungsziele fur den Planbereich und sein direktes Umfeld liegen nicht vor.

2.3 Bebauungspldane

Der Planbereich tangiert die westliche (TeichstraBe) und die nérdliche StraRenverkehrsflache
(Neue Fahrt) des vom Regierungsprasidium Kassel am 14.10.1964 genehmigten Bebauungsplanes
Nr. 1 der ehemals selbstandigen Gemeinde Besse (Flur 5 — Auf der Rothe).

3. Planungsziel
3.1 Entwicklungsziele

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Sied-
lungsbereich, soll der hohen Nachfrage nach Wohnraum entgegengewirkt werden.

Aufgrund bestehender Arbeitsverhaltnisse und Arbeitsorte in der Gemeinde Ederminde sowie in
dem in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Oberzentrum Kassel besteht in der Gemeinde
Edermiinde seit Jahren eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen. Der nach wie vor hohe Be-
darf an Wohnbauflachen, insbesondere aus der Edermiinder Bevélkerung, ergibt sich aus der Ver-
anderung der Alters-, Haushalts- und Familienstruktur sowie der Wohngewohnheiten und -
bedurfnisse der anséssigen Bevélkerung zusammen mit dem Bedarf der neu zugezogenen bzw.
zuziehenden Burger.

0330 6161
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Die Gemeinde hat im Vorfeld der Standortfestiegung evil. Reserveflachen und Rickraumgrundstu-
cke erfasst, deren ErschlieBung nicht gesichert ist. Die Frage der Grundsticksverfugbarkeit wurde
mit den betroffenen Eigentiimern geklart. Im Ergebnis war und ist festzuhalten, dass Uberwiegend
keine Verkaufsbereitschaft besteht. Aufgrund der durchgefuhrten Bestandsaufnahmen und den Er-
orterungsergebnissen mit den Eigentimern bestehen keine nennenswerten Baulandreserven im
Bereich der Ortslagen.

Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, wurden in den letzten Jahren Inner-
ortsbereiche nachverdichtet und innerértliche Baullicken geschlossen. Diese Entwicklung hat zu
einer Stabilisierung gemeindlicher Infrastruktureinrichtungen sowie zur Vitalisierung innerértlicher
Siedlungsraume beigetragen.

Im Bereich der Gemeinde Edermiinde sind derzeit keine Gebaudeleerstande zu verzeichnen. Auf-
grund der hohen Nachfrage stehen frei werden Gebaude in der Regel nur kurzfristig leer.

Im Rahmen der ,Bauland-Offensive Hessen des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz wurde fur die Gemeinde Edermiinde ein Woh-
nungsdefizit ermittelt. Um die Lucke zwischen Bedarf und Angebot an Wohnraum zu reduzieren ist
eine rasche Baulandentwicklung eine zentrale Aufgabe der Kommunen, die das Land Hessen mit
dem Programm unterstiitzen méchte.

Im Rahmen der Bebauung von neu ausgewiesenen Baulandfidchen in der Gemeinde Ederminde
ist eine vermehrte Bautatigkeit von Mehrfamilienhdusern festzustellen. Das neu geschaffene Woh-
nungsangebot tragt zwar zur Entlastung des Wohnungsdefizites bei, deckt jedoch nicht den Woh-
nungsbedarf in der Gemeinde Edermiinde.

Nach wie vor besteht ein hoher Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen. Nach bisherigen Er-
kenntnissen ist davon auszugehen, dass ein Teil der Eigentimer ihre selbstgenutzten Wohnge-
baude aufgrund veranderter Lebensumsténde verauRert und eine bedarfsgerechte Eigentumswoh-
nung erwirbt. In der Folge ist mit einer Belebung des o&rtlichen Immobilienmarktes zu rechnen. Er-
fahrungsgeman ist in den neu erworbenen Altimmobilien eine héhere Bewohnerzahl und eine jin-
gerer Personenkreis zu verzeichnen. Dies fuhrt wieder zu einer Belebung innerhalb der &lteren
Siedlungsbereiche.

Da innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfiigung stehen, sind neue Wohnbaufla-
chen an die bebaute Ortslage anzulehnen. Das geplante Wohngebiet kann in die Gesamtplanung
integriert und mit der benachbarten Siedlungsstruktur vernetzt werden.

Aus regionalplanerischer Sicht handelt es sich bei dem Vorhaben um eine MalRnahme der Innen-
verdichtung.

Planungs-/Nutzungskonzept

Fur das Teilgebiet 1 hat die Gemeinde Edermiinde im Rahmen einer Konzeptvorgabe eine Aus-
schreibung durchgefuihrt. Entsprechende Investoren soliten die Méglichkeit erhalten, ein Konzept
zu entwickeln, das sowohl im klassischen Mietwohnungsbau als auch im Bereich von Wohneigen-
tum die Bedurfnisse der heutigen Zeit abdecken. Es sollen anteilig barrierereduzierte Wohneinhei-
ten entstehen, die sich durch unterschiedliche WohnungsgréRen unterscheiden, sowohl fur Senio-
ren als auch fur Familien ein geeignetes Wohnkonzept beinhalten und nach aktuellen energeti-
schen Standards gebaut werden.
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Ansicht von Westen
Entwurfsverfasser: Freudenstein Otzel GmbH, 34281 Gudensberg

Auf der Teilgebietsflache 1, die sich derzeit noch im Eigentum der Gemeinde Edermiinde befin-
det, sind drei Geb&ude mit insgesamt ca. 25 bis 26 Wohneinheiten (WE) geplant. Die durchschnitt-
liche GréRe der Wohnungen betragt ca. 60 m? - 90 m2. Das Angebot bietet Wohnraum fiir Ein- und
Zweipersonenhaushalte.

Das Seniorenzentrum Besse, das von der Hephata Soziale Dienste und Einrichtungen gemeinnit-
zige GmbH 34613 Schwalmstadt betrieben wird, ist bereit, fir das Quartier ein Servicewohnen-
Konzept anzubieten. Eine finanzielle Beteiligung am Servicewohnen-Konzept wirde far alle Woh-
nungen vertraglich abgesichert.

Mit dem Konzept soll Personen, die einem Unterstutzungs- und Pflegebedarf haben, eine Vielzahl
von Angeboten zur Verfiigung gestellt werden, die Ihnen den Alltag erleichtern und ein hohes MaR
an Sicherheit bieten. Dazu zahlen pflegerische oder haushaltsnahe Dienstleitungen, wie z. B. As-
sistenzsysteme/ Hausnotruf, Ambulante Pflege oder Tagespflege, Hausmeister sowie Reinigungs-,
Einzugs-, Wasche-, Einkaufs-, oder Speisenservice.

Zukinftige Bewohner kénnen die Vorzuge des selbstbestimmten Wohnens genieflen und doch auf
Unterstiitzung sowohl in Notsituationen als auch im Alitag zuriickgreifen.

In diesem Zusammenhang wird eine Einbindung der gemeindlichen Altenwohnungen in das Ser-
vicewohnen-Konzept angestrebt. Die Altenwohnungen befinden sich in dem Geb&udekomplex
RundstrafRe 8. Das Wohngebaude liegt in unmittelbarer Nahe zum Entwicklungsgebiet.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze im Bereich des Teilgebiets 1 werden auf dem Plangrundstiick nach-
gewiesen.
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) Auf dem Hundsruck

» a1 5113

Y Flur 5 s

Entwicklungsskizze ohne Malstab

Fur das Teilgebiet 2 liegt ein privates Entwicklungskonzept vor. Auf der privaten Teilge-
bietsfliche 2 ist ein Gebaude mit 8 Wohneinheiten vorgesehen. Die Wohnungen werden barriere-
reduziert gestaltet. Das geplante zweigeschossige Gebaude wird mit einem Staffelgeschoss verse-
hen und erhait einen Aufzug. Dacher werden als begriinte Flachdacher ausgebildet.

Entwurfsverfasser:
Huther Architekten
34117 Habichtswald

Ansicht von Siidwesten
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Fur das Wohnhaus ist ein Kellergeschoss mit einer Tiefgarage geplant. Innerhalb der Tiefgarage
stehen 7 Pkw-Stellplatze zur Verfigung. Im Zufahrtsbereich zur Garage sind 5 weitere Stellplatze
sowie eine Flache fur Fahrrader vorgesehen.

Die Teilgebietsfliche 3 dient einer weiteren Wohnbebauung. Die Ausnutzbarkeit des Grundstiicks
ist etwas geringer und orientiert sich an der westlich angrenzenden Bebauung.

Mit Hilfe von Investoren wurde ein Konzept erarbeitet, das Mietwohnungen und Wohneigentum
vorsieht. Durch unterschiedliche Zuschnitte und GréRen von Wohnungen entsteht ein Angebot zur
Forderung des Mehrgenerationenwohnens.

Das geplante Wohnungsangebot richtet sich u. a. auch an einen Personenkreis, der einen gut aus-
gestatteten alten- und behindertengerechten Wohnraum sucht. Aus einer zunehmenden Alterung
und héhere Lebenserwartung entstehen Bediirfnisse, die ein entsprechendes Angebot fordern.
Die vorhandene groRe Nachfrage Wohnungssuchender kann durch das in Edermiinde beste-
hende Angebot derzeit nicht gedeckt werden. Dieser Personenkreis steht zudem in Konkur-
renz zu den steigenden Singlehaushalten, die ebenfalls einen bedarfsgerechten Wohnraum
suchen.

3.2 GebietserschlieBung/ OPNV

GebietserschlieRung

Die Teilgebiete 1 und 2 werden uber die Gemeindestralen Neue Fahrt und Teichstrale sowie Uber
die Wegeparzelle 146 erschlossen.

Neue Fahrt und Teichstrae sind im &stlichen Randbereich mit einem Gehweg versehen. Der
Gehweg ist unterschiedlich breit ausgebildet und zum Teil durch benachbarte Gehélze Uberwu-
chert. Da sich der Gehweg in einem schlechten Zustand befindet und Uber keine ausreichende
Breite verflgt, besteht die Notwendigkeit zu einer Neuanlegung.

Die ca. 4,4 m breite Fahrbahn der Teichstrae entspricht nicht
den zukunftigen Anforderungen des Anliegerverkehrs. Ein
entsprechender Ausbau wird erforderlich. Vorgesehen ist eine
5,6 m breite ErschlieBungsstrale mit einem ca. 1,5 m breiten
Gehweg.

StralRenraum Teichstralie

Die Wegeparzelle 146 verfugt Uber einen geschotterten
Fahrbahnbereich. Vorgesehen ist ein bedarfsgerechter
StralRenausbau. Die Fahrbahnbreite der zukunftigen Anlieger-
strale, die als Stichstralle ausgebildet wird, betragt ca. 4,75 m.
Hinzu kommt ein  Sicherheitsstreifen von  jeweils
0,25 m. Am Ende der StichstraRe ist eine Wendeméglichkeit fur
Pkw und Kleintransporter mit einer wassergebundenen Decke
vorgesehen.

StralRenraum StichstralRe

0330 10161
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Erreichbarkeit fiir FuRganger und Radfahrer

FuRganger und Radfahrer erreichen den Entwicklungsbereich Uber das vorhandene Straften- und
Wegenetz.

Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der GroRenritte
StrafRe gelegene Bushaltestelie ,GroRenritter StraRe” gegeben. Die Entfernung zum Planstandort
betragt ca. 500 m. Uber die kann das Plangebiet in angemessener Zeit erreicht werden. Der Halte-
punkt ist mit folgenden Streckenabschnitten vernetzt:

Linie 56:  Fuldabriick-Dérnhagen < Guxhagen < Edermiinde <> Baunatal
Linie 402: Edermiinde <~ Gudensberg <> Fritzlar (AST-Verkehr)

3.3 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch
die vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg sicherge-
stellt. Zu diesem Zweck ist eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich.

Der Standort kann durch Erweiterung des ortlichen Netzes mit Erdgas versorgt werden.
Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache wird durch Ausbau des vorhandenen Anla-
gennetzes der EAM Netz GmbH sichergestelit.

Entsorgung

Das zuklnftig anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem in das vorhandene Anlagennetz
der abgeleitet. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage Grifte, die vom Ab-
wasserverband Ederminde und Umgebung betrieben wird. Die Anlage kann das anfallende
Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen. Hydraulisch kann der Schmutzwasseranteil bei der
Abflussermittiung des geplanten Baugebietes vernachlassig werden.

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss wird einer grundstucksbezogenen
Versickerung zugefuhrt. Das anfallende Niederschlagswasser kann dabei naturnah gestalteten Re-
genriickhalteanlagen und/oder einer grundstiicksbezogenen Regenwasserzisterne zugefihrt wer-
den.

Uberschiissige Wassermengen werden in das vorhandene bzw. geplante Vorflutsystem eingeleitet.
Der von Norden kommende Drainagegraben (Flurstiick 180) sowie der von Osten kommende Drai-
nagegraben (Flurstick 181) enden jeweils im Bereich der Wegeparzelle 146. Das von den Grében
anfallende Wasser wird Gber die Flursticke 47 und 190/49 der sudlich liegenden Teichflache im
Bereich der Naherholungsanlage zugeleitet. Da die Flurstiicke bebaut werden sollen, besteht die
Notwendigkeit zur Neuordnung.
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4. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

41  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird fur die Teilgebiete (TG)
1 bis 3 folgende Nutzung zugelassen:

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)

4.1.1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfiachen-
zahl (GFZ) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der bau-
lichen Dichte entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert. Der Uber diese Festsetzun-
gen definierte Grad der stadtebaulichen Dichte orientiert sich an der Dichtestruktur umliegender
Gebiete.

4.2.1 Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNvVO
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf TG 1 0,4
TG2+3 0,2

4.2.2 Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Die maximal zul&ssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf: TG 1 1,2
TG2+3 0,5

Zahl der Vollgeschosse

In den Teilgebieten 1 und 2
sind 2 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss (St) zulassig: 11+ St

Im Teilgebiet 3 sind 2 Vollgeschosse zulassig: 1

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mind. 2,3 m haben.

Nach § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO sind Geschosse oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkan-
te im Mittel mehr als 1,40 m Uber Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse.
Tiefgaragen sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Staffelgeschosse werden zugelassen, sofern sie kein Vollgeschoss bilden. Ein gegeniiber min-
destens einer AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss)
ist ein Voligeschoss, wenn es diese Hohe um mehr als drei Viertel der Brutto-Grundflache des dar-
unter liegenden Geschosses hat.

Vor den zuriickgesetzten AuRenwanden eines Staffelgeschosses liegen i.d.R. begehbare Freisitze
(Dachterrassen, richtiger ,Séller*), die den Wohnwert der Staffelgeschosse erhéhen.
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Zur Gestaltung von Staffelgeschossen siehe Ziffer 5.1.3 der 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 91
HBO.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen in Meter

Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemat § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO fir bauliche Anlagen die maximal zulassige Firsthdhe (FH) und die maximale bergseiti-
ge Traufhéhe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt. Die Regelung dient einer gebietsvertraglichen
Entwicklung. Die zulassige Héhe baulicher Anlagen steht in Abhangigkeit von der Dachform und
orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

Zulassige Firsthohe bzw. Oberkantenhdhe: TG1+2 TG 3
Firsth6he bzw. Oberkantenhdhe:
Flachdach (<= 10°): 12,00 7,50
Pultdach (5 bis <= 25°). 13,50 9,00
Sonstige Dachformen (> 25°): 13,50 12,50
Traufhdhe in Meter 10,50 6,75

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) dirfen die
festgesetzten Oberkanten- bzw. Firsthéhen fur bauliche Anlagen nicht berschreiten.

Definition und Ermittlung von Trauf- und Firsthéhe
Traufhéhe

Als zulassige Traufhohe gilt das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt im Schnittpunkt mit Au-
Renwand und Dachhaut. Bei Giebelseiten bezieht sich die Traufhéhe auf die waagrechte Verlange-
rung der Schnittlinie von den Traufseiten. Bei der Ermittlung der Traufhéhen wird vom unteren Be-
zugspunkt bis zur entsprechend definierten Schnittlinie gemessen.

Bei einseitig geneigten Dachern ist die Traufthéhe an der tiefer liegenden Traufseite zu messen. Bei
einem Staffelgeschoss wird die Hohe im Schnittpunkt zwischen der Oberkante des Staffelgeschos-
ses mit der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses gemessen.

Firsth6he bzw. Oberkantenhdhe

Als zulassige First- bzw. Oberkantenhéhe gilt das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und
der Oberkante Firstziegel/-element. Bei einseitig geneigten Dachern und bei versetzten Sattelda-
chern sowie bei Flachdachern gilt der héchst Punkt der Dachfléche.

Unterer Bezugspunkt fiir Trauf- und Firsthéhe

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird der untere Bezugspunkt fur die jeweiligen Teilgebietsflachen auf
folgende Meter Uber NN festgesetzt:

Teilgebiet 1a 211,50 m ii. NN
Teilgebiet 1b 212,50 m ii. NN
Teilgebiet 1c 212,50 m ii. NN
Teilgebiet 2 213,50 m ii. NN
Teilgebiet 3a (Flst. 269/114) 216,00 m ii. NN
Teilgebiet 3b (Fist. 268/114) 218,00 m ii. NN

Tiefgaragen
Im Teilgebiet 2 sind Tiefgaragen ausnahmsweise bis 1,56 m Uber Straenoberkante (Endausbau)
zulassig. Oberer Bezugspunkt ist die Unterkante der Garagendecke.
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4.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

4.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Zur bedarfsgerechten Entwicklung wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
In den Teilgebieten 1a bis 1c durfen Balkone die festgesetzte Baugrenze bis zu maximal 1,5 m
tiberschreiten.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen werden pro Grundstliick Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO bis zu einer GesamtgréRe von 20 m? zugelassen.

Daruiber hinaus werden im seitlichen Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundsticks-
grenze sowie zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) Stellplatze, Garagen,
Carports (offene Garagen) und Zufahrten zu Tiefgaragen sowie Mulltonnenstellplatzflachen zuge-
lassen. Die Anlagen mussen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnut-
zung (Gebaude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes stehen.

4.4 Verkehrsflachen gem. §9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die vorhandenen, bzw. zu erweiternden Ver-
kehrsflachen mit unverbindlicher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Gehweg darge-
stellt. Die Teichstralke sowie die Wegeparzelle 146 dienen ausschlieflich dem Anliegerverkehr.

4.5 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

gem. § 9 (1) 22 BauGB
Die erforderlichen Flachen fur private Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind in der Plan-
zeichnung dargestellt.

4.6 Regelungen zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 23 und 24 BauGB

Die Gemeinde Edermiinde hat bereits auf der Ebene der Bauleitplanung das Ziel durch geeignete
planungsrechtliche Vorgaben eine klimaeffiziente und ékologische Siedlungsentwicklung zu betrei-
ben. Im Rahmen der vorliegenden Planung zur Entwicklung des Areals stehen die Neubauten mit
ihrem Bedarf an Strom und Warme als energetischer Hauptabnehmer im Fokus klimarelevanter
Uberlegungen. Hierzu besteht ein weithin anerkannter politischer und wissenschaftlicher Konsens,
dass der Eintrag von klimarelevanten Gasen in die Atmosphére zum Schutze des Klimas und Um-
welt nachhaltig reduziert werden muss. In diesem Zusammenhang ergibt sich flur die geplanten
Gebaude ein Handlungsbedarf im Bereich der Art und Weise der Bereitstellung von Energie- und
Warmeversorgung sowie im Kontext einer energieeffizienten Ausnutzung.

Zur Schadstoffbegrenzung wird festgelegt, dass bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungs-
anlagen Kohle, Ol, Holz und Abfélle nicht verwendet werden durfen. Gas darf nur in Anlagen ver-
wendet werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genligen. Ausnahmsweise
kann die Verwendung von Heizél EL (extra leicht) sowie anderer Brennstoffe zugelassen werden,
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wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird. Das Verbrennungsverbot gilt nicht fir Notstromanlagen,
die mit Dieselél betrieben werden.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen und Kaminéfen kann zugelassen werden, wenn die
Raumheizung unabhangig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Beriicksichtigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Festsetzungen tragen nach Art und Umfang dazu bei, dass auf den Flachen des Geltungsbe-
reiches ein klimaeffizientes und ékologisches Areal entsteht, welches im Interesse des Allgemein-
wohis zu einer Verminderung des Energiebedarfs und der Schadstoffemissionen beitragen wird
und zu einer zusatzlichen Aufwertung des Standortes fiihrt.

4.7 Regelungen des Wasserabflusses gem. § 9 (1) 16 BauGB

Im Bereich der Entwicklungsflache verlaufen Entwasserungs-/Drainagegraben, die tlw. das Ober-
flachenwasser sowie das Sickerwasser ableiten.

Graben von Osten kommend

Zur Sicherstellung von Wasserabflussen ist der von Osten kommende Graben (Flst. 181) in seiner
Funktion zu erhalten. Dieser Graben dient ausschliefllich der Entwasserung eines der Regenriick-
haltebecken Tiefenbachweg.

Der Graben auf dem Flurstiick 181 ist bis zum Einlauf in das bestehende Regenrickhaltebecken 2
(RRB 2) von wasserwirtschaftlicher Bedeutung im Sinne es § 2 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Der Grabenabschnitt zwischen dem RRB 2 und dem westlichen Ende der Garbenparzelle
181 ist dagegen von untergeordneter Bedeutung.

Im Rahmen eines Ortstermins am 20.07.2021 mit Vertretern des Dezernates 31.3 (Oberirdische
Gewasser, Hochwasserschutz) des Regierungsprasidiums Kassel wurde die Situation und beab-
sichtigte Planung erértert. Es wurde der Hinweis gegeben, dass in Absprache mit der Unteren
Wasserbehérde (UWB) des Schwalm-Eder-Kreises zu priifen ist, ob einer Verrohrung des Grabens
im Bereich der Flurstiicke 269/114, 272/114, 273/114 und 47 bis zur Einleitstelle in den &stlich ver-
laufenden Entwasserungsgraben im Rahmen einer Plangenehmigung zugelassen werden kann.
Nach Abstimmung am 22.07.2021 mit der UWB wird fur den genannten Abschnitt eine Verrohrung
bei der UWB beantragt.

Eine Uberbauung im Bereich der Teilgebietsflachen 2 und 3a wird zugelassen. Im weiterfiihrenden
Abschnitt wird eine Verrohrung im zukinftigen Grenzverlauf der TG 1b und TG 1c vorgenommen.

Die Gemeinde Edermiinde wird rechtzeitig einen entsprechenden Anderungsantrag fur die beste-
hende Erlaubnis nach § 8 HWG stellen.

Graben von Norden kommend

Zur Realisierung der geplanten Bebauung im Bereich der Teilgebietsflache 1 sowie zur Aufrechter-
haltung der Entwasserungsfunktion wird der 6stlich verlaufende Wegeseitengraben vollstandig in
die Wegeparzelle 189/123 verlegt. Die dafur vorgesehene Fléche wird als Grunflache (siehe Flache
F1) ausgewiesen. Die Wegeparzelle wird entwidmet.

Fur den Gewasserausbau (Verlegung des von Norden kommenden Gewassers) wird die Gemeinde
eine Plangenehmigung nach § 36 WHG i. V. mit § 22 Abs. 1 HWG beantragen. Im Bereich des zu
verlegenden Gewassers ist im Bebauungsplan der Abstand zwischen dem zukiinftigen Gewasser-
randstreifen und den Baufenstern der Teilgebiete 1a bis 1c auf 10,0 m festgesetzt.
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4.8 Natur und Landschaft

Fur die jeweiligen Grundsticksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten
Entwicklung im Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmdéglichkeiten dient der
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschatft.

Zur Einbindung baulicher Hochbauanlagen sowie ErschlieBungsflachen, zur Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes, zur Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung
von Eingriffen in Natur und Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entspre-
chenden Mafnahmen.

In der Gehdlzliste (siehe Empfehlungen/ Hinweise ,Ziffer 6.4") werden heimische, standortgerechte
Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen angepasst
sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fiir die heimische Fauna.
Langfristig Ubernehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

4.8.1 Griinordnerische Festsetzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i. V. mit § 91 HBO

= Nicht liberbaubare Fldchen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen im Bereich des Alilgemeinen Wohn-
gebietes entsprechend den vorgegebenen stédtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der
zulassigen Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben
Freiflachen, die als Grinflachen anzulegen und entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen
sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der
GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens
15% des Grundstiicksanteils mit Baumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unter-
halten. Je angefangene 100 m? dieses 15%-igen Grundsticksanteils ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

Mindestens 80% der verwendeten Gehélze missen standortgerecht sein (siehe auch Pflanzliste
Ziffer 6.4).

=  Beschrankung von Steingarten und Steinschiittungen

Eine Gestaltung von Garten mit hoher Versiegelung ist als kritisch zu werten. Zum Schutz von Le-
bensraume fur Tiere (Insekten und Bienen), Boden und Grundwasser sowie zur Minimierung von
Bodenerwarmungen ist die Anlegung von sogenannten ,Schottergarten“ mit Schotter, Kies oder
dhnlichem Belag einzuschranken.

Gemaf § 8 HBO sind die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke als Grunflachen auszu-
bilden, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die HBO macht hierbei
keine Angaben Uber die Ausgestaltung der Grinflachen. Den Eigentimern wird es insofern Uber-
lassen, ob sie die Freiflachen mit Rasen, Geholzen, Zier- oder Nutzpflanzen gestalten. Plattenbe-
lage, Pflasterungen und dergleichen werden allenfalls dann zu den Grinfidchen gerechnet, wenn
sie nur eine verhaltnismalig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Der Paragraph ist als
grundséatzliche Forderung und insofern eher als ,Auffangnorm® zu verstehen, wenn andere Rege-
lungen nicht greifen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt gemal § 19 Abs. 2 BauNVO die zulédssige Grundflache des
Baugrundstticks, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Schotterflachen (spatestens
jedoch in der Kombination mit einer wasserundurchléssigen Folie) kénnen in der Regel als bauliche
Anlagen bewertet werden. Die Anrechnung dieser gestalterischen Schotterflachen ist nach der
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BauNVO bereits geltendes Recht, wird jedoch aufgrund der Verfahrensfreiheit der Baumalnahme
nicht weiter in die Berechnungen der Versiegelungen einbezogen.

innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden flachenhafte Stein-/
Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen auf maximal 3 % der Baugrundstiicksflache be-
grenzt. Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder —schittungen innerhalb der zu 6ffentlichen Er-
schlieRungsanlagen gelegenen Vorgartenzone sind unzuldssig.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dartiber hinaus, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

= Private Griinfliche F5 gem.§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Die Flache F5 im Bereich des TG 3 wird als private Grinflache festgesetzt. Die Flache dient der
kleingartnerischen Nutzung sowie zu Erholungs- und Freizeitzwecken.

Mit Ausnahme einer befestigten Grundflache fur ein ebenerdige/s Gartenlaube/ -haus mit Gerate-
einsteliméglichkeit einschlieBlich Uberdachtem Freisitz von maximal 30 m? werden innerhalb der
Flache F5 keine weiteren baulichen Anlagen zugelassen.

Die Gartenlauben/ -hduser dienen der Unterbringung von Geraten, die im ursachlichen Zusam-
menhang mit der zulassigen Nutzung stehen (Gartengeréte, Stahle, Tisch,...). Fur den Menschen
bilden sie einen Witterungsschutz.

=  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Flachen F1 und F3 sind naturnah auszubilden und extensiv zu
nutzen.

Die Flache F1 beinhaltet einen Entwasserungs-/Drainagegraben, der tlw. das Oberflachenwasser
sowie das Sickerwasser angrenzender sowie oberhalb liegende Grundsticksbereiche ableitet. Der
offene Entwésserungsgraben ist so weit wie méglich zu méandrieren. Eine linienférmige Ausbil-
dung wird nicht zugelassen. Durch Inanspruchnahme von Teilflachen der Flache F2 ist das Ge-
wasserprofil punktuell durch Anlegung von Flachwasserzonen aufzuweiten.

Die Flache F 2 bildet einen Ubergang zu den Wohngrundstiicken. Sie ist durch bodenstandige
Laubholzarten zu gliedern. Zur Einbindung sowie Aufwertung des Gewassergrabens sind mindes-
tens 30% der den jeweiligen Teilgebieten 1a bis 1c zugeordneten Teilabschnittsflachen mit stand-
ortgerechten Heistern> 2,0 m und Strauchern zu bepflanzen.

Zwischen den Flachen F1 und F2 werden keine Zauneinfriedungeh zugelassen.

Innerhalb der Fliache F3 sind pro 25 m? Pflanzflache 15 Gehélze (Straucher, mind. 2 x ver-
pflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Aus-
bildung eines arten- und blitenreichen Saumes sind vorrangig heimische Bluhpflanzen, bestehend
aus friih-, mittel- und spétblihende strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen. Die Errichtung von bauli-
chen Anlagen ist unzuléssig. Zur Unterhaltung der Flachen wird pro Grundstiick eine maximal 2,5
m breite Zufahrt zugelassen.
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Im mittleren Bereich der Flache F3 wird eine Zaunanlage zugelassen, die mit Klettergehélzen in der
Mindestqualitat 2x verpflanzt zu begrunen ist. Pro laufende Meter Zaunlénge sind mind. 1 Kletter-,
Rank- oder Schlingpflanze zu pflanzen.

= Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von
Biaumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand innerhalb der Flache F4 ist dauerhaft zu erhalten,
sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind in ihrer natlrlichen Kronenent-
wicklung zu belassen und durfen nicht durch unsachgemafRe Kronenpflegeschnitte begrenzt wer-
den.

Innerhalb der Flache F3 sind baulichen und sonstigen Anlagen mit folgenden Ausnahmen unzulas-
sig:

- Innerhalb der zur ,Neuen Fahrt* gelegen Teilflache werden eine Grundstlickszuwegung sowie

ein unmittelbar angrenzender Mulitonnenstellplatz zugelassen.

- Grundsttickseinfriedung bis zu einer Hohe von 1,25 m.

»  Pflanzbindungen fiir Laubbdume

Die Planzeichnung enthalt Bindungen zum Erhalt sowie zur Neuanpflanzung von Baumen.

Der dargestellte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und sachgerecht zu pflegen. Untersagt
sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen
Sicherheit erforderlich sind. Die B&dume sind in der nattrlichen Kronenentwicklung zu belassen und
durfen nicht durch unsachgemaRe Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Der Bestand ist im
Rahmen von BaumaRnahmen vor Beschadigungen zu schitzen.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitadt der Baume
nicht beeintréachtigt wird. Die Kronentraufen sind von privaten Nebenanlagen, Garagen, Stellplat-
zen, etc. freizuhalten. Grundstiickszugange oder sonstige Flachenbefestigungen sind im Bereich
der Kronentraufe nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7 und maximal auf
einer Flache von 20% der Traufflaiche des jeweiligen Baumes zuléssig. Zaunanlagen sind zuléssig,
soweit diese Stamm und Wurzelwerk des Baums nicht beeintrachtigen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte zur Neuanpflanzung von Laubb&umen sind mit
standortgerechten, heimischen Laubb&umen (2. Ordnung) zu Uberstellen. B&ume sind in ihrer na-
turlichen Kronenentwicklung zu belassen und durfen nicht durch unsachgeméafe Kronenpflege-
schnitte begrenzt werden. Die im Plan dargestellten Bindungen fir Baumstandorte sind verbindlich
und im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens
14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegenlber der Plandarstellung um + 1,5 Meter
versetzt werden.

»  MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaRBnahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande fur bestimmte Arten zu ver-
meiden, werden folgende ArtenschutzmaBnahmen als CEF-MaRnahmen festgesetzt:

- Als Ausgleich fur den Verlust von Fledermausquartieren sowie zur Férderung der lokalen Fle-
dermausfauna sind in den verbleibenden Baumen Fledermauskéasten wie folgt auszubringen:
TG 1: 10 St., TG 3: 15 St., im Bereich des Flurstlicks 45/1 (Flur 5): 10 St.

- Eine Gehélzfallung muss auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Winterhalbjahr statt-
finden. Die zu fallenden Geholze sind kurz vor der Fallung noch einmal auf méglichen Fleder-
mausbesatz hin zu prifen.
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- Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind in oder an die Fassaden Nist- und Unterschlupf-
moéglichkeiten fur Vogel und Flederm&use einzuplanen. Fur Fledermausarten sind vorrangig im
Bereich von Dachbdden entsprechende Quartiersplatze vorzusehen. Die Einschlupfséffnungen
sind vogelsicher und fledermausgerecht auszufuhren. Als weitere Quartiersplétze sind u. a.
geeignet: Fledermausbretter und Flachkésten, in das Mauerwerk integrierte Fledermaussteine,
Hangeplatze z.B. an der Dachkonstruktion.

- Zur Stutzung der lokalen Population sind in den verbleibenden Gehélzen Nistkasten wie folgt

auszubringen:

Halbhéhlenbriterkasten TG1:2S8t. TG 3:2 St
Kleinmeisenkasten: TG1:2St. TG 3:2 St
GroRmeisenkasten: TG1:2St. TG 3:2 St.
Gartenbaumlauferkasten: TG1:1St. TG3:1St

- Vor Durchfihrung von Rodungsarbeiten sind betroffene Gehdlze hinsichtlich ihres Quartierpo-
tenzials zu Uberprifen.

- Bei der Rodung von Geholzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten.
Danach durfen die aufgefithrten Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

- Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase nach den Vorgaben der
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und VegetationsmaRnahmen bei Bau-
maflnahmen) zu sichern und zu schitzen.

- Evtl. erforderlich werdende MaRRnahmen zum Amphibienschutz (Verhinderung von Einwande-
rungen durch Schutzzaun/ Barrieren) oder auch mdgliche Mallnahmen zur Férderung von
Nistraum an den entstehenden Gebauden sollten durch eine dkologische Baubegleitung fach-
lich abgesichert werden.

- Die Arbeiten sind durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung zu unterstiitzen. Die einzelnen
ArtenschutzmaRnahmen sind zu dokumentieren.

- Die einzelnen MaBnahmen sind mit entsprechendem zeitlichem Vorlauf in Abhangigkeit der
jeweiligen Art und nach den Vorgaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zwingend vor
Baubeginn des Vorhabens auszufiihren und im Rahmen eines Monitorings (Funktionskontrolle
und Wartung) zu iberwachen.

= Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und Pflanzmanahmen
innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu er-
setzen.

4.8.2 Fliachen und Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Kompensation von Eingriffen wird eine externe Ausgleichsflache mit der Bezeichnung Teilplan
B in den Bebauungsplan aufgenommen. In der Gemarkung Besse sind innerhalb des ca. 4.620 m?
grolRen Verfahrensgebietes (Flur 19, Teilflache des Flursticks 6/1) die folgenden Kompensations-
maRnahmen durchzufihren.

Die Flache wird gem. § 9 (1) 20 BauGB als Flache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Férderung einer unterschiedlichen Entwick-
lung verschiedener Pflanzengeselischaften am selben Ort, ist die Flache in eine extensive Nutzung
zu Oberfuhren. Zum Erhalt einer offenen Kernflache, zur Férderung der Artenvielfalt sowie zur Ver-
meidung einer Verbuschung sind maximal jahrlich eine Mahd vorzunehmen und das Mahgut abzu-
transportieren. Die Mahd ist friihestens ab August durchzufihren. Alternativ wird eine extensive
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Beweidung durch Schafe zugelassen. Die Beweidungsart wird auf eine Durchzugsbeweidung be-
schrankt.

Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Teilflache B mussen spéatestens zwei Jahre nach dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

5. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§ 91 Hessische Bauordnung

5.1 Gebdudegestaltung

5.1.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude wird festgesetzt auf: TG1+2 0-10°
TG 3 0-35°

5.1.2 Dachbegriinung

Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu férdern, wird die Begriinung von Dachfléchen empfohlen
bzw. fest vorgegeben. Dachbegriinungen tragen zur Entstehung von Kileinbiotopen bei und férdern
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Sie begunstigen das Mikroklima und leisten einen wirksamen
Beitrag im Sinne der Minderung des Oberflachenwasserabflusses. Dachbegrinungen bilden Mini-
mierungsmannahmen fur bauliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad sowie die Dachflachen im Bereich der Teil-
gebiete 1 und 2 sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer standort-
gerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetati-
onsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen. Der Begrunungsaufbau und
die verwendeten Materialien und Substrate sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau
und Instandhaltung von Dachbegrinungen (Dachbegriinungsrichtlinie)* Ausgabe 2018 auszufih-
ren. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen
und technische Aufbauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrlinung gilt nicht fur auf-
gestanderte Fotovoltaikanlagen.

5.1.3 Gestaltung von Staffelgeschossen

Aus stadtgestalterischer Sicht ist fur das Staffelgeschoss ein Material oder Farbton zu verwenden,
das bzw. der sich optisch von der Hauptfassade absetzt. Je nach Material und Farbe erscheinen
die Gebaude leichter und harmonischer. Das Oberflachenmaterial der AuBenwande und seine Ver-
arbeitung sind ein wesentliches Element des Strallen- und Ortsbildes.

Die Zahl unterschiedlicher Materialien und Farben ist auf ein ansprechendes Maf zu beschranken.

Zur Gestaltung werden zugelassen: Holzverschalung, Ziegelbehang, Metalle (z.B. Zink, Kupfer,
Bleche), Faserzementplatten/-tafeln, Verbundwerkstoffplatten.

5.1.4 Anlagen zur solaren Energienutzung
Anlagen zur solaren Energienutzung sind grundséatzlich zulassig.

0330 20161
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5.1.5 Garagen, Carports (Offene Garagen), Stellplitze

Garagen mussen eine Vorstellflache von mind. 5,0 m haben.

Carports kénnen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze errichtet werden, wenn die
brandschutztechnischen Erfordernisse bericksichtigt werden, ein Abstand der Stutzen von mind.
2,0 m und ein Abstand des auskragenden Daches von mind. 1,0 m von der Stra3enbegrenzungsli-
nie eingehalten wird und eine intensive Berankung des Carports mit standortgerechten Rankpflan-
zen erfolgt.

Werden Garagen oder Carports parallel zur 6ffentlichen StraRenbegrenzungslinie errichtet, so ist
zwischen Straenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die
Abstandsflache ist als Grinflache anzulegen und fiachendeckend zu bepflanzen.

Stellpliatze durch groRkronige, hochstammige Laubb&ume zu Uberschatten. Fur 4 angefangene
Pkw-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

im Bereich der Teilgebietsflachen 2 und 3 sind Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Gara-
gen) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, im seitlichen Abstand zwischen Uberbaubarer
Flache und Grundstiicksgrenze sowie zwischen tUberbaubarer Flache und Strallenbegrenzungslinie
(Vorgarten) zulassig.

Fur das Teilgebiet 1 wurden Flachen fir Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
umgrenzt.

Abweichende Regelung zur Stellplatzsatzung
Fur die Teilgebiete 1 und 2 wird abweichend zu Nr. 1.2 der Anlage zur Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Edermiinde die Zahl der notwendigen Stellplatze auf 1,5 je Wohnung festgesetzt.

Die Wohnkonzepte fir die Teilgebietsflachen 1 und 2 beinhalten ein Wohnraumangebot fur Ein-
und Zweipersonenhaushalte. Das vorliegende Konzept fur die Teilgebietsfléche 1 spricht insbeson-
dere Senioren an, die eine bedarfsgerechte Wohnung suchen. Es wird davon ausgegangen, dass
dieser Personenkreis mehrheitlich nur tber ein Kraftfahrzeug verfugt.

Unter Berticksichtigung der mit der Planung verbundenen Entwicklungsziele sowie zur Minimierung
von Bodeneingriffen wird eine abweichende Regelung zur Anzahl der Stellplatze festgelegt.

5.2 Boschungen, Stiitzmauern

Bedingt durch die értliche Topographie muss davon ausgegangen werden, dass zur Herstellung
der offentlichen Strafkenverkehrsanlagen Béschungen und Stitzmauern (inklusive Fundamente)
notwendig werden. Die fiir die Herstellung des Stralenkérpers erforderlichen Béschungen und
Stutzmauern sind deshalb auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Duldungspflicht bezieht sich
auf eine Tiefe von 3,0 m auf Flachen die zur Stralenbegrenzungslinie liegen.

5.3 Oberflachenbefestigung

Private Stellplatze, Wege und sonstige Grundsttcksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regen-
wasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grunflachen oder in Form von Pflasterbela-
gen mit breiten Fugen, wie z. B. ,Okopflaster). Eine Befestigung mit Beton oder Asphalt wird nicht
zugelassen.
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6. Hinweise

6.1 Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler
(historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21 Hess. Denkmalschutzge-
setz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege
und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

6.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu verwenden.

6.2 Verwertung von Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumafRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie méglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumanahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschit-
tungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden* vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.
46/2015, S. 1150) zu beachten.

Far das Aufbringen von Gberschissigem Bodenmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4
Abs. 3 HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MalRnahmetragers oder des-
sen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehérde des Schwalm-
Eder-Kreises durchzufiihren.

6.3 Hinweis zu oberirdischen Gewédssern

Im Bereich des Teilplanes A verlauft ein Gewasser 3. Ordnung, welches ein oberirdisches Gewés-
ser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung gemal § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) darstellt.

Dartiber hinaus befindet sich in der externen Ausgleichsflache (Teilplan B) ebenfalls ein Gewé&sser
3. Ordnung.

Die Gewasserverlaufe sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.
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6.4 Beriicksichtigung von Gehodlzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
stéinden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehélze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen

Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u.a. fur Straucher und lebende He-
cken einzuhalten sind.

Einzelbdume, groBkronig (Pflanzgute: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Béaume, (Sdulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus ‘Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (S&ulen-Buche) - Quercus robur (S&ulen-Eiche)
Einzelbdume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weifidorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbiume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstimme
- Apfel, Birne, StiRkirsche, Zwetsche, WalnuR

Heckengehdlze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Comus sanguinea (Hartriegel)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weidorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Lonicera caprifolium (Jel&ngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

6.5 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplénen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale" treten die durch die Neu-
planung betroffenen Festsetzungen des mit Verfugung des Regierungsprasidiums Kassel vom
14.10.1964 genehmigten Bebauungsplanes Nr. 1 der ehemals selbstdndigen Gemeinde Besse
(Flur 5 — Auf der Rothe) auler Kraft.
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Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet TeichstrafRe*
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

GemaR § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
zufuhren. Ziel der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Um-
fang und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12
,Wohngebiet Teichstrale". Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfiigbares Datenmaterial, das in Bezug der zu unter-
suchenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen
sind nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von méglichen erheblichen Beeintrachti-
gungen, da nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurtei-
lung einiger Schutzgiiter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfoigt
eine Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsétzlichen Annahmen. In Anbetracht der
eng umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte
Bestandserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschét-
zung der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung einer Wohnbauflache zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes vorgesehen. Die Ausweisung dient der Deckung des Bedarfs an Mietwohnun-
gen und Wohneigentum, womit der hohen Nachfrage nach Wohnraum entgegengewirkt werden
soll.

Aufgrund bestehender Arbeitsverhaltnisse und Arbeitsorte in der Gemeinde Ederminde sowie in
dem in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Oberzentrum Kassel besteht in der Gemeinde
Edermiinde seit Jahren eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbauflachen. Der nach wie vor hohe
Bedarf an Wohnbauflachen, insbesondere aus der Ederminder Bevélkerung, ergibt sich aus der
Veranderung der Alters-, Haushalts- und Familienstruktur sowie der Wohngewohnheiten und -
bedurfnisse der anséssigen Bevélkerung zusammen mit dem Bedarf der neu zugezogenen bzw.
zuziehenden Burger.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Standortfestiegung evtl. Reserveflachen und Rickraum-
grundstiicke erfasst, deren ErschlieBung nicht gesichert ist. Die Frage der Grundstiicksverfug-
barkeit wurde mit den betroffenen Eigentiimern geklart. Im Ergebnis war und ist festzuhalten,
dass Uberwiegend keine Verkaufsbereitschaft besteht. Aufgrund der durchgefihrten Be-
standsaufnahmen und den Erérterungsergebnissen mit den Eigentiimern bestehen keine nen-
nenswerten Baulandreserven im Bereich der Ortslagen.
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Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, wurden in den letzten Jahren Inner-
ortsbereiche nachverdichtet und innerértliche Baullicken geschlossen. Diese Entwicklung hat zu
einer Stabilisierung gemeindlicher Infrastruktureinrichtungen sowie zur Vitalisierung innerértlicher
Siedlungsraume beigetragen.

Im Bereich der Gemeinde Ederminde sind derzeit keine Gebaudeleerstdnde zu verzeichnen.
Aufgrund der hohen Nachfrage stehen frei werden Gebaude in der Regel nur kurzfristig leer.

Im Rahmen der ,Bauland-Offensive Hessen" des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz wurde fir die Gemeinde Ederminde ein Woh-
nungsdefizit ermittelt. Um die Licke zwischen Bedarf und Angebot an Wohnraum zu reduzieren
ist eine rasche Baulandentwicklung eine zentrale Aufgabe der Kommunen, die das Land Hessen
mit dem Programm unterstitzen méchte.

Im Rahmen der Bebauung von neu ausgewiesenen Baulandflachen in der Gemeinde Ederminde
ist eine vermehrte Bautatigkeit von Mehrfamilienh&dusern festzustellen. Das neu geschaffene
Wohnungsangebot tragt zwar zur Entlastung des Wohnungsdefizites bei, deckt jedoch nicht den
Wohnungsbedarf in der Gemeinde Edermiinde.

Nach wie vor besteht ein hoher Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen. Nach bisherigen Er-
kenntnissen ist davon auszugehen, dass ein Teil der Eigentumer ihre selbstgenutzten Wohnge-
baude aufgrund veranderter Lebensumstande verauRert und eine bedarfsgerechte Eigentums-
wohnung erwirbt. In der Folge ist mit einer Belebung des értlichen Immobilienmarktes zu rech-
nen. Erfahrungsgeman ist in den neu erworbenen Altimmobilien eine héhere Bewohnerzahl und
eine jungerer Personenkreis zu verzeichnen. Dies fuhrt wieder zu einer Belebung innerhalb der
alteren Siedlungsbereiche.

Da innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfugung stehen, sind neue Wohnbau-
flachen an die bebaute Ortslage anzulehnen. Das geplante Wohngebiet kann in die Gesamtpla-
nung integriert und mit der benachbarten Siedlungsstruktur vernetzt werden.

Aus regionalplanerischer Sicht handelt es sich bei dem Vorhaben um eine Malnahme der innen-
verdichtung.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Edermunde, OT Besse und umfasst
folgende in der Gemarkung Besse liegende Flurstlcke:

Flur 4:

189/123, 47, 190/49 (tiw.), 124/6 (tlw.).

Flur 5:

146 (tw.), 273114, 271/113, 272/114, 269/114, 270/113, 268/114 (tiw.),181 (tiw.) und 151/3
(tiw.).

Die Flache wird begrenzt, im Westen und Norden durch Flachen der Landwirtschaft, im Osten
durch die vorhandene Wohnbebauung und im Suden durch eine éffentliche Grunflache.
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In den regionalen Grunzigen sind die Freirdume in ihren 6kologischen, 6konomischen und sozia-
len Funktionen zu erhalten und zu verbessern. Vorhaben, die der Erholungsnutzung dienen, der
Allgemeinheit zugénglich sind und die Funktion der regionalen Griinziige nicht beeintrachtigen,
sind zulassig.

Aufgrund der geringen Gréfte des Plangebietes und der Lage am duRersten Rand des regionalen
Griinzugs, in unmittelbarem Anschluss an den Siedlungsbereich, wurde das Vorhaben aus regio-
nalplanerischer Sicht als nicht raumbedeutsam bewertet.

3.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennut-
zungsplan, rechtskraftig seit
dem 09.05.1996, ist der
norddstliche Teil der
Anderungsflache als Grun-
flache mit der Zweckbe-
stimmung  Dauerkleingarten
und der restliche Teil als
Grun- und Parkanlage festge-
setzt.

Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

Da die Planflache als Aligemeine Wohnbauflache ausgewiesen werden soll, wird gemal § 8
BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet TeichstraRe" gleichzeitig
der Flachennutzungsplan geandert (Parallelverfahren).

Landschaftsplan

Bezogen auf den Planbereich wurden im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes am
westlichen Ortrand kleingartenartige Gebiete mit vereinzelten Gartenhdusern festgestellt.

Zu den Kleingarten bestehen landschaftspflegerische Planungsaussagen zur Gestaltung von
Grunflachen. Danach ist im Flachennutzungsplan eine dem Bedarfentsprechende Kleingarten-
parzellenzahl auszuweisen, um die weitere Entwicklung von Freizeitgarten im Auenbereich von
Besse zu verhindern.

Weitergehende Entwicklungsziele fur den Planbereich und sein direktes Umfeld liegen nicht vor.
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstralte*

3.3 Bebauungspldne

Der Planbereich tangiert die westliche (Teichstrae) und die nérdliche Stralenverkehrsflache
(Neue Fahrt) des vom Regierungsprasidium Kassel am 14.10.1964 genehmigten Bebauungspla-
nes Nr. 1 der ehemals selbstandigen Gemeinde Besse (Flur 5 — Auf der Rothe).

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

4. Vorhabenbeschreibung

Planungs-/Nutzungskonzept

Fur das Teilgebiet 1 hat die Gemeinde Edermiinde im Rahmen einer Konzeptvorgabe eine Aus-
schreibung durchgefuhrt. Entsprechende Investoren sollten die Mdglichkeit erhalten, ein Konzept
zu entwickeln, das sowohl im klassischen Mietwohnungsbau als auch im Bereich von Wohnei-
gentum die Bedurfnisse der heutigen Zeit abdecken. Es sollen anteilig barrierearme Wohneinhei-
ten entstehen, die sich durch unterschiedliche WohnungsgréRen unterscheiden, sowoh! fur Seni-
oren als auch fir Familien ein geeignetes Wohnkonzept beinhalten und nach aktuellen energeti-
schen Standards gebaut werden.

Auf der Teilgebietsfliache 1, die sich derzeit noch im Eigentum der Gemeinde Ederminde befin-
det, sind drei Gebaude mit insgesamt ca. 25 bis 26 Wohneinheiten (WE) geplant. Die durch-
schnittliche GréRe der Wohnungen betragt ca. 60 - 90 m2 Das Angebot bietet Wohnraum flr Ein-
und Zweipersonenhaushalte.

Das Seniorenzentrum Besse, das von der Hephata Soziale Dienste und Einrichtungen gemein-
nitzige GmbH 34613 Schwalmstadt betrieben wird, ist bereit, fur das Quartier ein Servicewoh-
nen-Konzept anzubieten. Eine finanzielle Beteiligung am Servicewohnen-Konzept wirde fur alle
Wohnungen vertraglich abgesichert.

Mit dem Konzept soll Personen, die einem Unterstiitzungs- und Pflegebedarf haben, eine Viel-
zah!l von Angeboten zur Verfiigung gestellt werden, die Ihnen den Alltag erleichtern und ein ho-
hes MaR an Sicherheit bieten. Dazu z&hlen pflegerische oder haushaltsnahe Dienstleitungen, wie
z. B. Assistenzsysteme/ Hausnotruf, Ambulante Pflege oder Tagespflege, Hausmeister sowie
Reinigungs-, Einzugs-, Wasche-, Einkaufs-, oder Speisenservice.

Zukinftige Bewohner kénnen die Vorzlge des selbstbestimmten Wohnens geniefen und doch
auf Unterstitzung sowoh! in Notsituationen als auch im Alltag zuriickgreifen.

in diesem Zusammenhang wird eine Einbindung der gemeindlichen Altenwohnungen in das Ser-
vicewohnen-Konzept angestrebt. Die Altenwohnungen befinden sich in dem Geb&udekomplex
RundstraRe 8. Das Wohngebaude liegt in unmittelbarer Nahe zum Entwicklungsgebiet.

Fur das Teilgebiet 2 liegt ein privates Entwickiungskonzept vor. Auf der privaten Teilgebietsfla-
che 2 ist ein zweigeschossiges Gebaude mit 8 Wohneinheiten vorgesehen. Die Wohnungen
werden barrierereduziert gestaltet. Das geplante zweigeschossige Gebaude wird mit einem Staf-
felgeschoss versehen. Das Dach wird als begriintes Flachdach ausgebildet.
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstralle*

Die Teilgebietsfliche 3 dient einer weiteren Wohnbebauung. Die Ausnutzbarkeit des Grund-
stlicks ist etwas geringer und orientiert sich an der westlich angrenzenden Bebauung.

Mit Hilfe von Investoren wurde ein Konzept erarbeitet, das Mietwohnungen und Wohneigentum
vorsieht. Durch unterschiedlich Zuschnitte und GréRen von Wohnungen entsteht ein Angebot zur
Forderung des Mehrgenerationenwohnens.

Auf einer offentlichen Flache (Teilgebiet 1) sind drei Gebaude mit ca. 38 Wohneinheiten (WE)
geplant. Auf einer privaten Flache (Teilgebiet 2) ist ein Gebaude mit 8 Wohneinheiten vorgese-
hen. Die Wohnungen werden nach den Vorgaben der HBO barrierefrei gestaltet. Alle Gebaude
erhalten einen Aufzug. Die Gebaude werden in zweigeschossiger Bauweise errichtet und mit ei-
nem Staffelgeschoss versehen. Die Dacher werden als begriinte Flachdacher ausgebildet.

Die erforderlichen Stellplatze im Bereich des Teilgebiets 1 werden auf dem Plangrundstiick nach-
gewiesen.

Fur das Wohnhaus im Teilgebiet 2 ist ein Kellergeschoss mit einer Tiefgarage geplant. Es stehen
7 Stellplatze zur Verfigung. Im Zufahrtsbereich zur Garage sind 5 weitere Stellplatze sowie eine
Flache fur Fahrrader vorgesehen.

Das geplante Wohnungsangebot richtet sich u. a. auch an einen Personenkreis, der einen gut
ausgestatteten alten- und behindertengerechten Wohnraum sucht. Aus einer zunehmenden Al-
terung und héhere Lebenserwartung entstehen Bedurfnisse, die ein entsprechendes Ange-
bot fordern. Die vorhandene groBe Nachfrage Wohnungssuchender kann durch das in
Edermiinde bestehende Angebot derzeit nicht gedeckt werden. Dieser Personenkreis steht
zudem in Konkurrenz zu den steigenden Singlehaushalten, die ebenfalls einen bedarfsge-
rechten Wohnraum suchen.

ErschlieRung
Die Teilgebiete 1 und 2 werden Uber die ausgebaute Gemeindestrafle Neue Fahrt und Uber die
Wegeparzelle 146 erschlossen. Die Wegeparzelle wird entsprechend den ortlichen Anforderun-

gen bedarfsgerecht ausgebaut. FuBganger und Radfahrer erreichen den Entwicklungsbereich
Uber das vorhandene StralRen- und Wegenetz.

5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer
Biotop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens
auf die Schutzguter

= Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Kiima/ Immissionen (L&rm, Luftverunreinigung)

= Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Mensch

Kultur- und Sachgtter

Emissionen/ Abfalle/ Abwéasser

Erneuerbare Energien
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstralie*

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmafnah-
men im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszu-
stand mit der Planung durch argumentative Gegenuberstellung verglichen.

Far die Planung wurden keine Fachgutachten erstelit.

5.1 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Teilgebietsflache 1

Innerhalb der Teilgebietsflache 1 liegen Flachen der Gemeinde, die bis ca. 1998 kleingartnerisch
oder als 6ffentliche Parkanlage genutzt wurden.

Die ndrdiich liegende Kleingartenflache war an mehrere Nutzer verpachtet. Bis zur Aufgabe
dienten die Garten der kleingartnerischen Nutzung, als Zierflachen sowie zur Freizeitgestaltung.
Bis auf eine Gartenhiitte wurden die Nebengebaude und Wegebefestigungen beseitigt.

Der Teilabschnitt wird zum sudlich verlaufenden Entwasserungsgraben durch eine Zaunanlage
eingefriedet und etwa zur Halfte durch einen flachenhaften Bewuchs, der aus einzeinen B&aumen
und GroRstrauchern besteht, begrenzt. Die Flache erstreckt bis in den Bereich der angrenzenden
ehemaligen Naherholungsfléache.

in den sudlich verlaufenden Entwasserungsgraben miindet ein von Norden kommender Graben,
in dem Drainage- und Oberflachenwasser aus der nérdlich liegenden Feldgemarkung abgeleitet
wird.

Innerhalb der Kleingartenflache existieren einzelne Baum- und Strauchgehélze in unterschiedli-
cher Auspragung. Neben Fichten, Kiefern und immergrinen Baumen sind verschiedene heimi-
sche Laub- und Obstbaumarten anzutreffen. Der Stammdurchmesser der Baume liegt zwischen
ca. 20 und 50 cm. Die Kronendurchmesser betragen zwischen ca. 5 und 8 Meter. Die offenen
Gartenlandflachen verwildern seit Aufgabe der Nutzung.

Die nérdlich liegende Kleingartenflache ist im Norden und Osten durch einen geschotterten Wirt-
schaftsweg erschlossen. Westlich begrenzt ein Wiesenweg das aufgegebene Gartenland. Im Be-
reich der Wegerander des Wiesenweges haben sich keine besonderen Pflanzenbesténde entwi-
ckelt. Die Flachen werden mehrmals im Jahr gemaht.

Der mittlere Abschnitt diente als 6ffentliche Parkanlage. Die Flache ist zur TeichstraRe durch
einen Holzzaun eingefriedet. Im nordwestlichen Randbereich sowie im Randbereich der Teich-
straRe stehen einzelne Laub- und Nadelbdume. Der Stammdurchmesser der Baume liegt zwi-
schen ca. 30 und 60 cm. Die Kronendurchmesser betragen zwischen ca. 6 und 8 Meter. Die offe-
nen Freiflachen verwildern seit Aufgabe der Nutzung.

Innerhalb der Naherholungsflache verlauft ein ca. 1,8 m breiter, asphaltierter FuRweg. Dieser ist
im Nordwesten an einen Wirtschaftsweg und im Stidwesten an die Teichstralle angebunden.

Die sudlich liegende Kleingartenfliche war ebenfalls an mehrere Nutzer verpachtet. Bis zur
Aufgabe dienten die Garten der kleingartnerischen Nutzung, als Zierfidchen sowie zur Freizeit-
gestaltung. Bis auf zwei Gartenhttten wurden die Nebengebaude und Wegebefestigungen besei-
tigt. Die Kleingartenflachen sind durch Zaunanlagen eingefriedet und sind Uber die Teichstrate
erschlossen.



Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstralie*

Entlang der ¢stlichen Grenze hat sich auf etwa 2/3 der Lange ein geschlossenes Gehdlzband
entwickelt, das aus einzelnen Baumen und GroR-/ Heckenstrauchern besteht.

Innerhalb der Kleingartenfiache existieren einzelne Baum- und Strauchgehdize in unterschiedli-
cher Auspragung. Neben Fichten, Kiefern und immergrinen Baumen sind verschiedene heimi-
sche Laub- und Obstbaumarten anzutreffen. Der Stammdurchmesser der Badume liegt zwischen
ca. 15 und 50 cm. Die Kronendurchmesser betragen zwischen ca. 4 und 8 Meter. Die offenen
Gartenlandflachen verwildern seit Aufgabe der Nutzung.

Teilgebietsflichen 2 und 3
Die Teilgebietsflachen 2 und 3 werden mehr oder weniger kleingértnerisch genutzt.

Nach VerauRerung der Teilgebietsfliche 2 ist die kleingartnerische Nutzung aufgegeben. Die
Flachen werden vom Eigentimer mehrmals im Jahr gemaht. Der westliche Teil der Flache wird
durch einen gréReren Baum- und Gehoizbestand gekennzeichnet. Dieser hat sich in den Rand-
zonen in unterschiedlicher Auspragung entwickelt. Im nérdlichen Grenzbereich stehen drei Obst-
baume. Ansonsten dominieren Laubbdume und einzelne GroRstraucher. Die heimischen Baum-
arten weisen Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm und Kronendurchmesser zwischen 7
und 10 Meter auf. Der westliche Teil ist vollstandig eingefriedet.

Der 6stliche Teil wird als Wiesenflache genutzt, die mehrmals im Jahr gemaht wird. Im nérdlichen
Bereich steht ein Schuppen. Baum- und Gehélzbestande sind nicht zu verzeichnen. Die Flache
ist zur Gemeindestrale Neue Fahrt eingefriedet.

Die Teilgebietsfliche 3 wird ebenfalls als Wiesenflache genutzt und mehrmals im Jahr gemaht.
Mit Ausnahme eines &lteren Obstbaumes, der sich im Randbereich des Entwéasserungsgrabens
befindet, existieren keine weiteren Baum- und Gehélzbestande. Die Teilgebietsflache ist zur Ge-
meindestralte Neue Fahrt eingefriedet.

Der 6stliche Teil wird als Wiesenflache genutzt, die mehrmals im Jahr gemaht wird. Im nérdlichen
Bereich steht ein Schuppen. Baum- und Gehélzbestande sind nicht zu verzeichnen. Die Flache
ist zur Gemeindestrafie Neue Fahrt eingefriedet.

Entwéasserungs-/Drainagegriaben

Im Bereich der Teilgebietsflachen 1 bis 3 befinden sich Entwéasserungsgraben, die Oberflachen-
und Drainagewasser aus dem Umfeld ableiten. Es werden folgende Entwésserungsgraben tan-
giert:

- Grabenparzelle Flur 5, Fist. 180

Der Siedlungsabschnitt Bereich des Wohngebietes , Tiefenbachweg - Auf dem Erdstlick® wird
im Trennsystem entwassert. Das anfallende Regenwasser wird in eine stdlich liegende Re-
genriickhalteanlage (Erdbecken) eingeleitet, gesammelt und verzégert in die Grabenparzelle
180 abgeleitet.

Im Verlauf der ca. 300 m langen Grabenparzelle nimmt der offene Graben das Drainage-
wasser der angrenzenden Flachen der Landwirtschaft auf. Je nach entsprechenden Regen-
ereignissen ist eine tempordre Vernassung bzw. eine Wasserfihrung in geringem Umfang
vorhanden. Die Grabenparzelle stoft im Suden an die Wegeparzelle 146, wo sich auch en-
det.
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Lage im Ort

- Grabenparzelle Flur 5, Fist. 181

Der Siedlungsabschnitt Bereich des Wohngebietes ,Tiefenbachweg - Auf dem Wiesenbohl -
Auf dem Hundsriick" wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Regenwasser wird in
eine sidlich liegende Regenrickhalteanlage (Erdbecken) eingeleitet, gesammelt und verzo-
gert in die Grabenparzelle 181 abgeleitet.

Im Verlauf der ca. 220 m langen Grabenparzelle 181 nimmt der Graben, der teilweise ver-
rohrt ist, das Drainagewasser der angrenzenden Gartenflachen auf. Der Graben fihrt nur bei
Starkregenereignissen Wasser. Der Graben ist ansonsten trocken. Die Grabenparzelle stoRt
im Westen an die Wegeparzelle 146, wo sich auch endet.

- Verlauf im Bereich der Flurstiicke 47 und 189/123 (Flur 4)
Die v. g. Grabenlinien werden im Bereich des Flurstiicks 47 zusammengefiihrt und Gber den
im ostlichen Grenzbereich des Flurstiicks 189/123 gelegenen Wegeseitengraben mit der
Teichanlage verbunden.

0330 32161
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Zusammenfassung:

Die Graben dienen der Ableitung von Regenwasser aus dem kommunalen Entwasserungssys-
tem, das zuvor in zwei Regenriickhaltebecken gesammelt wird. Neben der Ableitung von Ablauf-

bzw. Uberlaufwasser aus den Erdbecken wird tiw. Drainwasser aus der Feldgemarkung mitge-
fuhrt.

Die Graben, die als Entwasserungsgraben sowie als Bestandteil von Wegeseitengraben fungie-
ren, sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung. Aufgrund ihrer Lage,
ihrer Abflussverhaltnisse sowie ihrer 6kologischen Funktion bediirfen sie keiner Bewirtschaftung.
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Zielsetzung:

Zur Sicherstellung von Wasserabfliissen ist der von Osten kommende Graben (Flst. 181) in sei-
ner Funktion als offener Graben zu erhalten. Eine Uberbauung im Bereich der Flurstiicke
273/114, 272/114 und 269/114 wird zugelassen. Fur den weiterflhrenden Abschnitt westlich der
Wegeparzelle bis zur Wegeparzelle 189/123, der fast immer trocken liegt, wird im zukunftigen
Grenzverlauf der TG 1b und TG 1c eine Verrohrung zugelassen.

Realisierung der geplanten Bebauung sowie zur Aufrechterhaltung der Entwéasserungsfunktion
wird der 6stlich liegende Wegeseitengraben nach Westen in die Wegeparzelle 189/123 verlegt.
Die dafiir vorgesehene Flache wird als Grinflache ausgewiesen. Die Wegeparzelle wird entwid-
met.

Genehmigungserfordernisse:

Fur den Gewasserausbau (Verlegung des von Norden kommenden Gewéssers) wird die Ge-
meinde eine Plangenehmigung nach § 36 WHG i. V. mit § 22 Abs. 1 HWG beantragen.

Fur den von Osten kommenden Graben (dieser dient ausschlieflich der Entwasserung eines der
Regenriickhaltebecken Tiefenbachweg) wird eine Verlegung der Einleitstelle beantragt. Die Ge-
meinde Edermiinde wird einen entsprechenden Anderungsantrag fur die bestehende Erlaubnis
nach § 8 HWG stellen.

ErschlieBungsflachen

Die Fahrbahnen und Gehwege der GemeindestraRen Neue Fahrt und Teichstrale sind asphal-
tiert. Die nicht befestigten Seitenbereiche sind als artenarme Verkehrsgrinflachen ausgebildet.
Sie werden mehrmals im Jahr gemaht.

Die Fahrbahn des mittleren nach Norden fuhrenden Wirtschaftsweges ist als Schotterflache aus-
gebildet. Im Einmindungsbereich zur Teichstrale hat sich in den Seitenbreichen ein kleinerer
Strauchgeholzbestand entwickelt.

Der westlich verlaufende Wiesenweg (Flst. 189/123) ist unbefestigt. Im stdlichen Bereich der
Wegeparzelle verlauft teilweise der Entwasserungsgraben, der im nérdlichen Abschnitt durch die
angrenzende Geholzflache Uberdeckt wird.

=  Umfeld Planbereich

Die Baugebietsausweisung erfolgt im direkten Anschluss an die bebaute Ortslage, die durch eine
Wohnbebauung gekennzeichnet ist. Aufgrund der vorherrschenden offenen Bauweise ist der
Freiflachenanteil der einzelnen Grundstiicke relativ hoch. Mit Ausnahme von zwei mehrgeschos-
sigen Wohnhausern (Rundstrae 6 und 8) im unmittelbaren Umfeld sind verdichtete Bauformen
oder mehrgeschossiger Wohnungsbau in den angrenzenden Quartieren nicht anzutreffen.

Die Siedlungslage wird durch eine offene Bebauung gekennzeichnet. In der Altortslage dominie-
ren die Hofanlagen der Landwirtschaft. Im Umfeld haben sich im Laufe der Jahrzehnte Neubau-
gebiete entwickelt, in denen eine Wohnnutzung vorherrscht. In der Regel sind ein- bis dreige-
schossige Bauweisen anzutreffen. Der Anteil der grundsticksbezogenen Freiflachen ist hoch.
Verdichtete Bauweisen in Form von Reihen- und Mehrfamilienhausern bestehen nur in geringem
Umfang.

Der Ortsteil Besse liegt in einem Landschaftsraum, der durch eine intensive Flachenbewirtschaf-
tung der Landwirtschaft gepragt, wobei Ackerbauflachen der Landwirtschaft dominieren. Im Wes-
ten erstreckt sich das Waldgebiet ,Langenberg".
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5.2 Schutzgiiter

In den folgenden Ausfuhrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je
Schutzgut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestelit, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mdgliche
Vermeidungsstrategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzglitern.
Die Wirkungsweisen sind unter den einzelnen Schutzgiitern beschrieben.

5.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensrdaume

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht.
Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Artenschutz geman § 44 ff BNatSchG

- Européisches Netz ,Natura 2000 gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

= Potenziell natiirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation einer Flache bezeichnet man diejenige Pflanzengesellschaft,
die sich als Klimaxstadium mit der Zeit einstellen wiirde, nachdem der Mensch seine Nutzung
dieser Flache aufgegeben hat. Sie gilt somit auch als Ausdruck des aktuellen biotischen Wuchs-
potentials einer Landschaft. Die Entwicklung der potentiellen natirlichen Vegetation ist ein lang-
fristiger sukzessiver Prozess von Pioniergesellschaften hin zur Klimaxgeselischaft.

Einfluss auf die Entwicklung der potentiellen natirlichen Vegetation haben zum einen grof3raumi-
ge Faktoren wie geographische Lage, Klimazone, Kontinentalitdt usw., zum anderen aber auch
ein Biundel von lokalen Standortfaktoren. Dazu gehéren das Relief bzw. die Exposition, die Bo-
denverhaltnisse (allg. Bodenfeuchte, Grundwasserstand), das Geléndeklima und auch die Ein-
wirkungen der Fauna auf die Vegetation.

Die Flachen des Planbereichs sind anthropogen stark verandert. Im Bereich der Kleingarten hat
ein GroRteil der Pachter ihre Tatigkeiten eingestellt. Ein gréRerer Flachenanteil war als Spiel- und
Freizeitbereich angelegt. Diese Flache liegt inzwischen brach.

=  Vorhandene Biotoptypen

Mit Ausnahme o&ffentlicher Verkehrsflachen sind in dem Plangebiet iberwiegend Kleingartenfla-
chen und in geringerem Unfang Naherholungsflachen anzutreffen.

Kleingartenflachen/ Parkanlage

Nach Aufgabe der Gartenlandflachen und der 6ffentlichen Parkanlage werden die Grasflachen
von der Gemeinde nur noch sporadisch gemaht. Bereichsweise hat sich eine ruderale Hochstau-
denflur aus hochwachsenden, mehrjahrigen krautigen Pflanzen entwickelt. Wildkrautfluren sind
nicht anzutreffen. Im Bereich der Flachen existieren Baum- und Gehélzbestande. Im nordwestli-
chen Randbereich des Flurstliicks 190/49 besteht ein schmales Gehélzband. Im mittleren Bereich
des Flurstiicks 47 hat sich eine kleinere Gehélzflache entwickelt.
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Entwasserungsarében

Der von Osten kommende Graben fuhrt nur bei Starkregenereignissen oder nach einer langeren
Regenzeit zeitweise Wasser. Der geradlinig angelegte Graben, der im Bereich privater Freifia-
chen verlauft, wird von den Grundstiicksbesitzern intensiv unterhalten. Vernésste Bereiche mit
evtl. Réhrichtzonen sind nicht zu verzeichnen. Der vorgenannte Graben ist an den von Norden
kommenden Graben angeschlossen. Uber den Entwasserungsstrang wird Drainagewasser und
das bei starkeren Regenereignissen anfallende Oberflachenwasser angrenzender Flachen abge-
leitet. Durch intensive Unterhaltung artenarm. Teilweise bestehen kleinere Réhrichtbestande in
vernassten Abschnitten. Die Graben sind tlw. durch Gehélze Uberwuchert.

Wege/ Wegerander

Im Planbereich befindet sich eine Wegeparzelle (Flst. 115) mit einer geschotterten Fahrbahn. Die
Randbereiche sind artenarm und werden mehrmals im Jahr geméaht.

Der westlich verlaufende Wirtschaftsweg (Flst. 189/23) ist unbefestigt und als Wiesenweg ausge-
bildet. Der Wege ist durch Befahrung verdichtet. Der zur Verunkrautung neigende Weg wird
mehrmals im Jahr bis an die Grenzen gemaht. Infolge der intensiven Unterhaltung sind keine
Gehdlzstrukturen zu verzeichnen.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherr-
schenden Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren ist davon auszugehen, dass keine ent-
sprechenden Besiedlungsflachen bestehen.

= Tiere

Die Planbereichsflache grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage. Der Gberwiegende Teil der
Kleingarten sowie die Naherholungsflache sind eingefriedet, wodurch Barrieren fir bodengebun-
dene Tierarten bestehen.

Fir den Planbereich wurde eine artenschutzrechtliche Einschétzung1 erstellt. Die Ergebnisse der
Untersuchung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

Die Einschatzungen und Schlussfolgerungen des Fachbeitrages basieren auf den Feldarbeiten
und Erfassungen, die in einem Zeitraum von 10 Monaten durchgefiihrt wurden. Folgende Arten-
gruppen wurden beachtet:

*  Fledermause (Raumnutzung und Quartiere)

»  sonstige Baumhohlenbewohner, wie z.B. Haselmaus und Eremit

*  Brutvégel und Nahrungsgéste

*  Amphibien & Reptilien

« wertgebende Insektenarten

Fur alle weiteren FFH-Anhang-1V-Arten der Artengruppen

e Saugetiere (auBer Haselmaus und Flederméause)

»  weitere Insektengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose
- sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und Flechten

1 Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale" der Gemeinde
Ederminde, OT Besse. Hrsg. Dipl. Biologe Torsten Cloos, Spangenberg
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existieren im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate. Deshalb kann eine Betroffenheit
fur diese Arten ausgeschlossen werden.

Der Fachbeitrag beinhaltet Vorgaben zum Artenschutz. Die formulierten Ausgleichsmafinahmen
und Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet:

- Naturnahe Gestaltung des offenen Entwasserungsgrabens im Bereich der Flache F1 und
sowie moglich maandrierender Veriauf.

- Durch Inanspruchnahme von Teilflachen der Flache F2 ist das Gewasserprofil punktuell
durch Anlegung von Flachwasserzonen aufzuweiten.

- Die Flache F 2 ist durch bodenstandige Laubholzarten zu gliedern. Zur Einbindung sowie
Aufwertung des Gewassergrabens sind mindestens 30% der den jeweiligen Teilgebieten 1a
bis 1c zugeordneten Teilabschnittsflachen mit standortgerechten Heistern> 2,0 m und
Strauchern zu bepflanzen.

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von
B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

- Erhalt von Einzelbdumen
- MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-Maf3nahmen)

- Bei der Rodung von Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu be-
achten. Danach dirfen die aufgefihrten Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

- Die zum Erhalt festgesetzten Geholze sind wahrend der Bauphase entsprechend zu si-
chern.

Die Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Einschatzung kommt zu folgendem Ergebnis:

a. Flederméuse:
Bei Beachtung der o. g. Punkte kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestédnde
durchgéngig mit nein beantwortet werden.

b. Haselmaus und sonstige Baumhéhlenbewohner:
Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als artenschutzrechtlich unproblematisch ein-
zustufen.

c. Avifauna:
Bei Beachtung der o. g. Punkte kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestdnde
durchgéngig mit nein beantwortet werden.

d. Amphibien:
Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als artenschutz-rechtlich unproblematisch
einzustufen.

e. Reptilien:
Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als artenschutz-rechtlich unproblematisch
einzustufen.

f.  wertgebende Insektenarten:

Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als artenschutz-rechtlich unproblematisch
einzustufen.”

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben geman § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5
BNatSchG wurden fur den Eingriffsbereich Plan abgearbeitet. Das Eintreten der Verbotstatbe-
stéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fir alle gepruften Arten/Artengruppen ausgeschlossen
werden. Eine Prifung der Ausnahmevorrausetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus die-
sem Grund nicht notwendig.
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Darstellung der Auswirkungen

Fur das geplante Vorhaben werden Kleingartenflachen sowie eine kleinere Parkanlage in An-
spruch genommen.

Mit der Umnutzung und in Folge der Errichtung von Geb&auden und Durchfihrung von Erschlie-
Rungsmafnahmen andert sich die Biotopsituation. Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum
fir Pflanzen und Tiere wird die Fl&che eingeschrankt.

Bei Beachtung der formulierten Ausgleichsmaflnahmen und Hinweise sind keine nachhaltigen
Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten. Fur Tiere sind Ausweichrdume vorhanden.

Mafinahmen zur Minderung und Kompensation

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur private
Freiflachen Festsetzungen getroffen, die zur Verbesserung der ékologischen Funktion beitragen.
Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzfla-
chen méglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt férdert. Der Anteil
standortfremder Baumarten und Gehdlze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebens-
raumeignung fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Grunanteil zur Re-
duktion von Flachenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollite ein moglichst hoher
Grinanteil im Bereich von nicht Gberbaubaren Flachen geschaffen werden.

Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu férdern, wird die Begriinung von Dachflachen mit einer
Dachneigung bis zu 10 Grad sowie der geplanten Gebaude innerhalb der Teilgebietsflachen 1
und 2 verbindlich festgesetzt. Dachbegriinungen tragen zur Entstehung von Kleinbiotopen bei
und férdern Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Fur die Teilgebiete 1 (1a-1c) und 2 liegen konkrete Planenwdirfe vor. Die Summe der nach derzei-
tigem Stand der Planung vorgesehenen begriinten Dachflache betragt ca. 1.430 m?

Im Bereich des Teilgebietes 1 wird die vorhandene Grabenstruktur aufgewertet. Mit der Auswei-
sung der Fliche F1 wird ein 3,5 m breiter naturnah auszubildender und extensiv zu nutzender
Freiraum festgesetzt. Die Flache beinhaltet einen Entwasserungs-/Drainagegraben, der tiw. das
Oberflachenwasser sowie das Sickerwasser angrenzender sowie oberhalb liegende Grund-
stiicksbereiche ableitet. Der offene Entwasserungsgraben ist so weit wie méglich zu maandrie-
ren. Eine linienférmige Ausbildung wird nicht zugelassen. Das Profil ist punktuell durch Anlegung
von Flachwasserzonen aufzuweiten.

Die Fliche F 2 bildet einen Ubergang zu den Wohngrundsticken. Sie ist durch bodensténdige
Laubholzarten zu gliedern. Zur Einbindung sowie Aufwertung des Gewéassergrabens sind min-
destens 30% der den jeweiligen Teilgebieten 1a bis 1c zugeordneten Teilabschnittsflachen mit
standortgerechten Heistern> 2,0 m und Strauchern zu bepflanzen.

Im Bereich der Teilgebiete 2 und 3 wurden Grunflachen festgesetzt, die zur Kompensation bei-
tragen. Die Flichen F3 und F4 beinhalten Pflanzbindung bzw. Bindungen zum Erhalt des vor-
handenen Baum- und Gehélzbestandes.

Weitere Kompensationsmafnahmen werden innerhalb der Teilplanflache B des Bebauungspla-
nes getroffen.

Mit dem Aufbau neuer Grinstrukiuren werden neue Biotopstrukturen mit héherer Wertigkeit ge-
schaffen. Sie kompensieren bzw. minimieren Eingriffe.
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Zusammenfassung

Ausgehend von den angetroffenen Verhéltnissen und der durchgefuhrten Bestandsaufnahme
sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass mit hoher Wahrschein-
lichkeit im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen sind.

Mit der Umwandlung einer unmittelbar an den Siedlungsrand anschlieRenden landwirtschaftlich
genutzten Flache ergeben sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Tierwelt. Es liegen kei-
ne Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintréchtigt wird. Erhebliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen des betroffenen
Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der Avifauna wer-
den sich durch die Uberplanung der bestehenden Bebauung nicht nachhaltig verandern.

VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen
keine Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mégliche
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von beson-
ders geschiitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fur diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer
Lebensraume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer be-
schrankten ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen
Charakters ihres Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit beduirfen, wurden nicht regist-
riert.

5.2.2 Boden

= Relief

Die Planbereichsflache erstreckt sich auf einem leicht nach Stiden abfallenden Gelande. Der H6-
henunterschied zwischen den GemeindestraRe TeichstraBe und Neue Fahrt betragt bis zu ca.
2,30 m.

= Geologie

Der tiefere Untergrund wird nach Angaben in der Geologischen Karte (Blatt 4722) aus Formatio-
nen des Oberen Buntsandsteins und des Tertidrs aufgebaut. Die Formationen des Oberen Bunt-
sandsteins bestehen im Wesentlichen aus Ton- und Mergelsteinen. Der Verwitterungshorizont
wird zunachst von den Verwitterungsmaterialien der anstehenden Gesteine tberlagert. Die tertia-
ren Sedimente werden im Wesentlichen aus Sandton, Tonen und Braunkohle aufgebaut. Die
Schichten des Oberen Buntsandsteins und des Tertidrs werden von tuberwiegend lehmigen Se-
dimenten aus der Zeit des Quartars Uberlagert. Der Abschluss zur Gelandeoberflache wird im Be-
reich der Planflache durch anthropogene Aufflllungen gebildet.

= Bodenbelastungen

Uber die aktuelle Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens liegen keine detaillierten Angaben
vor. Aufgrund der bisherigen Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass eine geringe chemi-
sche Bodenbelastung durch den Einsatz von Dinger- und Pestizideintrage besteht.

Eine Bodenerosion durch Wasser besteht nicht.

0330 39l61
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Darstellung der Auswirkungen

Im Rahmen der geplanten Ausweisung von Wohnbauflachen werden &ffentliche und private
Grunflachen beansprucht.

Bei der Ermittiung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind folgende Wirkungen der Rea-
lisierung der planerischen Nutzung zu bericksichtigen:

o Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb, die Baustelleneinrichtung und das Lagern
von Baumaterial und der Baustralle

Dauerhafte Flachenversiegelung durch Gebaude-, Wege- und StralRenflachen
Bodenbewegungen

Baubedingte Flacheninanspruchnahme durch Bodenabtrag
Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Maschinen

O O O O

Entsprechend der festgesetzten Nutzungsbereiche und der jeweiligen Grundflachenzahlen sowie
der Herstellung von Verkehrs- und Betriebsfléchen erfolgt eine Uberbauung bzw. Befestigung von
Fiachen. Dadurch ergeben sich auf den betroffenen Flachen erhebliche Beeintrachtigungen des
Bodenhaushaltes. Die natlrliche Puffer- und Sorptionseigenschaften sowie Produktionsfunktio-
nen (Landwirtschaft) gehen auf einer Teilflache verloren.

Im Bereich der jeweils umgrenzten Entwicklungsflachen wird eine Bebauung mit entsprechenden
Freiraumanteilen angestrebt. Flachenversiegelungen beschrénken sich auf die Baugebietser-
schlieung sowie private und éffentliche Bautatigkeiten.

Der Planung liegt ein flachensparender Planentwurf zugrunde, wodurch Bodenversiegelungen
minimiert werden. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl verbleibt zukinftig ein groferer
Freiflachenanteil, der einer duRerst geringen Bodenbelastung ausgesetzt ist.

Die privaten Gartenflachen werden je nach Ausstattung strukturarm bis strukturreich ausgebildet.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser kann tber die Randbereiche
und/oder durch entsprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem Boden zugefiihrt werden.
Uberschissige Wassermengen werden dem bestehenden Vorflutsystem zugefiihrt. Das auf den
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser, das einer oértlichen Versickerung oder Verwertung
(z.B. Gartenbewasserung) nicht zugefithrt werden kann, geht dem lokalen Haushalt verloren.

Um hieraus entstehende erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermei-
den, werden offentliche Wegeflachen fur Radfahrer und FuRgénger sowie private Stellplatz- und
ErschlieRungsflachen versickerungsfahig gestaltet. Fur private ErschlieBungsflachen werden Be-
festigungen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von baulichen Anlagen kommt es auch unter Beachtung von
VermeidungsmaRnahmen auf einer bisher landwirtschaftiich genutzten Flache zu einer starken
Verdichtung. AuRerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau von mindestens 30 cm
zum Verlust des Oberbodens, wodurch das Wasserriickhaltevermégen des Bodens in den ver-
siegelten und verdichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Der Grad der Beeintrachtigung auf den Boden- und Wasserhaushalt ist aufgrund der Ausgangs-
bedingungen und des Flachenumfangs der méglichen Flachenbebauung und Flachenversiege-
lung sowie Flachenbefestigungen als gering bis mittel einzustufen.

0330 40161
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Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund
der topografischen Verhalinisse sind Gelandemodellierungen in geringem Umfang zu erwarten.
Unter Beriicksichtigung des Gelandereliefs kénnen die geplante Bebauung sowie die geplanten
ErschlieBungsanlagen gebietsvertraglich in das Geldnde eingefiigt werden, sodass nachhaltige
Eingriffe in das vorhandene Geléndeprofil unterbleiben.

Bodenbewegungen und Bodeneingriffe beschranken sich auf die einzelnen Bauvorhaben sowie
auf die jeweiligen Verkehrsflachen. Die Vorhaben kénnen weitestgehend in die vorhandene Ge-
landestruktur eingefiigt werden. Bauliche Eingriffe erfolgen Gberwiegend in der oberen Boden-
schicht und sind daher als oberflachennah zu werten.

Zur Herstellung einer ausreichenden Standfestigkeit fir Straen-, Gebaude- und Betriebsflachen
wird das Bodenplanum entsprechend verdichtet, so dass der Boden in diesen Bereichen zukunf-
tig starker beeintrachtigt wird. Im Bereich der unbefestigten privaten Freirdume sowie der geplan-
ten Grunflachen sind keine weiteren Bodenverdichtungen zu erwarten. Zukunftig werden diese
Flachen nicht mehr befahren. Infolge von Bepflanzung und Aufbau von naturbetonten Gehdlz-
und Feldgehdlzflachen wird die Bodenschicht zukunftig durchwurzelt, wodurch Eingriffe minimiert
werden.

Wahrend der Bauphase werden u. U. Baufeldrander durch den Einsatz von Baumaschinen und
Fahrzeugen befahren, wodurch das obere Bodengeflige diese Flachen beeintréchtigt wird. Diese
Bodenbeeintrachtigung ist zeitlich begrenzt. Nach Abschluss der Arbeiten erfolgt eine Auflocke-
rung der Baufeldbereiche, so dass sich der Boden wieder entwickeln kann.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf
das jeweilige eng umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die Béden werden am Ende des jewei-
ligen Vorhabens wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Bo-
denfunktion weitgehend vermieden werden kann.

Erhebliche Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlos-
sen; ebenso Bodenerosionen.

Erhebliche Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie
Uberbaut oder auf &hnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist da-
bei nur durch entsprechende Entsiegelungsmalnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase
werden die Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die
Druckbelastung durch Befahren und Lagern fuhrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna.
Durch Versiegelung und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ab. Auferdem wird seine Funktion als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen eingeschrankt und
die Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion fiir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers, wird eingeschrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der
Abtragung flr die Verkehrs- und ErschlieBungsfiachen wird die Bodenfunktion in den betroffenen
Bereichen erheblich beeintrachtigt. Zu einer erheblich erhéhten Bodenverunreinigung durch die
zukiinftigen Nutzungen wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht kommen.

MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Ein Ausgleich kann in der Regel nur durch Entsiegelung von befestigten Flachen erfolgen, was in
dem vorliegenden Fall nicht moglich ist. Durch Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und
Reduzierung der StralRenbreiten auf das Notwendige werden der Flachenverbrauch und damit
der Eingriff in das Bodengefuge auf das Erforderliche reduziert. Der gewéhite Standort ermdglicht
eine bodenschonende ErschlieBung und Bebauung.
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Die Ausweisung zuséatzlicher Baustraen wird nicht notwendig. Die Bauzeiten zur Durchflihrung
6ffentlicher ErschlieBungsmalnahmen werden auf das Notwendige beschrankt.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schédlichen Einwirkungen
geschitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und
Bodenmaterial gemaR der geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens
erfolgt in sachgerechter Form.

Die mit der ErschlieBung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlager-
platzes sowie evtl. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kénnen zum jetzigen Zeit-
punkt und im Rahmen der verbindlichen Bauieitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der ErschlieBung eine zentrale und eng umgrenzte
Lagerstelle fiir Baumaterialien, Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird, die nach
Abschluss der ErschlieBungsarbeiten wieder vollstandig gerdumt wird. Fiur eine solche Flache
wird der Oberboden abgeschoben und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert.

Zur Errichtung der Hochbauten werden einzelne Lagerstellen erforderlich. Fir kommunale Stra-
Renbaumafnahmen sind keinen Lagerplatze erforderlich. Die Notwendigkeit zur Ausweisung von
Tabuflachen ist nicht gegeben.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende MalRnahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von Boden fihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitédt und veréndern seine Standorteigenschaften in
Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natirliche Boden ist bei allen
durchzufihrenden BaumaRnahmen daher so schonend wie mdglich zu behandeln (§ 202
BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Ober-
boden nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtig-
ter Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Grindingung als Zwi-
schenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stof-
fen ist zu verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18920 (Schutz vor Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind
zu beachten.

o Sicherung der auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Baufléchen liegenden Bereiche sind wéhrend der Bauphasen vor Uber-
fahren und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu sepa-
rieren. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ord-
nungsgemalen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plan-
gebiet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Ruck-
bau ist der Boden temporar genutzter Baustelieneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur
Minderung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird
eine Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeein-
trachtigungen kénnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen
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mit wertvollen Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetati-
onsstrukturen bei der Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabsténde einzuhalten.

Zusammenfassung

Bei der Auswahl des Plangebietes wurde neben siedlungswirtschaftlichen Gesichtspunkten auch
auf die Beschaffenheit und Auspragung des Bodens wie folgt berticksichtigt:

o Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Béden
mit hohem 6kologischem Entwicklungspotential vorhanden.

o Boéden, die fur naturliche Entwicklungsmdglichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel
Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standortfaktoren, wie extreme Trockenheit, sind
nicht betroffen.

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Entspre-
chend dem Nutzungszweck werden Gelandemodellierungen in geringem bis mittleren Umfang er-
forderlich. Zur Herstellung der Gebdude — und Betriebsflaichen muss durch Bodenab- und -
auftrag eine waagerechte Flache geschaffen werden. Der Eingriff in das Bodenrelief ist jedoch
sehr gering und auf den Standort der Gebaude- und Betriebsflachen beschrankt. Die mit der Rea-
lisierung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft. Nachhaltige
Stérungen des Bodengeflges sind nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den Naturhaushaltfaktor treten keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung auf, wie z.B. seltene Bodentypen, kulturhistorisch bedeutsame B&den oder Extrem-
standorte. Staunasse Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tan-
giert.

Nachhaltige Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar. Durch eine geanderte Nutzung minimieren sich Schadstoffeintrage
aus landwirtschaftlicher Nutzung. Die Flachenausweisung hat keine erheblichen Beeintréchtigun-
gen zur Folge. Unter der Voraussetzung, dass sowohl éffentliche (mit Ausnahme von Fahrbah-
nen) und private Wegeflachen versickerungsfahig gestaltet werden, werden erhebliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vermieden.

5.2.3 Altablagerungen
Altablagerungen, die den Planbereich tangieren, sind nicht bekannt.

5.2.4 Wasser

»  FlieR- und Stillgewasser
Im Planbereich bestehen keine Fliel3- und Stillgewésser.

=  Grundwasser

Die Bodenoberflache und der Bodenkérper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs.
Dem Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlags-
wasser den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht
u. a. den Pflanzen zur Transpiration zur Verfigung. Mit ihrer mittleren (bis hohen) Wasserleitfa-
higkeit sowie ihres sehr hohen bis hohen Wasserspeichervermégens (nutzbare Feldkapazitat)
weisen die Béden im Planungsgebiet eine hohe bis sehr hohe Funktionserfullung in Bezug auf
die genannte Bodenfunktion auf.
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Die im Planungsgebiet anstehenden Béden verflgen Uber ein hohes physiko-chemisches Filter-
vermdégen gegenuber anorganischen und organischen Schadstoffen sowie gegentiber Sauren.

Grundwasservorkommen in natlrlicher Beschaffenheit sowie Gebiete geringen Grundwasserab-
standes werden durch die Planung nicht berihrt.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung? wurden zum Grundwasser folgende Aussagen formu-
liert:

Grundwasser

Wahrend der im Juni-Juli 2018 ausgefiihrten Baugrundaufschlussarbeiten wurde Grundwas-
ser angetroffen und jeweils nach dem Sondieren im Bohrloch (...) eingemessen.

Die bei den Aufschlissen festgestellten Wasserstande stellen eine Momentaufnahme dar
und kénnen durch Schichtwasser beeinflusst sein.

Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserfuhrung im Baubereich im Wesentlichen in-
nerhalb der Bachkiese verlauft. Die bei der Erkundung angetroffenen Decklehme sind im
Wesentlichen als schwach bis sehr schwach wasserdurchlassig einzuschatzen. Innerhalb
der quartaren Decklehme k&énnen starker durchlassige sandig-kiesige Schichten vorhanden
sein, die Grund- bzw. Schichtwasser flhren.

Der Grundwasserspiegel kann in Abhangigkeit von der Witterung, dem Grundwasserzufluss
aus dem Einzugsgebiet und der Wasserfuhrung der Vorfluter schwanken.

Es muss darliber hinaus damit gerechnet werden, dass in Abhéngigkeit von der Witterung
Schicht- oder Sickerwasser oberflachennah auftreten kann.

Darstellung der Auswirkungen

Das Niederschlagswasser gelangt derzeit ungehindert in den Boden. Der Boden weist eine gute
Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Auf Grund des Eingriffs werden die zu erwartenden Aus-
wirkungen auf das Grundwasser als unbedeutend eingestuft. Indirekte Auswirkungen Uber das
Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Durch eine geanderte Nutzung minimieren sich Schadstoffeintrédge aus kleingértnerischer Nut-
zung. In Folge der Planumsetzung und Nutzung werden stoffliche Bodenbelastungen sowie eine
Grundwassergefahrdung ausgeschlossen. Abwasser werden entsprechend den geltenden Vor-
schriften gesammelt und ordnungsgeman der Klaranlage zugefuhrt.

Die durch Hoch- und TiefbaumaRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.
Das Plangebiet wird die Grundwasserneubildung jedoch nicht erheblich beeintrachtigen.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation

Mit der Umwandlung 6ffentlicher Grunflachen (Spielplatz) und privater Grunflachen (Kleingarten-
anlagen) werden Eintrage von Dunger und Pestiziden deutlich reduziert.

Zur Minimierung von Bodenbelastungen und zur Anreicherung des Grundwasservorkommens
werden im Rahmen der Gebietsentwicklung ErschlieBungs- und Betriebsflachen soweit wie még-
lich mit versickerungsfahigen Belagen befestigt.

2 Baugrundgutachten Wohngebiet Teichstrale in Edermiinde-Besse (Stand: 29.08.2018). Verfasser:
DAS BAUGRUND INSTITUT Dpl.-Ing. Knierim GmbH, 34131 Kassel

0330 44161



Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstralle*

Zusammenfassung
Nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

5.2.5 Klima, Inmissionen

= Klimadkologische Situation

Das Plangebiet wird durch ein Mittelgebirgsklima gepragt, in dem Westwindwetterlagen vorherr-
schen. Das 6rtliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der
Flachennutzung. Aufgrund der ortlichen Lage der Planbereichsflache kénnen die Winde das
Plangebiet vom Grundsatz ungehindert Gberstreichen. Kaltluftstaus sind derzeit nicht zu ver-
zeichnen und auch zukinftig nicht zu erwarten.

Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur Klimamelioration werden nicht bertihrt. Der Plan-
bereich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleit-
bahnen sind von der Planung nicht betroffen.

=  |mmissionen

Luftreinhaltung

Die Iufthygienische Situation ist abhangig vom Vorkommen bestehender Emittenten. Staub- und
Luftschadstoffe werden aus dem ortlichen Verkehrsaufkommen ausgestoen. Quellen der Fein-
staubbelastung resultieren ferner aus Gebaudeheizungen sowie gewerblich genutzten Bereichen.

Verkehrslarm
Verkehrslarm resultiert aus dem geringen Anliegerverkehrsaufkommen.
Evtl. Schutzvorkehrungen fur das zuktnftige Wohnen werden als nicht notwendig erachtet.

Darstellung der Auswirkungen

Infolge von Bebauung und ErschlieBung geht eine unmittelbar am Ortsrand gelegene Fiache fir
die allgemeine Kaltluftproduktion verloren. Von der zukinftigen Bebauung wird tlw. eine wind-
bremsende Wirkung ausgehen. Auf Grund der zu erwartenden Entwicklung und der offenen Be-
bauung ist jedoch davon auszugehen, dass keine nennenswerten Abflussbarrieren entstehen.
Kaltluftstréme kénnen nach wie in die tiefer liegenden Bereiche abflieRen.

Im Planbereich sind in geringem Umfang eine héhere Temperatur und eine geringere Luftfeuch-
tigkeit zu erwarten. Die lokalklimatische Ausgleichsbedeutung wird gering eingestuft. Das Plan-
gebiet hat dagegen keine tibergeordnete Ausgleichsbedeutung. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand findet eine Beeintrachtigung Ubergeordneter Wirkungsraume nicht statt.

Wahrend der Bauphasen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und Baumaschinen zeitlich
begrenzte Auswirkungen auf die Lufthygiene (Staubbildung, Larm, Abgase) zu erwarten, die je-
doch geringfiigig sind und keine dauerhaften Beeintrachtigungen verursachen.

Infolge der Errichtung von Wohngebauden entsteht ein neues, jedoch geringes Verkehrsauf-
kommen, das die Schadstoffbelastung nur unwesentlich beeinflussen wird. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich die lufthygienische Situation nicht merklich veréandern wird. Eine nachhaltige
Belastungsintensitat der Luft wird ausgeschlossen.
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MaRnahmen zur Minderung und Kompensation

Die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR minimiert den Eingriff. Der
Anteil geplanter Grinstrukturen hat ausgleichende Wirkungen fur Beeintréchtigungen, die sich
aus der geplanten Nutzung ergeben. Der geplanten privaten Grinflachen mit ihren zukinftigen
Baum- und Gehélzbesténden bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren
auf Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luft-
feuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

Zur Luftreinhaltung tragen auch begriunte Dachflachen bei. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes beinhalten die Vorgabe, dass Dachflachen bis zu 10 Grad Dachneigung extensiv zu be-
grunen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Innerhalb der Planbereichsflache wurden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Fest-
setzungen getroffen, die zur Luftreinhaltung beitragen. Demnach durfen die Brennstoffe Kohle,
Ol, Holz und Abfille durfen in Feuerungsanlagen nicht verwendet werden.

Zusammenfassung

Die geplante Wohnbebauung verursacht keine nennenswerten Veranderungen des Klimas. Der
Anteil geplanter Grunstrukturen hat ausgleichende Wirkungen fur Beeintréchtigungen, die sich
aus der geplanten Nutzung ergeben. Der geplanten privaten Grinflachen mit ihren zukinftigen
Baum- und Gehélzbesténden bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren
auf Grund ihrer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luft-
feuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung). Infolge der Errichtung von Wohngebau-
den sowie gewerblich genutzten Gebauden entsteht ein neues, jedoch geringes Verkehrsauf-
kommen, das die Schadstoffbelastung nur unwesentlich beeinflussen wird. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich die Iufthygienische Situation nicht merklich veréandern wird. Eine nachhaltige
Belastungsintensitat der Luft wird ausgeschlossen.

Die mit dem Planvorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft/ Klima sind als
gering einzustufen.

5.2.6 Landschaftsbild/Erholung

»  Landschaftsbild

Als ,Landschaftsbild“ wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes bewertet. Fur
die Bewertung ausschlaggebend sind u. a. die Eigenart, Vielfalt und die Schénheit von Natur und
Landschaft. Die Wahrnehmung und das Empfinden des Landschaftsbildes unterliegen sehr stark
den subjektiven Einschatzungen der jeweiligen Betrachter. Eine Verallgemeinerung ist daher nur
schwer méglich. Mit der Beschreibung landschaftsprégender Elemente soll ein méglichst hoher
Objektivitatsgrad erreicht werden.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. nattrliche landschaftsbildprégende Ober-
flachenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, Bereiche traditioneller Kulturlandschaften
bzw. Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen treten im Planungsgebiet nicht in Er-
scheinung. Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche, die als denkmalgeschitzte Gesamt-
anlage eingestuft wurden sowie keine Einzelkulturdenkmaler. Nach allgemeinen Beurteilungs-
maRstében hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaftlichen Besonderheiten.
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= Landschaftsbezogene Erholung

Die Flachen des Planbereichs stehen fiir die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung nicht zur
Verfugung. Die offentliche Spielplatzflache wurde aufgegeben und durch den neu angelegten
Mehrgenerationenspielplatz am nérdlichen Ortsrand von Besse ersetzt. Die beanspruchte Flache
wird durch den Erholungssuchenden als Teilflache einer intensiv genutzten Kulturlandschaft
wahrgenommen.

Uber das éffentliche Wegenetz kénnen Erholungssuchende, Wanderer und Radfahrer den Land-
schaftsraum erkunden und wahrnehmen. Wegebeziehungen zu erholungswirksamen und be-
deutsamen Freirdumen fir die Tages- und Feierabenderholung werden nicht unterbrochen und
nicht gestért.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Fest-
setzungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Grun- und Gehoélzfla-
chen, Einzelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

Zusammenfassung

Der beanspruchte Bereich grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage. Die Umnutzung &ffentli-
cher und privater Griinflachen fuhrt zu einer Veranderung bestehender Strukturen, die als gering
eingestuft wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird ausge-
schlossen.

Der Bereich ist fur die landschafts- und naturbezogene Erholung von geringerer Bedeutung. Die
Planbereichsflache steht fur die allgemeine Naherholung nicht zur Verfugung.

5.2.7 Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter werden durch die Planung nicht berthrt.

5.2.8 Mensch

= Verkehrsldarm

Der Entwicklungsbereich wird an das bestehende Stralen- und Wegenetz angebunden. Aus dem
Verkehrsaufkommen des Anliegerverkehrs der Teichstra3e besteht eine geringe Verkehrsbelas-
tung. Infolge der Realisierung der Wohnbebauung wird sich das Verkehrsaufkommen leicht erhé-
hen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der im Umfeld liegenden Wohnbebauung wird ausge-
schlossen.

=  Umweltverschmutzung

Durch GebietserschlieBung und Errichtung von Gebauden kénnen wahrend der Bauphasen Um-
weltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Geraduschimmissionen, die nach Art, Ausmaf} und Dauer

geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.
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Zusammenfassung

Entsprechend der formulierten Zielsetzungen sind von der Wohnbauflache keine immissionswirk-
samen Nutzungen zu erwarten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie er-
hebliche Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens

Um eine Prognose herleiten zu kénnen, werden Entwicklungstendenzen ohne Umsetzung des
Vorhabens mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Umsetzung des Vorhabens verglichen. Als
Zeithorizont werden 20 bis 25 Jahre zu Grunde gelegt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt
der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grundsatz unveréndert. Eine Nichtdurchfih-
rung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der
Umweltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wiirde der Lebens-
raum der Flora und Fauna keine nennenswerte héhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vor-
handener Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Durch eine inten-
sive Grundstlcksnutzung entstehen keine weiteren Biotopausprégungen. Fur die Fauna andert
sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiiter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsméglichkei-
ten und dem zu bewertenden Prognosezeitraum bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz un-
verandert.

7. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung des Planvorhabens

Zur Errichtung von Gebauden und ErschlieBungsanlagen werden die fur Hoch- und Tiefbaufla-
chen beanspruchten Flachen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie méglich
innerhalb der Flachen des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld
Uber das bestehende und geplante Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten.
Durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-,
Schadstoff- und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und was-
sergefahrdenden Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzel-
nen Schutzguter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen
einzelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzglter,
wobei diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben
fur die jeweiligen Schutzguter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entspre-
chende Regelungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf
ein vertretbares MaR reduziert werden.

Bei Durchfuhrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Der geplante Eingriff mittleren Umfangs fuhrt zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintréach-
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tigung von Natur und Landschaft. Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausge-
gangen, dass ein entsprechender Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen
der Schutzgiter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kom-
pensiert werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Kompensationsmalnahmen kommt die Ermittiung zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte mit
Schutzgebieten oder Ubergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturglter und sonstige Sach-
guter werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

8. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

GemanR § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen koénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht
zu erwarten. Infolge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu ei-
ner nachhaltigen Beeintrachtigung bestehender Strukturen fihren. Die Grundsatze gemaR § 1a
BauGB bleiben gewahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Natur-
schutzgesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit
wie mdglich zu mindern. Fur nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MaRnahmen in funk-
tionalem Zusammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie méglich zu halten, wer-
den vorrangig Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung fir mehrere Schutzgiter)
gewanhlt.

Es wird davon ausgegangen, dass im Eingriffsbereich sowie im Bereich des Teilplan B ein aus-
reichender Ausgleich geleistet werden kann. Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beein-
trachtigungen auf die Belange von Natur und Landschaft wurden MaRRnahmen erarbeitet, die im
bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Eingriffe weitestgehend auszugleichen. im Fol-
genden werden die in der Begriindung ausfuhrlich dargelegten MalRnahmen und Festsetzungen
noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden bereits im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplans bericksichtigt (siehe Begriindung). Diese fuhren zu Minimie-
rung negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter.

8.1 MaRnahmen innerhalb des Baugebietes (Teilplan A)

¢ Tiere und Pflanzen

- Anlegung von Grunflachen mit standortheimischen und gebietstypischen Gehdlzen.

- Grunordnerische Festsetzung zu Bepflanzung nicht Uberbaubarer Flachen.

- Bericksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehélzpflanzungen als Nah-
rungsangebot fur die heimische Tierwelt.
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e Boden

- Berlcksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie. Notwendig werdende Gelédndemo-
dellierungen werden an das Gelande angepasst.

- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.

- OrdnungsgemaRer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der (iberbaubaren Flache und des Versie-
gelungsgrads auf das unbedingt erforderliche MaR.

- Sicherung eines Mindestgrunflachenanteils, extensive Pflege der Grunflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage.

o Wasser

- OrdnungsgemaRer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fur mégliche Aufschuttungen und Auffullun-
gen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur Wege, Stellplatze, Platze, Zufahrten o. &..

- Weitgehende Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Baufla-
chen durch Speicherung und Verwendung als Brauchwasser

e Klima
- Begrenzung der Gberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf}
sowie Einhaltung eines Mindestgrunfilachenanteils.
- Eingrtinung des Gebietes und Pflanzung von grof3kronigen Laubbaumen.
- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solar- und Fotovoltaik).

¢ Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermei-
dung von Baularm wahrend der Baumaflinahmen.
- Eingriinung des Gebietes. Gliederung und Gestaltung durch groRRkronige Laubb&ume.
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen.

8.2 MaRnahmen auflerhalb des Baugebietes (Teilplan B)

Da die im Teilbereich A festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen alleine nicht
ausreichen, um die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstédndig auszugleichen, enthalt der
Bebauungsplan einen weiteren Teilgeltungsbereich (Teilplan B) zum externen Ausgleich au-
Rerhalb des Eingriffsbereiches.

In der Gemarkung Besse wird eine ca. 4.620 m? Teilflache B des in der Flur 19 gelegenen Flur-
stlicks 6/1 in die Planung aufgenommen.

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen voliziehen sich in einem Landschaftsraum, der durch un-
terschiedliche Teilraume gepragt wird. Dazu zahlen u. a. offene Flachen der Landwirtschaft,
Waldflachen, Feldgehdlzflachen entlang von ErschlieBungswegen.

Das in der Gemarkung Besse in der Flur 19 liegende gemeindeeigene Flurstiick 6/1 hat eine
Groie von 165.604 m2. Der SchielRenhtiwel bildet einen Teilraum des Waldgebietes Langenberg.
Der Langenberg mit mehreren und relativ weit auseinander liegenden Bergen ist ca. 22 km? grof3
und erstreckt sich von Schauenburg im Norden bis nach Gudensberg im Suden.
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Eine ca. 15.000 m? Teilflache des Flurstiicks 6/1 wird derzeit von der Landwirtschaft als Wirt-
schaftswiese genutzt. Die Teilflache soll als Kompensationsflache fir bauliche Eingriffen umge-
nutzt werden. Zur Verbesserung der ortlichen Strukturen wird die intensive landwirtschaftliche
Nutzung eingestellt und die Nutzung der Flache extensiviert. Die Kompensationsflache tragt zu
einer weiteren Vernetzung bestehender Biotopbereiche bei. Die Entwicklung von Flora und Fau-
na wird positiv beeinflusst.

Zielsetzung fiir die gesamte Teilgebietsflache

Unter Berucksichtigung vorhandener Freiraumstrukturen werden entlang der nérdlichen und
westlichen auleren Randzone insgesamt zwei Gehdlzflachen mit einer Gesamtflache von ca.
4.000 m? ausgewiesen. Die Flache F1 hat eine GréRe von ca. 2.800 m?, die Flache F2 ist ca.
1.200 m2 grofR. Der Anteil der Gehdlzflachen F1 und F2 an der Gesamtflache betragt somit ca.
31,25%. Die Grolie der Kernflache F3 betragt ca. 11.000 m2.

Innerhalb der zwischen 15 und 25 m breiten Geholzstreifen werden mehrreihig heimische, stand-
ortgerechte Laubholzarten angepflanzt. Innerhalb der vorgelagerten Flachen werden Anpflanzun-
gen zum Aufbau eines ortstypischen Waldsaumes bzw. einer Feldgehéizflache vorgenommen.
Zum Aufbau eines Strauchmantels sind die Gehélzstreifen mehrreihig mit Strauchern und Pio-
niergeholze zu bepflanzen. Je nach Gehdlzart sind 15 Junggehdlze pro 25 m? zu pflanzen. In der
Zone zum Waldbereich ist eine waldartige artenreiche Bestockung durch Baume 1. Ordnung (pro
10 m% 1 Baum) und 2. Ordnung (pro 6 - 8 m? 1 Baum) vorzunehmen. Bei der Pflanzung sind
Geholze gemaR Pflanzliste zu verwenden. Zur Férderung von Wildwechsel und Vogelanflug
bleibt der Raum zwischen den Gehélzstreifen F1 und F2 als offener Bereich erhalten. Die Off-
nungsbreite betragt ca. 30 m.

0330 51161



Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 1: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12 ,WWohngebiet Teichstralle"

11
Auf dem Ziethentriesch

Aufbau eines Waldsaumes mit einer Offenlandflache
Aufbau einer Feldgehsiziliche mit Baumreihe
Kernfidche, extensiv genutzt

F 3.1 Kompensationsfiache fur Bebauungsplan Nr. 12
“Wohngebiet Teichstrale”, OT Besse

/

Ubersicht der Entwicklungsbereiche F1 bis F3 innerhalb der Teilgebietsfliche des Flur-
stiicks 6/1

Die Flachen F1 und F2 werden als geschlossene Feldgehélzflachen angelegt. Sie tragen dazu
bei, dass sich die zurtickliegende Fidche méglichst ohne menschliche Beeintrachtigungen entwi-
ckeln kann. Die dem Waldrand vorgelagerte Flache F1 ergénzt die angrenzende Waldflache. Die
Flache F2 wird als Feldgeholzflache ausgebildet. Innerhalb dieser Flache sind im Abstand von
ca. 5 m parallel zur Wegeparzelle 73 acht hochstdmmige Laubbdume im Abstand von ca. 10,0 m
anzupflanzen.

Die innere Kernflache F3 mit einer Gré3e von ca. 11.000 m? wird in eine extensive Nutzung Uber-
fuhrt. Dadurch wird eine unterschiedliche Entwicklung verschiedener Pflanzengesellschaften am
selben Ort geférdert. Da eine ungestérte Entwicklung im Endstadium in der Regel zu einem
Laubwald fihrt, wirde der angestrebte offene Lebensraum flr zahlreiche Vogelarten mittel- bis
langfristig zerstért.

Zum Erhalt einer offenen Kernflache, zur Férderung der Artenvielfalt sowie zur Vermeidung einer
Verbuschung sind maximal jahrlich eine Mahd vorzunehmen und das Mahgut abzutransportieren.
Die Mahd ist frihestens ab August durchzufthren. Alternativ wird eine extensive Beweidung
durch Schafe zugelassen. Die Beweidungsart wird auf eine Durchzugsbeweidung beschrankt.
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Mit der beschrieben Umnutzung der Teilflache des Flursticks 6/1 werden vorhandene Biotop-
strukturen nachhaltig verbessert. Zur Realisierung und konkreten Zuordnung werden Teilflachen
der Kompensationsflache anstehenden Vorhaben zugeordnet.

Zuordnung der innerhalb der Entwickiungsfliche F3 liegenden Ausgleichsflache F1
zur Kompensation von Eingriffen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Heide"

Zur Kompensation von Eingriffen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Teich-
straRe”, OT Besse wird die ca. 4.620 m? grofl’e Teilfliche (F 3.1) der Entwicklungsteilflache F3
beansprucht und entsprechend den formulierten Zielen als Fidche gemall mit MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB festge-
setzt.

Raumlicher Geltungsbereich des Teilplan B
Der raumliche Geltungsbereich
des Teilplan B liegt in der

Gemarkung Besse in der Flur 19
und umfasst eine Teilflache des /
Flurstiicks 6/1. / ;
641
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Ubersichtplan ohne MaRstab \
9. Darstellung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Standortfestlegung evtl. Reserveflachen und Ruckraum-
grundsticke erfasst, deren ErschlieBung nicht gesichert ist. Die Frage der Grundstucksverfig-
barkeit wurde mit den betroffenen Eigentimern geklart. Im Ergebnis war und ist festzuhalten,
dass Uberwiegend keine Verkaufsbereitschaft besteht. Aufgrund der durchgefuhrten Be-
standsaufnahmen und den Erérterungsergebnissen mit den Eigentimern bestehen keine nen-
nenswerten Baulandreserven im Bereich der Ortslagen.

Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, wurden in den letzten Jahren Inner-
ortsbereiche nachverdichtet und innerértliche Baullicken geschlossen.
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Da innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfugung stehen, sind neue Wohnbau-
flachen an die bebaute Ortslage anzulehnen. Das geplante Wohngebiet kann in die Gesamtpla-
nung integriert und mit der benachbarten Siedlungsstruktur vernetzt werden.

Aus Sicht der Regionalplanung tragt der gewahlte Standort zur Innenverdichtung bei.

Ziel der Gemeinde Ederminde ist die Bereitstellung einer Entwicklungsflache fir eine mehrge-
schossige Bebauung in verdichteter Form. Die Ausweisung dient der Deckung des Bedarfs an
Mietwohnungen und Wohneigentum.

Bei der Standortsuche bestand die Vorgabe, den gemeindeeigenen Wohnkomplex RundstraBe 8
mit den neu zu errichtenden Gebaudekomplexen zu vernetzten. Die Einbeziehung einer gemein-
deeigenen Grundstlcksflache, die direkt Uber die Teichstralle erschlossen wird, bietet die besten
Voraussetzungen zur Schaffung eines Wohnquartiers, das in den bestehenden Siedlungsbereich
gebietsvertraglich eingebunden werden kann.

Abgesehen von der v. g. Ausgangslage, stehen im Bereich der Siedlungslage keine entspre-
chenden Entwicklungsflachen zur Verfiigung. Eine Fiachenausweisung ginge nur zu Lasten des
AuBenbereichs, mit der Folge, dass der Landwirtschaft Produktionsflachen entzogen werden
mussten. Der Standort Teichstrae befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ederminde und
stand bisher der Landwirtschaft nicht zur Verfugung.

10. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen
Kenntnisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, ent-
fallt eine vertiefende Beschreibung evil. geplanter Uberwachungsmafnahmen. Sollten wider Er-
warten erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten,
wird die Gemeinde Edermiinde geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zusténdigen
Fachbehdrden einschalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfithrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

11. Zusammenfassung

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung ist eine Kurzdarstellung der in der Umweltprifung
vorgenommenen Prifungen in eine flr jedermann verstandlichen und nachvollziehbaren Form.

Die Gemeinde Edermiinde beabsichtigt in den unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsrandbe-
reich die Ausweisung einer weiteren bedarfsgerechten Entwicklungsfléache. Die geplanten Vorha-
ben sowie die damit verbundenen Malinahmen wurden beschrieben.

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete. In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt, in verstandlicher Form be-
schrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fir den
Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachti-
gungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
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auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder
langandauernde Auswirkungen fiir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ ge-
ringen GroRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen far
den Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch
Inanspruchnahme intensiv genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur bean-
sprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch Ausweisung von Granfla-
chen mit einer héherwertigen Biotopstruktur.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der beschriebenen Umweltaus-
wirkungen beitragen.

12. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quel-
len herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Ederminde
= Landschaftsplan der Gemeinde Ederminde

Schutzgebiete

Naturschutz:

= Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Wasserrecht:

»  Wasserschutzgebiete sind nicht berlhrt.

Denkmalschutz:

= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebiete oder Objekte

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)
Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)
Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

= Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)

Online-Quellen
u
L}
[ ]
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13. Stadtebauliche Kenndaten
Bestand Planung
GroBe der Planbereichsflache in m? 13.264,00
m? % m? %

Kleingartenflachen 8.647,53 65,20% 0,00 0,00%
Offentliche Parkflache 1.255,88 9,47% 0,00 0,00%
Stra[Senverkehrs-/WegefIéchen, vollsténdLg versiegelt 1.451,24 10,94%) 2.051,14 15,46%
Wegefléchen, geschottert 354,26 2,67% 106,86 0,81%
Wegeflachen, unbefestigt 713,54 5,38% 0,00 0,00%
Verkehrsgriinflachen 841,55 6,34% 215,27 1,62%
|Allgemeine Wohnbaufldche, Uberbaubar 0,00 0,00% 2.607,50 19,66%
Allgemeine Wohnbauflache, nicht lberbaubar 0,00 0,00% 4.714,33 35,54%
Grinflache, privat 0,00 0,00%! 328,69 2,48%
Flachen fir Garagen, Stellplatze, etc. 0,00 0,00% 1.035,32 7.81%
Griunflachen im Bereich von Stellplatzen 0,00 0,00% 260,95 1,97%
Flachen m. Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25a BauGB 0,00 0,00% 1.461,52 11,02%
Flachen m. Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25b BauGB 0,00 0,00% 482,42 3,64%

Summe 13.264,00 100,00%| 13.264,00 100,00%

Aufgestellt am 25.10.2021 durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. ing. Helmut MeiBner - Stadtet chitekt » Stadtplaner

Hohnefeider StraBe 20 « 34295 £dermunde
Tel. 05665/ 9690110 - Fax 05665/ 3680113 - e mail: melssner shw@t-online.de
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Anlage 2
Zusammenfassende Erklarung

Geman § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus
denen der Pian nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Aus der Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB ergibt sich der folgender Sachverhalt.

¢ Regionalplanung

Die Regionalplanung des Regierungsprésidiums Kassel hat darauf hingewiesen, dass der Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) als Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaft Uberlagert von einem Vorranggebiet Regionaler Griinzug festgelegt ist. Die Anregung, das Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug in den Begrindungen zum Bebauungsplan und zum Flachennutzungs-
plan in Kapitel 2.1 noch zu ergédnzen, wurde beriicksichtigt.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, da die Inanspruchnahme der Flache mit der Siedlungspla-
nung im Grundsatz bereits in 2017 abgestimmt wurde.

¢ Gewadsserschutz

Von Seiten des Dezernates Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz des Regierungsprasidiums Kas-
sel bestehen Bedenken gegen die Bauleitplanung. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 12 verlauft das Gewasser 3. Ordnung (GWZ: 42898118), welches ein oberirdisches
Gewasser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung gemaR § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) darstellt. Eine Verrohrung sowie die vorgesehene Verle-
gung des Gewassers in die Wegeparzelle Gemarkung Besse (1872) / Edermiinde (634002), Flur 4, Flur-
stiick 189/123 sind ohne die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen unzuléssig.

Die Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Fir die Verlegung des von Norden kommenden Ge-
wassers wird die Gemeinde eine entsprechende Plangenehmigung nach den Vorgaben des Wasser-
haushaltsgesetztes (WHG) beantragen. Fur den von Osten kommenden Graben wird eine Verlegung der
Einleitstelle beantragt. Die Gemeinde Edermiinde wird einen entsprechenden Anderungsantrag fir die
bestehende Erlaubnis nach § 8 HWG stellen.

Das Vorhaben tangiert zum Teil die Gewasserrandstreifen der namenlosen Gewasser (GWZ: 42898118
und 4289826). Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser land-
seits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzi. Die Breite des Gewasserrandstreifens bemisst sich ab
der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit einer ausgepragten Bdschungsoberkante ab der
Béschungsoberkante (§ 38 Abs. 2 WHG). In Hessen hat der Gewésserrandstreifen im AuRenbereich eine
Breite von 10,00 m, im Innenbereich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches eine Breite von
5,00 m (§ 23 Abs. 1 HWG).

Im Bereich des zu verlegenden Gewéssers (von Norden kommend) wurde im Bebauungsplan der Ab-
stand zwischen dem zukiinftigen Gewasserrandstreifen und den Baufenstern auf 10,0 m festgesetzt.
Durch Verlagerung der Einleitstelle des von Osten kommenden Grabens entfallt ein entsprechender Ge-
wasserrandstreifen, der von Bebauung freizuhalten ist.
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Es wird ferner der Hinweis gegeben, dass sich in der externen Ausgleichsflache (Teilplan B) ebenfalls ein
Gewasser 3. Ordnung (GWZ: 4289826) befindet. Innerhalb der Flache des Teilplan B sind keine bauli-
chen Anlagen vorgesehen.

¢ Versorgungstrager

Die Hinweise der Versorgungstrager wurden zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der Ge-
bietserschlieBung beachtet.

e Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Verlegung des Grabens entlang der land-
wirtschaftlichen Flache Gemarkung Besse, Flur 4, Flurstiick 46/1 (Westseite des geplanten Baugebietes).
Durch die Verlegung dieses Grabens wird das vorgenannte Grundstiick dahingehend negativ beeintrach-
tigt, dass zuklinftig fir Dingung und Pflanzenschutzmittel ein Abstand zwischen mindestens 5 m und 15
m einzuhalten ist. Dies fiihrt zu einer erheblichen Wertminderung des vorgenannten Grundstiicks.

Auf einer Lange von ca. 73 m verlauft der Graben bereits im stdlichen Abschnitt der Wegeparzelle
189/123. Dieser Abschnitt wird geringfigig in die Mitte des Weges verlagert (ca. 2,0 m). Im weiteren nérd-
lichen Wegeverlauf ist eine neue Grabenverlegung auf einer Lange von ca. 65 m vorgesehen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass gemaR § 23 HWG Gewasserrandstreifen in einem Bereich von 4,0
m der Einsatz und die Lagerung von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln verboten sind.

Im Rahmen einer Abstimmung wurde zum Ausgleich einer Wertminderung mit dem Eigentiimer der Fla-
che eine entsprechende Entschadigung abgestimmt.

Dartiber hinaus ist die Grabenflache als eine Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Hier wird gefordert, zu dem benachbarten land-
wirtschaftlichen Grundstiick mindestens die Mindestabsténde nach dem Hessischen Nachbarschaftsrecht
einzuhalten. Die Einhaltung dieser Grenzen sollte auch fiir die Grenzen des Baugebietes zu sonstigen
landwirtschaftlichen Flachen gelten und im Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Die Gemeinde hat darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bereits einen entsprechenden Hinweis
enthalt.

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Grundstick 41/1 sowie die weiteren Grundstiicke im Bereich
westlich des ausgewiesenen Baugebietes zukiinftig nur noch tUber die geplante Strale in Verlangerung
der Teichstrale in nérdlicher Richtung erreichbar sind. Bei landwirtschaftlichen Fahrzeugen mit einer
Breite von 3 m wird befurchtet, dass eine durchgéngige Befahrbarkeit dieser Strafe aufgrund von par-
kenden Fahrzeugen nicht mehr méglich ist. Es wurde ein breiterer StraRenausbau gefordert.

Das genannte Flurstiick ist im Westen durch den Hauptwirtschaftsweg (Flst. 120) erschlossen und unein-
geschrankt anfahrbar. Dariiber hinaus kann die Flache nach wie vor Uiber Wegeparzelle146 angefahren
werden, die an die Teichstralle angebunden ist. Der geschotterte Streckenabschnitt im Verlauf des Plan-
gebietes hat eine Breite zwischen 2,75 - 3,5 m. Dieser Abschnitt wird zukiinftig auf ca. 5,25 m verbreitert.
Eine Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Verkehrs ist nicht erkennbar. Da der Verkehrsraum auch
der Erschliefung von unmittelbar angrenzend liegenden Stellplatzflachen und Garagen dient, kénnen am
StralRenrand keine Fahrzeuge parken. Parkende Fahrzeuge verhindern eine Zufahrt zu den Flachen des
ruhenden Verkehrs.

e Naturschutz

Der Naturschutzbund Deutschland (KV Schwalm-Eder e.V.) sowie die Botanische Vereinigung fiir Natur-
schutz in Hessen haben Bedenken gegen die Auswahl des Standortes. Es wird auf die Bedeutung von
Lebens- und Nahrungsraumen fiir verschiedene Artengruppen hingewiesen.
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Far das Plangebiet wurde eine Priifung des Artenschutzes beauftragt. Die Einschatzungen und Schluss-
folgerungen des Fachbeitrages basieren auf den Feldarbeiten und Erfassungen, die in einem Zeitraum
von 10 Monaten durchgefilhrt wurden. Die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5§ BNatSchG wurden fiir den Eingriffsbereich Plan abgearbeitet. Das Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fiir alle gepriften Arten/Artengruppen
ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Ausnahmevorrausetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
nicht notwendig.

Der Hinweis, dass eine Verlegung des Nebenarmes des Pilgerbaches den Grundsatzen der EU Wasser-
rahmenrichtlinie widerspricht, wurde zur Kenntnis genommen. Fir den Gewésserausbau (Verlegung des
von Norden kommenden Gewéssers) wird die Gemeinde eine entsprechende Plangenehmigung nach
den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) beantragen.

Belange Privater

Wahrend der Unterrichtung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden von der Offentlichkeit (Blrgern) die
folgenden Anregungen/Bedenken vorgebracht.

¢ Vorgetragene Anregungen/Bedenken

Von Anliegern wird auf die Bedeutung der Flache als Lebensraum hingewiesen. Die beanspruchte Flache
stellt ein Riickzugsgebiet fur die Vogelwelt dar. Zur Bewertung u. a. der Vogelwelt wurde die Erstellung
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden im
Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt.

Es wird befuirchtet, dass der Luftaustausch der vorhandenen Bebauung wesentlich behindert wird. Die
Gemeinde weist darauf hin, dass der Planbereich in keinem Bereich liegt, der im Regionalplan Nordhes-
sen 2009 als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen ausgewiesen ist. Aufgrund der geringen
GroRe des Plangebietes und der Lage in unmittelbarem Anschluss an den Siedlungsbereich sind keine
nachhaltigen Auswirkungen auf das 6értliche Klima erkennbar. Die geplante Bebauung in offener Bauweise
ermoglicht auch weiterhin einen Luftaustausch. Winde kénnen die Gebaude tberstrémen. Freirdume kon-
nen durchstrémt werden.

Es wird befirchtet, dass die Wasserqualitat der vorhandenen Teichanlage durch das geplante Vorhaben
negativ beeinflusst wird. Der hohe Anteil an Versiegelungsflachen verursacht eine héhere Verdunstung,
mit der Folge einer verminderten Wasserzuflihrung zur vorhandenen Teichanlage.

Die Ausfilhrungen wurden zur Kenntnis genommen. Eine Verschlechterung der Wasserqualitat der vor-
handenen Teichanlage wird ausgeschlossen. Die Teichanlage wird in erster Linie aus abflieRendem
Oberflachenwasser aus der Feldgemarkung gespeist. Der Oberflachenwasseranteil aus dem Planbereich
ist eher gering. Das zukiinftig anfallende Oberflachenwasser aus der Plangebietsfldche wird im Trennsys-
tem abgeleitet und der Teichanlage zugefuhrt

Die im AuRenbereich liegende Kompensationsflache (Teilplan B) erméglicht keinen Ausgleich des Eingrif-
fes in das fur eine massive Bebauung vorgesehene Gebiet. Die Eingriffsflache stellt ein ortsnahes Riick-
zugsgebiet fur Natur und Mensch dar. Die Ausfihrungen zur Lage von Ausgleichsflachen wurden zur
Kenntnis genommen. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt im Planbereich sowie innerhalb der vorge-
sehenen Flache des Teilplanes B. Der geplante Eingriff verursacht keine nachhaltigen Auswirkungen, die
die nattirlichen Lebensgrundlagen des Menschen zerstéren.

Der grofte Teil der Planbereichsflache ist fur die Allgemeinheit nicht zugénglich. Die ehemalige ca. 1.555
m? grofRe Parkanlage mit Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten wurde bereits vor Jahren aufgegeben.

Der Hinweis, dass fiur den geplanten Gewasserausbau ein gesondertes Genehmigungsverfahren erfor-
derlich ist wurde zur Kenntnis genommen und wird beachtet.
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 2:
Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale”

Die Ausfilhrungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zu Stellplatzanlagen wurden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfuhrungen zu einem Alternativvorschlag wurden zur Kenntnis genommen. Die vorgeschlagene In-
anspruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher Flachen zur Anlegung einer Griinzone sowie einer wei-
teren Teichanlage entspricht nicht den Zielen der Gemeinde. Die Flachen dienen der Landwirtschaft als
Erwerbsflache. Eine Grundstiicksverfugbarkeit der Flachen ist nicht gegeben.

Der Vorschlag zur Ausweisung unterschiedlicher Flachen (Reihenhausbebauung, Seniorenzentrum,
Kommunikationszentrum) konnte nicht bericksichtigt werden. Fur das Teilgebiet 1 hat die Gemeinde
Edermiinde im Rahmen einer Konzeptvorgabe eine Ausschreibung durchgefiihrt. Entsprechende Investo-
ren sollten die Mdoglichkeit erhalten, ein Konzept zu entwickeln, das sowoh! im klassischen Mietwoh-
nungsbau als auch im Bereich von Wohneigentum die Bedurfnisse der heutigen Zeit abdecken. Es sollen
anteilig barrierereduzierte Wohneinheiten entstehen, die sich durch unterschiedliche WohnungsgréRen
unterscheiden, sowohl! fur Senioren als auch fir Familien ein geeignetes Wohnkonzept beinhalten und
nach aktuellen energetischen Standards gebaut werden.

Mit der vorliegenden Entwurfsplanung wird das formulierte Ziel erreicht, durch eine verdichtete Bebauung
ein bedarfsgerechtes Wohnraumangebot im Mietwohnungsbau als auch im Bereich von Wohneigentum
zu schaffen.

o (Gewdsser

Ein Anlieger vermutet, dass bei anhaltendem Starkregen und plétzlichen Unwettern mit groRem Wasser-
potential sich im oberen Bereich von Besse sehr viel Wasser sammelt, das sich dann als rauschender
Sturzbach in die untere Enge von Besse ergielt.

Die Ausflihrungen wurden zur Kenntnis genommen. Der Gemeindeverwaltung liegen keine Erkenntnisse
vor, dass der Planbereich durch Starkregenereignisse tiberflutet wurde. Das Gelande westlich der Teich-
strale fallt nach Suiden ab. Der Hohenunterschied im Teilgebiet 1 betrégt ca. 3,8 m. Aufstauhindernisse in
diesem Abschnitt bestehen nicht, so dass ein freier Abfluss gegeben ist. Das anfallende Oberflachenwas-
ser aus der hoherliegenden Feldgemarkung wird Uber die bestehende Teichanlage der siidlich angren-
zenden Naherholungsfléche in den Pilgerbach abgeleitet.

Um den Hohenunterschied zwischen Teichstrale und Entwicklungsflache zu verringern, erfolgen Gelan-
deauffullungen, so dass zum geplanten Gewasserverlauf eine zuséatzliche Béschung entsteht. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand besteht kein erhdhtes Gefahrdungspotenzial.

Aus der Offenlegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB ergibt sich der folgender Sachverhalt.

Aus der Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB er-
gibt sich kein neuer Sachverhalt. Die Stellungnahmen beziehen sich in erster Linie auf Anregungen/ Be-
denken aus der Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1
BauGB. Neue oder erganzende Sachverhalte sind im Folgenden dargestelit.

e Gewasserschutz

Die Anregung des Dezernates Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz des Regierungsprasidiums
Kassel, den Gewasserverlauf im Teilplan B nachrichtlich darzustellen, wurde beriicksichtigt.
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Gemeinde Edermiinde, OT Besse
Anlage 2:
Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Teichstrale

Die Ausfiihrungen zu den bestehenden Gewassern wurden zur Kenntnis genommen. Die Verbote geman
§ 38 Abs. 4 WHG und § 23 Abs. 2 HWG bezuglich des Gewéasserrandstreifens werden beachtet. Die Ge-
meinde Edermiinde wird rechtzeitig einen entsprechenden Antrag bei der Unteren Wasserbehérde des
Schwalm-Eder-Kreises zur Verrohrung des Grabens sowie zur Verlegung der Einleitstelle stellen.

Im Teilplan A wurde die Bezeichnung ,Grenze Uberschwemmungsgebiet durch ,Gewésserrandstreifen*
ersetzt.

o Natur-/Forstschutz

Die Obere Naturschutzbehérde des Regierungsprasidium Kassel hat darauf hingewiesen, dass voraus-
sichtlich zur Umsetzung der Kompensationsmafinahme im Bereich des Teilflache B eine Genehmigung
zur Waldneuanlage gem. § 14 Abs.1 HWaldG erforderlich ist, die beim Kreisausschuss des Landkreises
Schwalm-Eder einzuholen ist und die im Benehmen mit der unteren Forstbehotrde erteilt werden kann (§§
24 Abs. 2 und 3 HWaldG). Die Gemeinde Edermiinde wird zur Durchfiihrung der MalRnahme eine ent-
sprechende Aufforstungsgenehmigung beim Landwirtschaftsamt des Schwalm-Eder-Kreises einholen.

Belange Privater

Wiahrend der Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden von der Offentlichkeit (Birgern) die fol-
genden Anregungen/Bedenken vorgebracht.

e Vorgetragene Anregungen/Bedenken

Die Ausfithrungen zum Maf der baulichen Nutzung, zu Stellplatz- und ErschlieBungsanlagen, zur geplan-
ten Gewasserverlegung und Teilverrohrung sowie zur Berechnung der Anzahl von Abstellplatzen fur
Fahrrader und Sonderfahrrader wurden zur Kenntnis genommen.

‘Ederminde, den 29.10.2021
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