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Planzeichenerklédrung

Art der baulichen Nutzung

Grinflachen

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

4 W/‘
R
Ge)-

Baugrenzen

Mischgebiet gem. § 6 BauNvO

Gewerbegebiet, eingeschréankt gem. § 8 BauNVO

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

mamemams  Baugrenze

Verkehrsflachen

licher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn, Gehweg,
offentliche Verkehrsgriinflache

StraBenverkehrsfldche mit der Zweckbestimmung:

F/IR]  FuR-/ Radweg

[P]

Private ErschlieBungsstrate

Flachen fiir Versorgungsanlagen

StraBenverkehrsfléche mit StraBenbegrenzungslinie und unverbind-

©

Zweckbestimmung: Elektrizitét

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Baum Neuanpflanzung

Sonstige Planzeichen

mmmm®  Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden

----- Flurstiicksgrenze, geplant
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teilgebietsnummer, z.B. 1

1.

Festsetzungen des Bebauungsplanes geméR § 9
BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst 4 Teilgebiete (TG) die wie folgt festgesetzt werden:

TG1-5 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
TG 6 Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO
TG 7 Gewerbegebiet, eingeschriankt (GEe) gem. § 8 BauNVO

Zuldssigkeit von Nutzungen gem.§ 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen. ‘
Mischgebiet:

Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 — 8 BauNVO so-
wie die gem. § 6 Abs. 3 zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zuge lassen.
Gewerbegebiet, eingeschrinkt:

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes werden die gem. § 8 Abs. 2
BauNVO zulassigen Logistikbetriebe, Speditionen und Lagerhduser sowie die gem.
§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstitten nicht zugelas-

sen. Ebenfalls unzuldssig sind Schnellrestaurants, die regelméRig nachts betrieben
werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es werden folgende maximal zuldssige Zahlen festgeseizt:

| Teilgebiete (TG) \

1 1,2,3,56 | 4 7
Zulassige Grundfiachenzahl \ —‘
gem. § 19 BauNVO W 04 0,8 |
Zulassige Geschossflachenzahl | | |
gem. § 20 BauNVO &S | 0,90 1,0 |
Zahl der Vollgeschosse | 'T
gem. § 16 (2) 3BauNVO | WEES || JEDs | @est f 0 |

DG = Dachgeschoss St = Staffelgeschoss

Nach § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO sind Geschosse oberirdische Geschosse, wenn ihre
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber Gelandeoberfiache hinausragen,
sonst sind sie Kellergeschosse. Im Teilgebiet 2 sind Tiefgaragen auf die Zahl der
Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Fischteic

2.1 Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen in Meter

gem. § 16 (2) 4 BauNVO wird festgesetzt auf:
!

Teilgebiete (TG)

Firsthdhe bzw. Oberkantenhshe ‘ 13,56 2 | 4 7 \
Flachdach (<= 5°) | 750 | 375 | 1150
Pultdach (5 bis <= 25°) 9,00 7,00 1350
Sonstige Dachformen (> ”25°) \ 12,50 \ 8,75 i 13,5 —em

Traufhéhe 1,3,56 2 | 4 7
bergseitig ‘ 6,75 5,00 ‘ 10,50 4,80
talseitig - - s l 5,30

Photovoltaikanlagen (Soarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) durfen die festgesetzten Firsthéhen fir bauliche Anlagen nicht tiberschreiten.

Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen

Traufhdhe

Als zulissige Trauthdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe im Schnittpunkt mit
AuBenwand und Dachhaut.

Bei einseitig geneigten Déchern ist die Trauththe an der tiefer liegenden Traufseite
zu messen. Bei einem Staffelgeschoss wird die Hohe im Schnittpunkt zwischen der
Oberkante des Staffelgeschosses mit der AuRenwand des darunterliegenden Ge-
schosses gemessen.

Firsthéhe bzw. Oberkantenhéhe

Als zulassige First- bzw. Oberkantenhéhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe
und der Oberkante Firstziegel/-element.

Bei einseitig geneigten Dachern und bei versetzten Satteldachern sowie bei Flach-
dachern gilt der héchst Punkt der Dachflache.

Bezugshéhe

Die Bezugshohe der Traufhdhe wird gemessen in der Mitte der straBenseitigen
AuBenwand des Gebaudes von der Stralenoberkante des zum GebZude gelege-
nen Fahrbahnrandes (Endausbau).

Der untere Bezugspunkt der Firsthéhe wird gemessen von der StraRenoberkante
des zum Gebé&ude gelegenen Fahrbahnrandes (Endausbau)

Bei Eckgrundstiicken bemisst sich Trauf- und First-. bzw. Oberkantenhthe nach
dem Mittel beider Stralen.

Sockelhéhen/ Tiefgaragen

Die Bezugshohe der Traufhdhe wird gemessen in der Mitte der straRenseitigen Im

Teilgebiet 2 sind Sockelhéhen und Tiefgaragen ausnahmsweise bis 1,0 m (ber
StraRenoberkante (Endausbau) zulassig.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

TG 1-6: offene Bauweise gem. 22 Abs. 2 BauNVO
TG 7: abweichende Bauweise gem. 22 (4) BauNVO
Es kénnen Gebaude ohne L&éngenbeschréankung in offener Bauweise
errichtet werden.
Innerhalb des Teilgebietes 3 werden nur Einzel- und Doppelh&user zugelassen. Je
Wohngebéaude sind hdchstens zwei Wohneinheiten zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNvO
Die uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen werden pro Grundstiick Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO bis zu einer GesamtgréRe von 20 m? zugelassen.

Dariiber hinaus werden Stellplatize, Garagen, Carports (offene Garagen) und Zu-
fahrten zu Tiefgaragen, die rdumlich und funktiona der Hauptnutzung (Geb&ude)
und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand
zwischen Uberbaubarer Fléche und Grundstlicksgrenze sowie zwischen StraRen-
begrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

Verkehrsflichen gem. §9 (1) 11 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die geplanten Verkehrsfiachen
mit unverbindlicher Aufteiung des Verkehrsraumes in Fahrbahn und Gehweg dar-
gestellt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12 BauGB
Zur Stromversorgung des Plangebietes wird im stidwestlichen Bereich des Teilge-

bietes 3 eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Strom aus-
gewiesen.

Beschridnkung der Verwendung luftverunreinigender Stoffe

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bei Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen diirfen Kohle, Ol, Holz und
Abfélle nicht verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwendet werden, die
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen. Ausnahmsweise kann die
Verwendung von Heiz6l EL (extra leicht) sowie anderer Brennstoffe zugelassen
werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird. Die Verwendung von Holz in of-
fenen Kaminen und Kaminéfen kann zugelassen werden, wenn die Raumheizung
unabhéngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Bertcksichtigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Das Verbren-
nungsverbot gilt nicht fir Notstromanlagen, die mit Dieseld betrieben werden.

Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V.m. mit § 91 HBO
Nicht liberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunéchst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stédtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuléssigen
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freiflachen, die als Grinflachen anzulegen und entsprechend der n. g. Rege-
lung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdélzen bezieht sich auf die Flachen, die ent-
sprechend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren
Flachenanteil sind mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Baumen, Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2
dieses 15%-gen Grundstlicksanteils ist ein standorigerechter, heimischer Laub-
baum zu pflanzen. Wird der v. g. Anteil nicht erreicht, ist jedoch mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze mussen stand-
ortgerecht sein (siehe auch Pflanzliste).

Beschridnkung von Steingarten und Steinschiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind auf
maximal 3 % der Baugrundstiicksflache zuléssig. Stein-/ Kies-/ Split und Schotter-
garten oder —schittungen innerhalb der zu 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gele-
genen Vorgartenzone sind unzuléssig. Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen
sind darliber hinaus, soweit diese Fléchen nicht flir eine andere zuldssige Verwen-
dung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Gruinflachen an-
zulegen und zu unterhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen gem.§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB

Die zur Haldorfer Stralle sowie zur westlich gelegenen Wegeparzelle 58/2 liegen-
den Flursticke sind im Grenzbereich zum AuRenbereich durch eine mindestens 0,9
m und maximal 1,3 m hohe Laubhecke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur
mit folgenden Gehdélzen zulassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Li-
gustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzbindungen fir Laubb&ume sind mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen (2. Ordnung) zu Uberstellen. Baume
sind in ihrer nattidichen Kronenentwicklung zu belassen und durfen nicht durch un-
sachgemifle Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die im Plan dargestellten Bin-
dungen fiir Baumstandorte sind verbindlich und im Rahmen der Planung zu beriick-
sichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der je-
weilige Standort kann gegentiber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt wer-
den.

Bei Anpflanzungen sind die Absténde entsprechend der Regelungen des Hessi-
schen Nachbarschaftsrechts einzuhalten.

Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fiir alle Gebdude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, ein-
schlieflich Garagen mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Bebauungsplanbereich. Flachdécher oder Pultda-
cher mit einer Dachneigung bis 10° sind mindestens extensiv zu begriinen, dauer-
haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5 ezielt.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu ver-
wenden. Dabei missen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfbal-
len bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Ge-
hélzaufwuchs zu beseitigen.

MaR nahmen zum Artens chutz (CEF-MaRnahmen)

Um das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestinde fir bestimmte

Arten zu vermeiden, werden folgende Artenschutzmafnahmen als CEF-

MafRnahmen festgesetzt:

- Ausbringen von Nistkasten (6 Grof3- und 6 Kleinmeisen- sowie 8 Halbhéhlen-
briterkésten) in die verbleibenden bzw. in der Umgebung vorhandenen Ge-
hélzstrukturen.

- Bei der Rodung von Gehdlzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
zu beachten. Danach diirfen die aufgefiihrten Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

- Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind in oder an die Fassaden Nist- und
Unterschlupfméglichkeiten fur Végel und Flederm&use einzuplanen. Fir Fle-
dermausarten sind vorrangig im Bereich von Dachbdden entsprechende Quar-
tiersplatze vorzusehen. Die Einschlupfséffnungen sind vogelsicher und fleder-
mausgerecht auszufiihren. Als weitere Quartiersplatze sind u. a. geeignet: Fle-
dermausbretter und Flachké&sten, in das Mauerwerk integrierte Fledermausstei-
ne, Hangeplatze z.B. an der Dachkonstruktion.

Durchfiihrung

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind die festgesetzten Griinordnungs- und
PflanzmaRnahmen innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Geb&udenut-
zung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind
innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

9. Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
Zur Kompensation von Eingriffen wird eine externe Ausgleichsflache mit der Be-
zeichnung Teilplan B in den Bebauungsplan aufgenommen.

In der Gemarkung Grifte sind innerhalb des 4.773 m? groRRen Verfahrensgebietes
(Flur 3, Flurstuck 25/2) die folge nden KompensationsmalRnahmen durchzufiihren.

- Aufweitung der wasserfiihrenden Grabenparzelle um ca. 50 m und Anlegung
von abwechslungsreich gegliederten Ubergangsbereichen zwischen Wasser
und Land.

- Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen benachbarter Flachen ist bei der ge-
planten Anlegung von Flachwasserzonen und Grabenaufweitungen der vorhan-
dene Wasserspiegel als unterer Bezugspunkt zu berlicksichtigen.

- Die Breitenvarianz des Grabens ist durch Uferabflachung und Profilaufweitun-
gen zu foérdern.

- Schaffung von flachgriindigen und unterschiedlich breit ausgebildeten Wasser-
flachen, die in Verbindung mit dem Grabensystem stehen. Férdemung der Ent-
wicklung von Uferréhrichten. Die Wasserfldchen kénnen so flach angelegt wer-
den, dass sie im Spatsommer abtrocknen und mit gemaht werden kénnen.

- Die derzeitige intensive Nutzung der Ackerflache ist in extensiv genuiztes
Feuchtgrinland zu tberfiihren. Zur Férderung der Artenvielfalt ist durch Auf-
bringung einer ersten Griinlandmischung mit geringer Aufwandmenge eine ers-
te grundiegende Begriinung der Ackerflache vorzunehmen. Zur Férderung der
Artenvielfalt ist Mahdgut von dem in der Gemarkung Grifte in der Flur 3 gelege-
nen Flurstiick 25/2 zu Ubertragen. Die Flache beinhaltet bereits etablierte Arten.
Um junge Pflanzen der ersten Begriinung nicht zu beeintrachtigen, ist die
Mahdguttibertragung zeitversetzt und situativ vorzunehmen. Die Mahdgutiber-
tragung gibt unreifen Samen die Mdglichkeit des Nachreifens.

- Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist zu unterlassen.

- Maximal 1-2-malige Mahd der Grinlandflache, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15. Juni erfolgen darf. Alternativ wird eine extensive Beweidung durch
Schafe zugelassen. Die Beweidungsart wird auf eine Durchzugsbeweidung be-
schrénkt.

- Die Bauausfiihrung ist auerhalb der Brut und Setzzeiten sowie der Rastzeiten
der Vogelarten mit Erhaltungszielen fir das Vogelschutzgebiet "Fuldaaue um
Kassel" in der Natura 2000 Verordnung durchzufiihren.

- Die zu enthehmenden Erdmassen dirfen nicht im Vogelschutzgebiet verblei-
ben.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzung sverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfihrungsgesetz zum
BNatSch G (HAGBNatSchG)

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

10. Ortliche Bauvorschriften gem. 9 Absatz 4 BauGB in Verbindﬁﬁ&]

mit § 91 Hessische Bauordnung

10.1 Dacher

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgeb&ude wird festgesetzt auf:
TG 1-6 10 - 45°
TG 7 10 - 30°

Dachneigungen unter 10° sind zul&ssig, sofern die Dacher entsprechend den griinord-
nerischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO be-
grint werden.

AuRere Gebiudegestaltung

Geb&udeaulenwandflachen sind als Putz- oder Klinkerfldchen zu gestalten. Geputzte
AuBenwandflachen sind in natirlichen Farbténen zu gestalten. Grellweie Putzfldchen
oder Flachen mit aufféllig bunten oder gldnzenden Materialien sind unzuldssig. Das Auf-
bringen von Fassadenverkleidungen auf Geb&udeauBenwandfldchen wird mit folgenden
Materialien zugelassen: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer, Metalle (z.B. Zink,
Kupfer, Blei).

10.2 Garagen/ Carports/ Stellplitze

Stellplatzsatzung

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemaR rechtskraftiger ,Stellplatzsatzung* der
Gemeinde Edermiinde anzuordnen.

Garagen miissen eine Vorstellflache von mind. 5,0 m und Carports von mind. 1,5 m
haben. Bei Carports bemisst sich der Abstand der Vorstellfldache zur Dachvorderkante.
Werden Garagen oder Carports parallel zur éffentlichen StraRenbegrenzungsiinie errich-
tet, so ist zwischen StraRenbegrenzungslinie und Bauwerk ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten. Die Abstandsfiiche ist als Griinflache anzulegen und flachendeckend zu
bepflanzen.

Stellplatze, Garagen und Carports (Offene Garagen) sind nur innerhalb der (iberbauba-
ren Flachen, im seitlichen Abstand zwischen Uberbaubarer Fléche und Grundstiicks-
grenze sowie zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zuléssig.

10.3 Riickhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Der auf dem jeweiligen Grundstiick nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser-
abfluss ist einer grundstiicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren. Auf den Privat-
grundstiicken sind konventionelle Zisternen zu installieren, in denen das nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflidchen und versiegelten Grundstiicksfla-
chen zwischengespeichert wird. Der Uberlauf aus der Zisteme ist an den Hauskontroll-
schacht anzuschlieRen und von dort in das éffentliche Entwésserungssystem abzuleiten.

Das Nutzungsvolumen der konventionellen Zisternen muss mindestens 15 Liter pro
Quadratmeter zuldssiger Grundfidachenzahl betragen.

10.4 Boschungen, Stiitzmauern

Bedingt durch die ériliche Topographie muss davon ausgegangen werden, dass zur
Herstellung der éffentlichen StraBenverkehrsanlagen Béschungen und Stiitzmauern (in-
klusive Fundamente) notwendig werden. Die fir die Herstellung des StralBenkdrpers er-
forderlichen Béschungen und Stiitzmauern sind deshalb auf privaten Grundstiicken zu
dulden. Die Duldungspflicht bezieht sich auf eine Tiefe von 3,0 m auf Flachen die zur
StraRenbegrenzungslinie liegen.

10.5 Oberflichenbefestigung

Private Stellplatize, Wege und sonstige Grundsticksfreifidachen sind so herzustellen,
dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Griinflachen oder in
Form von Pflasterbelédgen mit breiten Fugen wie z. B. ,Okopflaster”). Eine Befestigung

mit Beton oder Asphalt wird nicht zugelassen.

11, Hinweise |

11.1 Sicherung von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaer (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. '

11.2 Dachbegriinung
Um die Entstehung von Kleinbiotopen zu férdern, wird die Begriinung von Dachfidchen
empfohlen.

11.3 Abbauflache im Bereich der Flurstiicke 23/1 und 24/29

Im Bereich der Flurstiicke 23/1 und 24/29 wurde in der Vergangenheit Abbau betrieben.
Im Rahmen einer Baugrundbeurteilung wurde das Gebiet bewertet. Die Baugrundbeur-
teilung des Biiros Erde & Boden Mitteldeutschland GmbH, 34601 Schwalmstadt vom
03.07.2020 Nr. 19430 ist im Rahmen der Planungen und Bauausfiilhrungen entspre-
chend zu beriicksichtigen (siehe auch Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11 — Das
lange Gewende, Ziffer 2.4 Fachplanungen/Untersuchungen).

Es wird empfohlen, fur das jeweilige Baugrundstiick eine projektbezogene ergédnzende
Untersuchung vornehmen zu lassen.

11.4 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu
verwenden.

11.5 Verwertung von Erdaushub
Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie még-

lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
BaumaRnahmen innethab der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah- ein-

zuarbeiten.
Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden
Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur-

teilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden®
vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Fur Uberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4 Abs. 3
HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MaRnahmetrégers oder
dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Bodenschutzbehdrde
des Schwalm-Eder-Kreises durchzufiihren.

11.6 Vorhandensein von Kampfmitteln

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen befindet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fldchen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) durch ein in Hessen aner-
kanntes Kampfmittelrdaumunternehmen ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksfiachen erforderlich, auf denen bo-
deneingreifende Malnahmen stattfinden.

11.7 Brauchwassernutzung

Das in der Zisterne gesammelte Regenwasser der Dachfléchen sollte mit einer Brauch-
wassernutzungsanlage (z. B. fur Toilettenspulung, Grunflachen- und Gartenbew&sse-
rung etc.) kombiniert werden. Jegliche Verbindung einer Nichttrinkwasserleitung mit ei-

ner Trinkwasserleitung ist verboten.

11.8 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplidnen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Das lange Gewende“ treten die
durch die Neuplanung betroffenen Festsetzungen des mit Verfiigung des Regie-
rungsprisidiums Kassel vom 12.07.1973 genehmigten Bebauungsplanes Nr. 2
,Auf dem Rain“ auRer Kraft.

11.9 Beriicksichtigung von Gehélzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-

tung von Grenzabsténden
Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu beriicksich-
tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabsténde u. a. fir
Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbdume, grofRkronig (Pflanzgute: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acerpseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tiia cordata (Winterinde)

Bédume, (Sdulenform)

- Acerplatanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus "Fastigiata’ (Hainbuche)
- Quercus robur (Saulen-Eiche)

- Acerrubrum (Rot-Ahorn)
- Fagus sylvatica (S&ulen-Buche)

Einzelbdume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahom)

- Crataegus coccinea (Scharachdom)

- Crataegus monogyna (WeilRdom)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstidmme
- Apfel, Bime, SuRkirsche, Zwetsche, WalnuR

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acercampestre (Feldahom)

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

- Corylus columa* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbirne)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsfiieder)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (WeiRdom)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbime)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus torminalis (Eisbeere)

- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitaba u.a. in Sorten (Waldreben)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geiblatt)
- Lonicera caprifolium (Jelingerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchi* (WilderWein) - Wisteria sinensis (Blauregen)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2020 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 11 ,Das lange

BauGB am 03.06.2020 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat in ihrer Sitzung am 21.06.2021 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Das lange Gewende* mit 6rilichen Bauvorschriften und der Be-
grindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der Auslegung wur
bauungsplanes hat mit Begru

sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 22.07.2021 bis 23.08.2021 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Nach Prufung der Anregunge

ungsplan Nr. 11 ,Das lange Gewende* mit rlichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer Sit-
zung am 25.10.2021 als Satzung gem. § 10 BauGB be

Edermiinde, den

Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Edermiinde am 25.10.2021 beschlosse new. g,

Edermiinde, den

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 0 g'_EEB' 20

chung tritt der Bebauungsplan

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wi

BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Ver-
héltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Planunterlage
Es wird bescheinigt, dass die

Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Uber-

einstimmen.

Gemeinde Edermiinde -

Gewende" gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1

den am 14.07.2021 éffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Be-
ndung einschlieBlich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden we-

n gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
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ekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

rd darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1-3
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