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1. EinflUhrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die vorbereitende Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung einer Gemischten Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO im Anschluss an ein beste-
hendes Mischgebiet zu schaffen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Das Verfahrensgebiet der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Edermiinde
umfasst das in der Gemarkung Besse in der Flur 5 liegende Flurstiick 97/4.

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Wegeparzelle 154/1, im Osten durch die Grof3enrit-
ter Stral3e, im Stden durch die vorhandene Bebauung und im Westen durch Flachen der Land-
wirtschaft.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat am 15.09.2025 den Beschluss zur 20. An-
derung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 00.00.2025 bekannt gemacht. Entsprechend den Bestimmungen des § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie Erdrterung der Planung. Die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden beteiligt. Nach dem Entwurfsbe-
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schluss wurden die Planunterlagen in der Zeit vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 gem. § 3 (2) BauGB
Offentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite der Gemeinde Edermiinde einsehbar. Die
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Gemeinde Edermiinde hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Pla-
nungsburo eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in ei-
nem Bereich, der im Regionalplan
Nordhessen 2009 als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft dargestellt
ist.

Auszug aus dem Regionalplan Nord- / ' o
hessen 2009 |

2.2  Flachennutzungsplan

Vor der Anderung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Anderungsfléche als Flache fiir die Landwirtschaft fest-
gesetzt.

Nach der Anderung
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die Flache gemafl § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
als Gemischte Bauflache ausgewiesen.

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist flir den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden
Entwicklungsziele aus.

2.4  Bebauungsplane
FUr den Planbereich bestehen keine Bebauungsplane.
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2.5 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fir das geplante Entwicklungsgebiet wurden keine Fachplanungen/Untersuchungen erstellt.

3. Planungsziel

Das sudlich der Planbereichsflache liegende Flurstlick 97/3 ist inzwischen von dem ansassigen
Gewerbebetrieb vollstdndig bebaut. Auf dem Grundstlick befinden sich ein Gebaudekomplex mit
Verwaltung und Laborrdumen sowie zwei Lager- und Versandhallen.

Die seit Uber 30 Jahren bestehende Medizin- und Labortechnik GmbH mit Hauptsitz in Ederminde
betreibt einen Grolthandel fiir Patho-, Zyto- und Gynakologen sowie fiir Laborarzte. Neben einer
breiten Produktpalette besteht ein individueller Kundenservice auf dem Sektor der Verbrauchsma-
terialien rund um das Labor.

Aufgrund der bisherigen Betriebsentwicklung sowie zur Sicherung und Weiterentwicklung des Be-
triebsstandortes besteht die Notwendigkeit zur Bereitstellung einer entsprechenden Betriebsflache.

Um eine verbindliche Bauleitplanung erstellen zu kénnen, wird eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Zu diesem Zweck erfolgt eine Gebietsausweisung als Gemischte Bau-
flache gemaR § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO.

3.1 Erschlie3ung

Der bisherige Betriebsstandort ist Giber den Tiefenbachweg erschlossen. Die nérdlich angrenzende
Erweiterungsflache wird Uber eine neue Zufahrt an die GroRenritter Stral3e angebunden. Die An-
bindung erfolgt in etwa in Gegenlage zur Wegeparzelle 170.

Erreichbarkeit fur FuRganger und Radfahrer

Fullganger und Radfahrer erreichen den Planbereich Uber das ausgebaute StralRen- und Wege-
netz.

Offentlicher Personennahverkehr OPNV)

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der GroRenritter
StraBe gelegene Bushaltestelle ,GroRenritter Stral’e” gegeben. Die Entfernung bis zur Mitte des
Plangebietes betragt ca. 425 bis 480 m. Der Haltepunkt ist mit folgenden Streckenabschnitten ver-
netzt:

Linie 402: Ederminde <> Gudensberg <> Fritzlar

Linie 56:  Fuldabrick-Dérnhagen <> Guxhagen <> Edermiinde <> Baunatal
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3.2 Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen des bestehenden Gewerbebetriebes wird derzeit Gber den Tiefenbach-
weg abgewickelt.

In dem Unternehmen sind derzeit ca. 25 Personen beschéftigt. Es bestehen derzeit 2 - 3 Fahrge-
meinschaften mit jeweils 4 Personen. Ca. 10 % erreichen den Standort mit dem Fahrrad. Ein Teil
der Beschaftigten wohnt in Besse und geht zu Fuld zur Arbeitsstatte.

Ca. 40 % der Beschaftigten kommen aus dem Nordbereich (Kassel-Baunatal) und ca. 60 % aus
dem Sudbereich (Besse — Gudensberg — Melsungen).

Derzeit existieren 15 Stellplatze am Gewerbestandort Tiefenbachweg 13. Die Stellplatzflache kann
bei Bedarf erweitert werden.

Nach Auskunft des Betriebsinhabers wird sich die Anzahl der Beschaftigten auf voraussichtlich 40
Personen erhdhen.

Derzeit ist folgendes gewerbliche Verkehrsaufkommen zu verzeichnen:
- Warenanlieferung jeden 2. Tag mit einem 40 t Fahrzeug
- 2 Warenabholungen durch Spediteure mit 7,5 t bzw. 12 to Fahrzeugen pro Tag.

Der von Norden und Siden Uber die GrofRenritter Stralle ankommende und abflieende Waren-
verkehr betragt jeweils etwa 50 %.

Zukulnftig wird sich der Warenverkehr nach derzeitigem Kenntnisstand wie folgt &ndern:
- Warenanlieferung an 5 Tagen pro Woche mit einem 40 t Fahrzeug
- Weiterhin ca. 2 Warenabholungen durch Spediteure mit 7,5 t bzw. 12 to Fahrzeugen pro Tag.

3.3  Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch
die vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg sicherge-
stellt. Zu diesem Zweck ist eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich.

Der Standort kann durch Erweiterung des 6rtlichen Netzes mit Erdgas versorgt werden. Die elekt-
rische Versorgung der Planbereichsflache wird durch Ausbau des vorhandenen Anlagennetzes
der EAM Netz GmbH sichergestellt.

Entsorgung

Das zukinftig anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem in das vorhandene Anlagennetz
der abgeleitet. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage Grifte, die vom Ab-
wasserverband Ederminde und Umgebung betrieben wird. Die Anlage kann das anfallende
Schmutzwasser ohne Probleme aufnehmen. Hydraulisch kann der Schmutzwasseranteil bei der
Abflussermittlung des geplanten Baugebietes vernachlassig werden.

Der nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasserabfluss wird in einen grundstiicksbezoge-
nen Staukanal geleitet. Uberschiissige Wassermengen werden verzdgert in die vorhandene Vorflut
(Flurstiick 186/2) eingeleitet und der sidlich liegenden Teichflache im Bereich der Naherholungs-
anlage zugeleitet.
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4.  Anderungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat am 00.00.2025 die 20. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes beschlossen.

Ederminde.......ccccoo...

Der Birgermeister

Thomas Petrich
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Anderungsplan einfligen
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Gemeinde Edermlnde
Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Besse)

Anlage 1

Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang
und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zur 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Die zu behandelnden Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann.

Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfiigbarem Datenmaterial, das in Bezug der zu unter-
suchenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von mdéglichen erheblichen Beeintrachtigungen,
da nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurteilung einiger
Schutzglter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt eine Beurtei-
lung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefihrt. Zur Bewertung und Einschatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Edermiinde hat in ihrer Sitzung am 15.09.2025 den Einlei-
tungsbeschluss zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Das sudlich der Planbereichsflache liegende Flurstiicks 97/3 ist inzwischen von dem ansassigen
Gewerbebetrieb vollstandig bebaut. Auf dem Grundstiick befinden sich ein Gebaudekomplex mit
Verwaltung und Laborraumen sowie zwei Lager- und Versandhallen.

Die seit tGber 30 Jahren bestehende Medizin- und Labortechnik GmbH mit Hauptsitz in Ederminde
betreibt einen GroRBhandel fir Patho-, Zyto- und Gynakologen sowie der Laborarzte. Neben einer
breiten Produktpalette besteht ein individueller Kundenservice auf dem Sektor der Verbrauchsma-
terialien rund um das Labor.

Aufgrund der bisherigen Betriebsentwicklung sowie zur Sicherung und Weiterentwicklung des Be-
triebsstandortes besteht die Notwendigkeit zur Bereitstellung einer entsprechenden Betriebsflache.

Um eine verbindliche Bauleitplanung erstellen zu kénnen, wird eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Zu diesem Zweck erfolgt eine Gebietsausweisung als Gemsichte Bau-
flache gemaR § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO.
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2. Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Verfahrensgebiet der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Edermiinde
und umfasst das in der Gemarkung Besse in der Flur 5 liegende Flurstiick 97/4.

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Wegeparzelle 154/1, im Osten durch die Grol3enrit-
ter StralBe, im Siden durch die vorhandene Bebauung und im Westen durch Flachen der Land-

wirtschaft.
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3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung
Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich, der im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft dargestellt ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Vor der Anderung
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache als Flache fir die Landwirtschaft fest-

gesetzt.
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Nach der Anderung
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wird die Flache gemal § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO
als Gemischte Bauflache ausgewiesen.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist flir den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden
Entwicklungsziele aus.

3.4 Bebauungsplane

Fir den Planbereich bestehen keine Bebauungsplane.

3.5 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fur das geplante Entwicklungsgebiet wurden keine Fachplanungen/Untersuchungen erstellt.

4. Planungsziel

Das sudlich der Planbereichsflache liegende Flurstiicks 97/3 ist inzwischen von dem ansassigen
Gewerbebetrieb vollstandig bebaut. Auf dem Grundstlick befinden sich ein Gebaudekomplex mit
Verwaltung und Laborraumen sowie zwei Lager- und Versandhallen.

Die seit Gber 30 Jahren bestehende Medizin- und Labortechnik GmbH mit Hauptsitz in Edermiinde
betreibt einen GroBhandel fir Patho-, Zyto- und Gynakologen sowie der Laborarzte. Neben einer
breiten Produktpalette besteht ein individueller Kundenservice auf dem Sektor der Verbrauchsma-
terialien rund um das Labor.

Aufgrund der bisherigen Betriebsentwicklung sowie zur Sicherung und Weiterentwicklung des Be-
triebsstandortes besteht die Notwendigkeit zur Bereitstellung einer entsprechenden Betriebsflache.

Um eine verbindliche Bauleitplanung erstellen zu kénnen, wird eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Zu diesem Zweck erfolgt eine Gebietsausweisung als Gemsichte Bau-
flache gemaR § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO.

4.1  ErschlieBung

Der bisherige Betriebsstandort ist iber den Tiefenbachweg erschlossen. Die nérdlich angrenzende
Erweiterungsflache wird Gber eine neue Zufahrt an die GroRenritter Stral3e angebunden. Die An-
bindung erfolgt in etwa in Gegenlage zur Wegeparzelle 170.

5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer
Biotop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf
die Schutzgiter

=  Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)
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Gemeinde Edermlnde
Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Besse)

=  Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

=  Mensch

= Kultur- und Sachgdter

=  Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

=  Erneuerbare Energien

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen
im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszustand
mit der Planung durch argumentative Gegentiberstellung verglichen.

Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Die fir eine Bebauung beanspruchte Flache wird intensiv als Pferdeweide und Auslaufflache ge-
nutzt. Innerhalb der Flache existieren keine Baum- und Geholzbestande. Im norddstlichen Bereich
befindet sich eine Feldscheune.

Zwischen der Fahrbahn der GroRenritter Stral3e und dem Flurstiick 97/4 verlaufen ein Uberértlicher
Radweg sowie ein Entwasserungsgraben. Im Grabenbereich existieren Einzelbaume. Die unbefes-
tigten Verkehrsflachen sind artenarm und werden mehrmals im Jahr gemaht.
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6. Schutzguter

In den folgenden Ausfihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutz-
gut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe
dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie moégliche Vermeidungs-
strategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die Wirkungs-
weisen sind unter den einzelnen Schutzgltern beschrieben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand er-
halten bleibt.

6.1 Biotope und Arten

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaf § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

= Vegetation

Im Bereich der Griinlandflache befinden sich keine Baum- und Gehdlzbestande. Aufgrund einer in-
tensiven Flachenbeweidung und bestehenden Standortbedingungen sind keine nennenswerten
Wildkrautfluren anzutreffen. Aufgrund einer Flachenbewirtschaftung bis unmittelbar an die Grund-
stlicksgrenzen existieren keine 6kologisch wertvollen Saumbereiche.

Die Artenvielfalt sowie die 6kologische Bedeutung der intensiv genutzten Grinlandflache ist aus
Sicht des Naturschutzes als gering bis mittel zu werten.

Die Verkehrsgrinflaichen der GroRenritter Strale sind artenarm ausgebildet. Mit Ausnahme von
zwei Einzelbaumen sind keine weiteren Geholzbestande zu verzeichnen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht infolge einer intensiven Flachennutzung eine geringe Ar-
tenvielfalt mit geringer 6kologischer Bedeutung.

Bewertung

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschutzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung, des vorherr-
schenden Pflanzenbestandes sowie der Standortfaktoren bestehen keine entsprechenden Besied-
lungsflachen.

= Fauna

Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen. VerstdRe

gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als
selten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedirfen,
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wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdgliche
Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG geprift. Ein Vorkommen von besonders
geschitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen.

6.1.1. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen.

Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich Uber einen
langeren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstorung der gegenwartig vorhandenen Biotope und
somit von Lebensradumen fur Tiere und Pflanzen.

Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich um haufige und stérungsunempfindliche
"Allerweltsarten”. Diese finden in der Umgebung fir die zeitlich und raumlich begrenzten Bautatig-
keiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der Bautatigkeiten kann davon ausge-
gangen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen Freirdumen eine Wiederbesied-
lung erfolgt.

Es sind fir die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bauta-
tigkeiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die La-
ge und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwartigen Bio-
tope und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensraume, die be-
siedelt werden kénnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die innerhalb des Mischgebietes auftreten.
Vom Menschen verursachte Schadstoff-, Larm- und Lichtemissionen sowie Abfall kdnnen sich ne-
gativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und Pflanzen auswirken.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten. Eine verstarkte
betriebsbedingte Frequentierung angrenzenden Biotopstrukturen wird ausgeschlossen.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzun-
gen getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Fest-
setzungen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzfla-
chen moglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt fordert. Der Anteil

0453/FNP Seite 151 34



Gemeinde Edermlnde
Umweltbericht zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Besse)

standortfremder Baumarten und Gehdlze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebens-
raumeignung fir heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Griinanteil zur Re-
duktion von Flachenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollte ein mdglichst hoher
Grinanteil im Bereich von nicht Gberbaubaren Flachen geschaffen werden.

Grinflachen und Gehdlze haben positive Auswirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, sodass
Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

6.1.2. Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage und ist bereits von menschlicher Nut-
zung gepragt. Aufgrund der intensiven Beweidung durch Pferde hat die Flache fiir die Fauna eine
geringere Bedeutung. Die biologische Vielfalt innerhalb der Flache wird aufgrund der Uberpragung
als gering bis mittel eingestuft.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird die Flache eingeschrankt.
Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher gering. Eine
nachhaltige Beeintrachtigung besteht nicht.

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchgefiihrten Bestandsaufnahme so-
wie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit
im Planbereich keine gesetzlich geschitzten Biotope bestehen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass geschutzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beeintrachtigt werden.

In Folge der Flachenumnutzung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Mit der
Umwandlung einer ortsrandnahen Pferdeweide- und Auslaufflache ergeben sich keine nachhalti-
gen Auswirkungen auf die Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesent-
lich beeintrachtigt wird. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder
dauerhafte Funktionsstdrungen des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und
Vernetzungsbeziehungen der Avifauna werden sich durch die Uberplanung nicht nachhaltig ver-
andern.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 Abs. 1 BNatSchGi. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das madgliche
Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von beson-
ders geschiitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fiir diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer
Lebensraume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrank-
ten ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters
ihres Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedurfen, wurden nicht registriert.

6.2 Schutzgut Boden

6.2.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erflillen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natirlichen Funktionen des
Bodens, z. B. als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den
Nutzungsfunktionen, die der Mensch fiir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen
Nutzung oder als Siedlungsflache.
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Bbdden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen und tra-
gen somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Boden, u. a. durch Vermeidung von schad-
lichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktio-
nen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind
so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5
des Baugesetzbuchs (BauGB) verankert. Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
zur Innenentwicklung (u. a. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdich-
tungsmadglichkeiten), zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begren-
zen.

6.2.2. Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung". Als Grundlage dient die Bodenfunktions-
bewertung des Boden Viewers Hessen, die verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertrags-
potenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfuigt und der Geolo-
gie Viewer Hessen.

= Relief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz natirlich ausgebildet und entspricht den naturrdumlichen
Strukturen. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Naturrau-
mes sowie die topographischen Verhaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen nicht.
Das Plangebiet erstreckt sich auf einem leicht nach Siden abfallenden Gelande.

= Geologie

Der tiefere Untergrund wird nach Angaben in der Geologischen Karte (Blatt 4722) aus Formatio-
nen des Oberen Buntsandsteins und des Tertiars aufgebaut. Die Formationen des Oberen Bunt-
sandsteins bestehen im Wesentlichen aus Ton- und Mergelsteinen. Der Verwitterungshorizont wird
zunachst von den Verwitterungsmaterialien der anstehenden Gesteine Uberlagert. Die tertiaren
Sedimente werden im Wesentlichen aus Sandton, Tonen und Braunkohle aufgebaut. Die Schich-
ten des Oberen Buntsandsteins und des Tertiars werden von lberwiegend lehmigen Sedimenten
aus der Zeit des Quartars Uberlagert. Der Abschluss zur Gelandeoberflache wird im Bereich der
Planflache durch anthropogene Auffiillungen gebildet.

= Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit

Zur Bewertung der Belange des Bodenschutzes wurden die Datengrundlagen ,BFD5L" des Bo-
denviewers Hessen genutzt. Im Planbereich sind Diluvial- und L63béden anzutreffen. Bei der Bo-
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denart handelt es sich um Lehm bzw. schweren Lehm. Die Bdden bestehen aus einer Mischung
der Bestandteile Sand und Lehm. Die in erster Linie fir die Pferdehaltung genutzten Bdden des
Planungsgebiets verfiigen Uber einen mafRigen bis geringen anthropogenen Einfluss. Die natirli-
che Ertragsfahigkeit der Boden liegt bei ca. 2/3 der Flache im mittleren Bereich und bei der restli-
chen Flache im sehr hohen Bereich. Die Feldkapazitat liegt bei ca. 2/3 der Flache im mittleren Be-
reich (>260 - <= 390 mm) und bei der restlichen Flache im hohen Bereich (>390 -<=520 mm). Die
Acker-/Grunlandzahl liegt bei ca. 2/3 der Flache betragt >50 - <= 55 und bei der restlichen Flache
>70 -<=75.

Die natirliche Bodenfunktion und das gewachsene Bodenprofil der landwirtschaftlich genutzten
Flachen sind weitestgehend unverandert geblieben. Béden mit besonderen Standorteigenschaf-
ten, Béden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sowie seltene Béden sind nicht betrof-
fen. Besonders wertvoller und schutzwirdiger Boden wird nicht beansprucht. Staunasse Bereiche,
Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert.

= Bodenbelastungen

Uber die aktuelle Nahr- und Schadstoffbelastung des Bodens liegen keine detaillierten Angaben
vor. Aufgrund bestehender Flachennutzung kann davon ausgegangen werden, dass im Bereich
der Ackerflache eine chemische Bodenbelastung durch den Einsatz von Diinger- und Pestizidein-
tragen besteht. Der Grad der Beeintrachtigung wird im Rahmen der Bauleitplanung jedoch nicht
naher bewertet. Es kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der Bewirtschaftung Dln-
gemittel sparsam eingesetzt und eine an den Pflanzenbedarf angepasste Dosierung zur Anwen-
dung kommt.

Eine Bodenerosion durch Wasser besteht nicht, so dass eine Gefahrdung der natirlichen Frucht-
barkeit der ackerbaulich genutzten Flache ausgeschlossen wird.

= Altablagerungen

Im geplanten Eingriffsbereich und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Altlasten bzw.
Altablagerungen bekannt.

= Bodenbedeutung

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Béden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte hat der Boden keine Bedeutung.

6.2.3. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der jeweiligen Bauphasen, zu denen die Einrichtung von Baustellen und die Durchfiih-
rung der Hoch- und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen
und Staubemissionen. Die Dauer der Bautétigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie
kann sich Uber einen langeren Zeitraum hinziehen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von Gebaude-, Betriebs- und ErschlieBungsflachen kommt es
auch unter Beachtung von Vermeidungsmalfinahmen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache zu einer starken Verdichtung. Aulerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau
fur ErschlieBungsanlagen von ca. 60 cm und fiir Gebaude bis zu ca. 1,4 m Hohe zum Verlust des
Oberbodens, wodurch das Wasserriickhaltevermégen des Bodens in den versiegelten und ver-
dichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.
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Erhebliche Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlos-
sen; ebenso Bodenerosionen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. fur Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerrdume), ist eine erhdhte Be-
eintrachtigung maoglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert be-
ziehungsweise einer ordnungsgemafien Nutzung zugefihrt werden. Die baubedingten Auswirkun-
gen sind zeitlich und rdumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fir das
Schutzgut Boden als auch fur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge von Bebauung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund
der topografischen Verhaltnisse sind leichte bis mittlere Gelandemodellierungen zu erwarten. Un-
ter Berilcksichtigung des Gelandereliefs konnen die geplante Bebauung sowie die geplanten Er-
schlieRungsanlagen gebietsvertraglich in das Gelande eingefligt werden, sodass nachhaltige Ein-
griffe in das vorhandene Gelandeprofil unterbleiben.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung. In den versiegel-
ten Bereichen konnen Boden ihre natirlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahr-
nehmen.

Gebaude-, Betriebs- und ErschlieBungsflaichen verursachen eine dauerhafte Versiegelung und
damit einen Eingriff in das Bodengefiige. Es entsteht ein vollstandiger Verlust der natirlichen Bo-
denfunktionen im Sinne von § 2 Abs. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BodSchG). Die Versie-
gelung ist aber keine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 2 Abs. 3 BodSchG. Schadli-
che Bodenveranderungen durch den Betrieb der Anlage sind bei Einhaltung aller technischen Vor-
schriften nicht zu erwarten.

Versiegelungen beeinflussen Lebensraume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die
Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch
Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschittungen und Abgrabungen ergeben sich wei-
tere anlagebedingte Auswirkungen.

Darliber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich ver-
siegelter Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasser-
neubildung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung lber die unbefestigten Randzonen
ermd@glicht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergeben sich nachhaltige Eingriffe sowohl in das Schutzgut
Boden als auch in das Schutzgut Flache. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt
durch entsprechende KompensationsmalRnahmen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabrieb, aus-
tretende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz) und erhebliche Beein-
trachtigungen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Bericksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthalt eine generelle Bodenschutzklausel fur die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
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Die ,Bodenschutz-Klausel“ behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebau-
tem Bereich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung bertcksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Mal} reduziert. Die
nicht bebaubaren Gewerbeflachen werden als Griinflachen ausgebildet.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Ausweisung einer umgrenzten Entwicklungsflache auf das Notwendige werden der Fla-
chenverbrauch und damit der Eingriff in das Bodengeflige auf das Erforderliche reduziert. Der ge-
wahlte Standort ermdglicht eine bodenschonende ErschlieBung und Bebauung. Der Baubetrieb
wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf das jeweilige eng
umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die Béden werden am Ende des jeweiligen Vorhabens
wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Bodenfunktion weit-
gehend vermieden werden kann.

Im Rahmen von Gebaudeerrichtungen sowie Herstellung von ErschlieBungsflachen werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden bertcksichtigt. Ein fachgerech-
ter Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen
an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Eingriff durch die Festsetzung der zulassi-
gen Grundflachenzahl begrenzt. Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Fla-
chen nicht flr eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zukiinftig werden diese Flachen nicht
mehr befahren. Infolge von Bepflanzung und Aufbau von naturbetonten Geholz- und Feldgehélz-
flachen wird die Bodenschicht zukiinftig durchwurzelt, wodurch Eingriffe minimiert werden.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von
privaten Stellplatz- und Erschliel3ungsflachen nur mit wasserdurchldssigen Materialien zugelassen.
Eine Ausnahme bilden stark befahrene oder belastete Flachen (z. B. Fahrbahnen zu Stellplatzan-
lagen, Laderampenzufahrten, Container-Rollgassen). Das anfallende unbelastete Oberflachen-
wasser kann Uber die Randbereiche und/oder durch entsprechende wasserdurchlassige Befesti-
gungen dem Boden zugefihrt werden. Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung
ermoglichen die Versickerung und Speicherung von Regenwasser und minimieren somit die Ein-
griffe in das Bodengeflige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungs-
malnahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Vorgaben zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Geholzen.

- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustrale.
Das Baufeld wird liber das Betriebsgelande erschlossen.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen
geschitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und
Bodenmaterial gemafly den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens
erfolgt in sachgerechter Form. Der hochwertige Mutterboden, der im Plangebiet nicht wieder ein-
gebaut werden kann, wird auRerhalb des Eingriffsbereichs weiter verwendet. Der abgeschobene
Boden wird verladen und im Umkreis von bis zu ca. 5 km auf landwirtschaftliche Flachen, die eine
wesentlich niedrigere Bodenqualitat aufweisen, verteilt.

Die mit der ErschlieRung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplat-
zes sowie evil. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt
und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.
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Es ist davon auszugehen, dass im Planbereich eine zentrale und eng umgrenzte Lagerstelle fiir
Baumaterialien, Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird, die nach Abschluss der Ar-
beiten wieder vollstandig geraumt wird. Fir eine solche Flache wird der Oberboden abgeschoben
und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert.

Mit Ausnahme einer erforderlichen Lagerstelle werden keine weiteren Flachen fur ErschlieRungs-
mafRnahmen erforderlich. Die Notwendigkeit zur Ausweisung von Tabuflachen ist nicht gegeben.

Im Vorfeld wurde geprift, ob auf kommunaler Ebene MalRnahmen zur Verbesserung von evtl. be-
eintrachtigten Boden bestehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen weder dem Vorhabentra-
ger noch der Gemeinde Edermiinde geeigneten Flachen zur Verfligung, die entsiegelt, teilentsie-
gelt, rekultiviert oder einer Tiefenlockerung unterzogen werden kénnen.

Bodenverbesserungen ergeben sich durch die Wiederverwendung von héherwertigem Bodenma-
terial aus dem Plangebiet auf Béden minderer Qualitat.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und verandern seine Standorteigenschaften in
Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natirliche Boden ist bei allen
durchzufiihrenden Baumaflnahmen daher so schonend wie moglich zu behandeln
(§ 202 BauGB - Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen

Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch benétigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischen-
begriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist
zu verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920
(Schutz vor Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu be-
achten.

o  Sicherung der aul3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uberfah-
ren und Verdichtung zu schiitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separie-
ren. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungs-
gemallen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der Baumalinahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau
ist der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Min-
derung baubedingter Bodenverdichtung tiefgrindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird
eine Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrach-
tigungen kénnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit
wertvollen Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetations-
strukturen bei der Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabstande einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag

Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Bdden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.
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6.2.4. Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die nattrliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie Uber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende Entsiegelungsmalinahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden
die Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fuhrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiege-
lung und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum flr
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ab. Aulerdem werden seine Funktion als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers, eingeschrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fiir die Verkehrs- und
ErschlieSungsflachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu
einer erheblich erhéhten Bodenverunreinigung durch die zuklnftige Nutzung wird es mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Bdden und Standorte bzw. Béden mit
hohem &kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bdden, die fur naturliche Entwicklungs-
mdglichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen
Standortfaktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Entsprechend des festgesetzten Nutzungsbereichs im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Uberbaubare Flache) sowie der Herstellung von Verkehrs- und Betriebsflachen erfolgt eine Uber-
bauung bzw. Befestigung von Flachen. Dadurch ergeben sich auf den betroffenen Flachen erheb-
liche Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes. Die natlrliche Puffer- und Sorptionseigenschaften
sowie Produktionsfunktionen (Landwirtschaft) gehen auf einer Teilflache verloren.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen und den Festsetzungen der verbindlichen Bauleit-
planung werden ca. 7.499 m? Bauflachen in Anspruch genommen. Im Rahmen der Errichtung von
Gebauden und Herstellung von Betriebs- und Erschlielungsflachen wird sichergestellt, dass ent-
sprechend § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 der Oberboden in nutzbarem Zustand er-
halten bleibt und vor Vernichtung geschitzt wird. Der gesicherte Boden wird vorrangig im Plange-
biet und ggf. nachrangig an anderer Stelle zur Wiederverwertung zwischengelagert und spater
wieder fachgerecht eingebaut. Im Zuge der Umsetzung ggf. verbleibende Uberschussbéden wer-
den im Sinne der Abfallhierarchie unter Bertcksichtigung stofflicher (Analytik) und funktionaler As-
pekte (Bodenart/ Bodenbeschaffenheit) einer geeigneten, mdglichst hochwertigen Verwertung zu-
geflhrt. Erfolgt dies in Form des Auf- oder Einbringens auf oder in eine durchwurzelbare Boden-
schicht, werden die Anforderungen nach § 12 BBodSchV in Verbindung mit der Vollzugshilfe der
LABO (Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz) zu § 12 BBodSchV beachtet.

Oberbodenmengen

Fir Bauvorhaben im unmittelbar angrenzenden sidwestlichen Bereich (Flurstiick 97/3) wurden
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist davon auszu-
gehen, dass die Tiefe des Mutterbodens und humosen Oberbodens im geplanten Erweiterungsbe-
reich zwischen 0,4 und 0,6 m liegt. Die anfallende Oberbodenmenge wird auf ca. 3.799 m? bis
4.499 m*® geschéatzt. Die Bodenmassen werden im Einvernehmen mit der landwirtschaftlichen
Fachbehérde und den Grundstiickseigentiimern auf landwirtschaftlich genutzte Flachen aufge-
bracht. Entsprechende Vereinbarungen werden rechtzeitig vor Ausfiihrung der Malinhahme mit den
betroffenen Landwirten abgeschlossen.

Boden

Je nach erforderlichem Unterbau kdnnen weitere Bodenmengen anfallen, die nach derzeitigem
Kenntnisstand ebenfalls auf landwirtschaftlich genutzte Flachen aufgebracht werden kénnen. Wer-
den Bodenmassen angetroffen, die flr die Landwirtschaft nicht geeignet sind, erfolgt ein entspre-
chender Abtransport Uber ein Entsorgungsunternehmen.
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Es liegen keine detaillierten Angaben Uber stoffliche Belastungen von Acker- und Griinlandbéden
vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird jedoch davon ausgegangen, dass die anfallenden Bo-
denmassen der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen auf andere landwirtschaftlich genutz-
te Flachen aufgebracht werden kénnen. Besondere Schutzvorkehrungen werden daher nicht er-
forderlich.

Inwieweit eine temporare Inanspruchnahme von Flachen erforderlich wird, kann zum jetzigen Zeit-
punkt und Kenntnisstand nicht beantwortet werden.

Im Bereich der Entwicklungsflache wird eine Bebauung mit entsprechenden Freiraumanteilen an-
gestrebt. Flachenversiegelungen beschranken sich auf Gebaudestandorte, Betriebs- und Erschlie-
Rungsflachen sowie auf die Parkplatzanlagen.

Aufgrund der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Grundflachenzahl sowie
der ausgewiesenen Flachen mit griindordnerischen Bindungen verbleiben zukunftig Freiflachenan-
teile, der einer dufderst geringen Bodenbelastung ausgesetzt sind. Private und 6ffentliche Grinfla-
chen werden je nach Ausstattung strukturarm bis strukturreich ausgebildet. Gegeniliber der land-
wirtschaftlichen Nutzung wird eine regelmafige Bodenbearbeitung deutlich zurtickgehen.

Um Bodenbeeintrachtigungen zu minimieren, sind Stellplatze, Wege und sonstige Grundstlcksfrei-
flachen so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinfla-
chen oder in Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster).

Durch die Vorgabe zum Einbau von grundstiicksbezogenen Staukanalen fur Oberflachenwasser
wird Oberflachenwasser zuriickgehalten, verzogert der vorhandenen Vorflut im westlichen Bereich
(Flurstiick 186/2) zugefiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Besse-Nord“ beinhaltet Kompensationsmaflinahmen, die zur Minimie-
rung des Eingriffs beitragen. Die nattrlichen Funktionen der Béden gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und
3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar.

6.3 Schutzgut Wasser

= FlieBRgewasser

Im Planbereich bestehen keine Flie3- und Stillgewasser. Wasserschutzgebiete sind nicht betrof-
fen.

=  Grundwasser

Die Bodenoberflache und der Bodenkérper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs. Dem
Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlagswasser
den Abfluss zu verzdgern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht u. a. den
Pflanzen zur Transpiration zur Verfigung. Mit ihrer mittleren (bis hohen) Wasserleitfahigkeit sowie
ihres sehr hohen bis hohen Wasserspeichervermogens (nutzbare Feldkapazitat) weisen die Boden
im Planungsgebiet eine hohe bis sehr hohe Funktionserfillung in Bezug auf die genannte Boden-
funktion auf. Die im Planungsgebiet anstehenden Bdden verfligen iber ein hohes physiko-
chemisches Filtervermdgen gegentber anorganischen und organischen Schadstoffen sowie ge-
genuber Sauren.

Darstellung der Auswirkungen
In Folge der Planumsetzung und Nutzung werden stoffliche Bodenbelastungen sowie eine Grund-
wassergefahrdung ausgeschlossen. Abwasser werden entsprechend den geltenden Vorschriften
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gesammelt und ordnungsgemal der Klaranlage zugefiihrt. Die durch Hoch- und Tiefbaumafinah-
men versiegelten Flachen verhindern den oberflaichennahen Zufluss. Entsprechend vermindert
sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen. Das Plangebiet wird die Grundwas-
serneubildung jedoch nicht erheblich beeintrachtigen.

MalBnahmen zur Minderung und Kompensation

Zur Minimierung von Bodenbelastungen und zur Anreicherung des Grundwasservorkommens sind
im Rahmen der Gebietsentwicklung Erschliefungs- und Betriebsflachen soweit wie mdglich mit
versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Durch Versickerung wird ein Grofdteil des unbelaste-
ten Oberflachenwasser dem Boden zugefiihrt.

Durch die Vorgabe zum Einbau von grundstiicksbezogenen Staukanalen, Ableitung in die vorhan-
dene Vorflut und Weiterleitung in die sidlich liegende Teichflache im Bereich der Naherholungsan-
lage kann das Oberflachenwasser im Ableitungsbereich versickern.

Zusammenfassung

Das Niederschlagswasser gelangt derzeit ungehindert in den Boden. Der Boden weist eine gute
Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf.

Nachhaltigen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung werden ausgeschlossen. Grundwas-
servorkommen in natlrlicher Beschaffenheit sowie Gebiete geringen Grundwasserabstandes wer-
den durch die Planung nicht berthrt.

6.4 Schutzgut Klima

6.4.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliftungs-, Regenera-
tions- und Austauschfunktion.

6.4.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet wird durch ein Mittelgebirgsklima gepragt, in dem Westwindwetterlagen vorherr-
schen. Das ortliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der
Flachennutzung. Aufgrund der ortlichen Lage der Planbereichsflache kénnen die Winde das Plan-
gebiet vom Grundsatz ungehindert Gberstreichen. Kaltluftstaus sind derzeit nicht zu verzeichnen
und auch zukunftig nicht zu erwarten. Entsprechend dem Schwerkraftprinzip fliet die Kaltluft dem
Gefalle entsprechend in die Tallage ab.

Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur Klimamelioration werden nicht berthrt. Der Planbe-
reich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleitbah-
nen sind von der Planung nicht betroffen.

=  |mmissionen

Quellen der Feinstaubbelastung resultieren als dem ortlichen Verkehrsaufkommen, aus Gebaude-
heizungen sowie gewerblich genutzten Bereichen. Es liegen keine Erkenntnisse Uber nachhaltige
Schadstoffbelastungen vor.
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6.4.3 Prognose bei Durchfithrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen, zu der die Einrichtung von Baustellen und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase
sowie Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Flachenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiege-
lung werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst.

Bodenversiegelungen ermdglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Ver-
dunstungen zu einem spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben
Verdunstungen aus. Ausbleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkiihlung an
Sommertagen. Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten, der Kleinrdumigkeit des
Vorhabens sowie der Lage im Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft und Klima als gering gewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen durch Anlegung von Griinflachen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der gewerblichen Nutzung verbundene Verkehrsauf-
kommen.

In Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich in Folge der Planrealisierung keine
relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die verbindliche Bauleitplanung beinhaltet Vorgaben zur Neuanpflanzung von Baumen und Gehol-
zen. Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung sowie eine Oberflachenwasserversickerung
vor Ort tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und beeinflussen das ortliche Kleinklima positiv.
Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Be-
lastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregene-
ration durch Schadstofffilterung).

6.4.4 Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Aufgrund der geplanten kleinrdumigen Erweiterung der Mischgebietsflache kann mit hoher Wahr-
scheinlichkeit eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima ausgeschlossen
werden. Es sind keine erheblichen Veranderungen der ortlichen klimatischen Verhaltnisse erkenn-
bar (z. B. Kaltluftentstehungs- und —abflussgebiete; Abflussbahnen fiir Frisch- und Kaltluft). Die
Entwicklung hat mit hoher Wahrscheinlichkeit keine negativen Auswirkungen auf bestehende luft-
hygienischer und bioklimatischer Verhaltnisse.

Infolge von Bebauung und ErschlieBung geht eine Flache fiir die Kaltluftproduktion verloren. Von
der geplanten Bebauung wird tlw. eine windbremsende Wirkung ausgehen. Auf Grund der zu er-
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wartenden Entwicklung ist jedoch davon auszugehen, dass keine grofieren Abflussbarrieren ent-
stehen. Kaltluft kann nach wie vor in den tiefer liegenden Landschaftsraum abflieRen.

Im Planbereich sind in Folge einer gewerblichen Nutzung eine hdhere Temperatur und eine gerin-
gere Luftfeuchtigkeit zu erwarten.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Reduzierung von Oberflachentemperaturen wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Begriinung von Dachflachen empfohlen. Die Nut-
zung solarer Strahlungsenergie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und schonenden
Inanspruchnahme der Naturgiter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes. Zur Férderung re-
generativer Energien wird daher im Rahmen der Bauleitplanung die Verwendung von Photovol-
taikanlagen und Sonnenkollektoren festgesetzt.

Private Grinflachen mit entsprechenden Pflanzbindungen minimieren den Eingriff. Der Anteil ge-
planter Griinstrukturen hat ausgleichende Wirkungen fiir Beeintrachtigungen, die sich aus der ge-
planten Nutzung ergeben. Die geplanten Grunflachen mit ihren zukinftigen Baum- und Gehdlzbe-
stdnden sowie wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen beeinflussen das ortliche Kleinklima
positiv und bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren auf Grund ihrer
Ausgleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftrege-
neration durch Schadstofffilterung). Die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwen-
dige MaR minimiert den Eingriff.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird nach derzeitigem Kennt-
nisstand ausgeschlossen. Die empfohlenen KompensationsmaRnahmen tragen zur Minimierung
des Eingriffs bei.

6.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Wechselwirkungen kdénnen zwischen verschiedenen Schutzgltern auftreten, so dass Wirkungen
auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen.
Durch Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kom-
men. Mdgliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von
Schutzgutern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abgehandelt. Zusatzliche
durch Wechselwirkungen ausgeltste Beeintrachtigungen konnen ausgeschlossen werden.

6.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

6.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

6.6.2 Ausgangssituation

Als ,Landschaftsbild“ wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes bewertet. Fir die
Bewertung ausschlaggebend sind u. a. die Eigenart, Vielfalt und die Schénheit von Natur und
Landschaft. Die Wahrnehmung und das Empfinden des Landschaftsbildes unterliegen sehr stark
den subjektiven Einschatzungen der jeweiligen Betrachter. Eine Verallgemeinerung ist daher nur
schwer mdglich. Mit der Beschreibung landschaftspragender Elemente soll ein mdglichst hoher
Objektivitatsgrad erreicht werden.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natlrliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natlrliche bzw. naturnahe Biotoptypen, Bereiche traditioneller Kulturlandschaften
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bzw. Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen treten im Planungsgebiet nicht in Er-
scheinung. Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche, die als denkmalgeschiitzte Gesamtan-
lage eingestuft wurden sowie keine Einzelkulturdenkmaler. Nach allgemeinen Beurteilungsmaf3-
stében hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaftlichen Besonderheiten.

Die fir eine weitere Bebauung vorgesehene Flache grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebau-
ung, die sich Uber einen langeren Zeitraum entwickelt hat. In der beanspruchten Flache bestehen
keine raumgliedernde oder landschaftspragende Elemente.

= Landschaftsbezogene Erholung

Die Flachen des Planbereichs stehen derzeit fir die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung nicht
zur Verfugung. Die beanspruchte Flache wird durch den Erholungssuchenden als Teilflache einer
intensiv genutzten Kulturlandschaft wahrgenommen.

Aufgrund der Lage und Erreichbarkeit der Flache ist der Raum Erholungssuchende und Wanderer
von geringer Bedeutung. Uber das offentliche StraRennetz kénnen Radfahrer den Landschafts-
raum wahrnehmen. Wegebeziehungen zu erholungswirksamen und bedeutsamen Freirdumen fir
die Tages- und Feierabenderholung sind nicht betroffen

6.6.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen, zu der Baustelleneinrichtungen und die Durchflihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden als gering gewertet.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt
werden, dass sich die Entwicklungsflache mit den vorgesehen Griin- und Freiflachen in das Orts-
und Landschaftsbild einflgt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. In Folge der Nutzung sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Fest-
setzungen zur baulichen Entwicklung sowie grinordnerische Vorgaben (Griin- und Gehdlzflachen,
Einzelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

6.6.4 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch eine Kulturlandschaft mit ihren regionaltypischen Kulissen und
Nutzungsbereichen gepragt. Das Planvorhaben wird in einem Abschnitt projektiert, in dem bereits
eine anthropogene Uberpragung stattgefunden hat. Die Umnutzung einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache flhrt zu einer Veranderung bestehender Strukturen, die als gering bis mittel einge-
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stuft werden. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der vorhandenen Ortsstruktur ist nicht zu erwar-
ten.

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Fest-
setzungen zur baulichen Entwicklung sowie grinordnerische Vorgaben (Griin- und Gehdlzflachen,
Einzelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken. Grinordnerische
MaRnahmen tragen zur rdumlichen Strukturierung sowie zur Einbindung zum Aufenbereich bei.
Mit dem Aufbau neuer Grinstrukturen entwickelt sich im Laufe der Zeit eine Gehdlzkulisse aus
Baumen und Grofstraduchern, die zur Eingriffsminimierung beitragt und die Attraktivitat sowie den
Erlebniswert des Raumes fordert.

Das Planvorhaben kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen nach Lage, Umfang und Er-
scheinungsbild in die bestehenden Freiraum- und Siedlungsstrukturen eingefligt werden.

Der beanspruchte Bereich grenzt unmittelbar an ein bestehendes Mischgebiet. Der Bereich ist fiir
die landschafts- und naturbezogene Erholung von geringerer Bedeutung. Erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die zukilnftige Bebauung werden ausgeschlossen. Der Aufbau neuer Grinstruktu-
ren und Einzelbaumpflanzungen férdern die Attraktivitat und den Erlebniswert.

6.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

6.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltens-
werten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berilicksichtigen. Bodendenkmaler
sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler® (Denkmalschutzgesetz — DSchG) un-
ter Schutz gestellt.

6.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschuitzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenk-
malern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kul-
turhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschitzte Gesamtanlage
eingestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berthrt.

6.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachguiter zu er-
warten.

6.8 Schutzgut Mensch

6.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen (i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB) sind hier ins-
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besondere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Erholungsfunktionen fir
die Menschen zu berticksichtigen.

6.8.2 Ausgangssituation

Der vorhandene Gewerbebetrieb ist Uber das vorhandene Strallen- und Wegenetz erschlossen.
Mit Ausnahme eines Seniorenzentrums im siddstlichen Bereich (westlich der GroRenritter Stralle)
grenzt unmittelbar kein Wohngebiet an die Planbereichsflache. In dem geplanten Mischgebiet
werden gewerbliche Anlagen untergebracht, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es wird da-
von ausgegangen, dass die fir Allgemeine Wohngebiete mafigeblichen Immissionsrichtwerte tags
von 55 dB(A) sowie nachts von 40 dB(A) eingehalten werden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand kdnnen nachhaltige Beeintrachtigung der Bevolkerung aus-
geschlossen werden.

6.8.3 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmafy und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu er-
warten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Menschen werden ausgeschlossen.

7. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ist davon auszugehen, dass die Flache des
Plangebietes weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird. Nachhaltige Veranderungen der Umweltsi-
tuation bezogen auf die Schutzgtiter Boden, Klima, Luft und Landschaft sind nicht anzunehmen.

8. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung des Planvorhabens

Zur Erweiterung des Gewerbestandortes werden die fir Hoch- und Tiefbauflachen beanspruchten
Flachen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie moglich innerhalb der Flachen
des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld unmittelbar Gber das be-
stehende Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schad-
stoff- und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahr-
denden Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikdlen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzglter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzgtter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die
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jeweiligen Schutzglter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Re-
gelungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretba-
res Mal reduziert werden. Bei Durchflihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beein-
trachtigungen zu rechnen. Der geplante Eingriff mittleren Umfangs fiihrt zu keiner erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen der Schutzgiter sowohl in qualitativ-
funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompensiert werden kénnen.

Unter Bericksichtigung der geplanten KompensationsmafRnahmen kommt die Ermittlung zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte mit
Schutzgebieten oder ibergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturgtiter und sonstige Sachgu-
ter werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

9. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uiber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdonnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbildes ist jedoch nicht zu erwarten.
Infolge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen
Beeintrachtigung bestehender Strukturen fuhren. Die Grundsatze gemal § 1a BauGB bleiben ge-
wahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutz-
gesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie
moglich zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MaRnahmen in funktiona-
lem Zusammenhang gesucht.

Aufgrund der in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten grinordnerischen Maflihahmen,
MafRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sowie Ausweisung von neuen Lebensrdumen fir Vo-
gel-, Tier- und Pflanzenarten wird davon ausgegangen, dass im Eingriffsbereich ein ausreichender
Ausgleich geleistet werden kann.

Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und
Landschaft wurden Malnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind,
die Eingriffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfiihr-
lich dargelegten MaRnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen wurden bereits im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt (siehe Begriindung). Diese flihren zu Minimie-
rung negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter.

= Tiere und Pflanzen
- Grunordnerische Festsetzung zu Bepflanzung nicht Gberbaubarer Flachen.
- Anlegung von Grinflachen mit standortheimischen und gebietstypischen Geholzen.
- Pflanzbindungen fir hochstdmmige Laubbaume.
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- Berlicksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehdlzpflanzungen als Nah-
rungsangebot fir die heimische Tierwelt.

- Extensive Pflege der nach § 25a BauGB festgesetzten Grinflachen (Verzicht auf Biozidein-
satz und Zierrasen).

- Begrenzung von Oberflachenbefestigungen.

= Boden
- Berlcksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie. Notwendig werdende Geldndemo-
dellierungen werden an das Geldnde angepasst.
- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der liberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche Mal3.

- Sicherung eines Mindestgriinflachenanteils, extensive Pflege der Griinflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage.

- Auflockerung der Baufeld- und Lagerbereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

=  Wasser
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.
- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mdgliche Aufschittungen und Auffillun-
gen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Wege
und Stellplatze.

- Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich des Grundstiicks durch Spei-
cherung, Verzdgerung, Weiterleitung tberschiissiger Mengen in die 6rtliche Vorflut.

] Klima/ Immissionen

- Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf}
sowie Einhaltung eines Mindestgriinflachenanteils.

- Verbesserung der Klimabilanz durch Nutzung regenerativer Energien.

- Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Grinflachen und Pflanzung von standortgerech-
ten Gehdlzen.

- Empfehlung zur Begriinung von Flachdachern.
- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solarthermie und Photo-
voltaik).

= Mensch/ Landschaft/ Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermei-
dung von Baularm wahrend der BaumafRnahmen.

- Eingriinung des Gebietes. Gliederung und Gestaltung durch groRkronige Laubbaume.

10. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
Anderweitige Standorte wurden nicht geprift. Der im Ortsteil Besse im Tiefenbachweg vorhandene
Betriebsstandort soll im unmittelbaren Anschluss nach Nordosten erweitert werden.

Die Flachenausweisung dient der Standortsicherung und ermdglicht eine bedarfsgerechte Be-
triebserweiterung. Die Erweiterungsflache befindet sich im Eigentum des Unternehmens.
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11. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemall § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Gberwachen. Da nach dem heutigen Kennt-
nisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine
vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmaRnahmen. Sollten wider Erwarten er-
hebliche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die
Gemeinde Ederminde geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustédndigen Fachbe-
hérden einschalten. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz
4 BauGB.

12. Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass
das geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
und der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

In der Umweltpriifung wurden die voraussichtlichen Umweltbeeintrachtigungen der geplanten Er-
weiterung des Gewerbegebietes ermittelt, in verstandlicher Form beschrieben und bewertet. Von
der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fir den Menschen aus. Es bestehen keine
immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ
auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. In Folge der Planung entste-
hen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder langandauernde Auswirkungen fir den
Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ ge-
ringen GroRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen flr
den Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur be-
ansprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch Flachenausweisungen
mit entsprechenden Pflanzbindungen und Nutzungsregelungen.

Die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 15 ,Besse Nord“) enthalt Festsetzungen, die
zur Minimierung der beschriebenen Umweltauswirkungen beitragen.

13. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

Fir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:

=  Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

»  Flachennutzungsplan der Gemeinde Edermiinde

= Landschaftsplan der Gemeinde Edermiinde

Schutzgebiete

Naturschutz:
= Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.
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Wasserrecht:
=  Wasserschutzgebiete sind nicht berthrt.

Denkmalschutz:
= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte

Online-Quellen

=  Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

* Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)

Aufgestellt durch:
BURO FUR STADTBAUWESEN

Dipl. Ing. Helmut Meifiner — Stadtebauarchitekt « itplaner
Huhnefelder Strafte 20 « 34295 Ederminde
Tel. 05665/ 9690 110 « emall: info@meissner-sbw.de
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